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Nemovitosti v Chorvatsku. Investicni hotspot roku
2023?

Pro Chorvatsko je rok 2023 vpravdé prelomovy. Zemé se stala soucasti
eurozony a také schengenského prostoru. To prinese zjednoduseni pri
cestovani do Chorvatska, pobytech zde, ale zaroven to zemi v ocich rady
zahrani¢nich investoru déle zatraktivni a podpori to priliv investic.

Investorum odpadne ménové riziko, nizsi budou transakéni a ménové naklady
a nizsi budou také urokové sazby pri bankovnim financovani. Stru¢né receno:
investovani v Chorvatsku bude jednodussi, bezpecnéjsi a levnéjsi.
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Pokud premyslite kam v letoSnim roce investovat, Chorvatsko byste urcité méli
brat v uvahu. Ostatné podle hodnoceni nejvétsich mezinarodnich agentur
(Standard & Poor’s, Moody’s, Fitch Ratings) ma zemé aktudlné nejlepsi
investicni rating v historii.

Jaky bude vyvoj cen nemovitosti v Chorvatsku

Ceny chorvatskych nemovitosti v poslednich letech stabilné rostly, tempo rustu
pritom patrilo zhruba k pruméru Evropské unie. Ve srovnéni se tretim
¢tvrtletim roku 2021 dosahl meziro¢ni narust cen nemovitosti na pobrezi
Jaderského more hodnoty 12,8 % (pri oCisténi o inflaci 0,66 %). Treba ve Splitu
ale rust cen dosahoval az 20 procent.

D4 se ocekavat, ze v roce 2023 dojde na chorvatském realitnim trhu k urcitému
zpomaleni. Jak jiz bylo zminéno, Chorvatsko ziskava na atraktivité diky prijeti
eura a vstupu do Schengenu. Pozitivem jsou i silna ¢isla cestovniho ruchu,
ktery se po covidu rychle zotavil a v roce 2022 atakoval absolutni rekordy

z roku 2019.

Na druhou stranu zpomaleni ekonomiky v Evropské unie a pripadna recese
ovlivni i realitni trh v Chorvatsku, kde nemalou ¢ast poptavky tvori zahrani¢ni
investori. Je pravdépodobné, Ze jiz nebudeme svédky dvojciferného
percentualniho nardstu cen nemovitosti, jako tomu bylo v poslednich dobé.

Od Cervence 2021 do ¢ervna 2022 koupili cizinci v Chorvatsku 12 518
rezidencnich nemovitosti, tedy cca 36 procent z celkového poctu. Pocet
prodeju nemovitosti cizincim neustéale roste. Nejvice kupujicich je z Némecka,
Slovinska, Rakouska, Ceska, Slovenska, Nizozemska, Svycarska, Polska nebo
Madarska.

Rozdilny trend se da o¢ekavat u nové a starsi vystavby. V pripadé novostaveb

v dobrych lokalitach prevazuje poptavka nad nabidkou.Navic v dusledku inflace
vzrostly ceny stavebnich materidll i prace, coz se promita do cen nemovitosti.
Cekat na pokles cen u novostaveb se tak nemusi vyplatit. V piipadé starsich
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nemovitosti, které navic nejsou v top stavu nebo se nenachazeji v tésné
blizkosti more, prostor pro urcity pokles byt mize, zejména pokud bude
evropska ekonomika v recesi.

Chorvatsko je atypické v tom, Ze se zde stavi minimum vétSich projektu.
NejcCastéjsi jsou projekty zahrnujici 6 az 12 apartmanu. Vétsi projekty se
v posledni dobé realizovaly napr. v Dubrovniku, Petrcane u Zadaru nebo
Savudriji. VSechny tyto projekty byly nebo jsou v nabidce Relloxu, ktery
zastupuje primo developery a kupujici tak nemusi platit realitni provizi.

Investice do nemovitosti v zahraniCi jsou pro investory atraktivni z hlediska
meénové a regionalni diverzifikace zvlasté za souCasné situace charakterizované

vysokou inflaci a nejistotou ohledné vyvoje kurzu koruny.
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Vyhodnéjsi hypotéky pri nakupu nemovitosti v Chorvatsku

Vétsina zahrani¢nich investorti nakupuje nemovitosti v Chorvatsku bez vyuziti
uvérového financovani. S prijetim eura se ale otevird moznost financovani
prostrednictvim hypotéky za vyhodnéjsich podminek.

Rellox muze v pripadé zajmu kupujicimu zprostredkovat kontakt na
renomovanou bankovni instituci, se kterou si klient sjedna podminky
hypotecniho Gvéru.

Céstka plijcky se miiZze pohybovat od 10 000 do 500 000 eur, doba splaceni od
3 do 20 let. U hypoték s pevnou sazbou a dobou splaceni od 3 do 10 let se urok
pohybuje cca v rozmezi 3,30 % - 3,70 %.

Pozn.: Uvedené podminky hypotéky jsou orientacni a mohou se meénit.
Konkrétni podminky hypotéky je vzdy treba sjednat s bankou.

Konci embargo na prodej zemédélské pudy v Chorvatsku

Dal$im zajimavym segmentem chorvatského realitniho trhu muze byt
zemédelska puda. V ¢ervnu 2023 totiz vyprsi embargo na prodej zemédélské
pudy cizincum. Zemédélska puda je pritom v Chorvatsku radové levnéjsi nez
v sousednim Slovinsku nebo v Itdlii.

Pro Cechy pati{ Chorvatsko spolu se Spanélskem k prvni volbé pti hleddni
nemovitosti u more. V primorskych oblastech tvori zahranic¢ni poptavka zhruba
tretinu objemu mistniho realitniho trhu, v nékterych lokalitach to je ale

i mnohem vice. NejoblibenéjsSimi destinacemi jsou ty, které nabizeji dobrou
infrastrukturou a nachazi se v relativni blizkosti letisté. Podle odhadu vlastni
cizinci v Chorvatsku vice nez 70 000 nemovitosti.Naprosta vétsina se nachazi
pri pobrezi Jaderského more, 3 % pripadaji na hlavni mésto Zahreb.

Chorvatsko béhem poslednich let vyuzilo finan¢nich transfert z Evropské unie
k vybudovani moderni dalnicni sité. Vstupem do Schengenu odpadlo posledni
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zdrzeni v podobé hrani¢nich prechodi a cesta k Jadranu je tak jednodussi.
Béhem jednoho ¢i dvou let navic Chorvaté planuji zruseni dalni¢nich mytnic
a zavedeni nového systému vybéru déalni¢nich poplatki. K dobré dopravni
dostupnosti prispivaji i letecké linky do Splitu, Zadaru, Dubrovniku, ale i na
dalsi letisté.

-> Nabidka nemovitosti v Chorvatsku

Foto: concept w/Shuttestock.com
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