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Nova pravidla preuctovani DPH z kupni ceny
nemovitosti v Rakousku

Od 1. ledna roku 2022 plati v Rakousku nova pravni uprava, kterd meéni
podminky vratky DPH z kupni ceny nemovitosti v Rakousku. Tato Uprava se
tyka nemovitosti, které jsou v rezimu DPH. VétSina alpskych rezidencnich
projektt se v Rakousku stavi v rezimu dal$iho pronajmu s moznosti castecného
vlastniho uzivani, tedy v rezimu DPH.

V pripadé, Ze kupujici strané vznikl narok na vratku DPH z kupni ceny
nemovitosti v Rakousku, tak se do konce roku 2021 ve véts$iné pripada
aplikoval princip tzv. pretuctovani DPH, tedy Ze kupujici hradil Cistou kupni
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cenu bez DPH (kromé tzv. korekce DPH v pripadé vlastniho uzivani
nemovitosti). Tento jednoduchy systém se od zaCatku letosniho roku
komplikuje. V pripadé, ze bude apartmdan pronajiman pomoci provozovatele,
bude kupujici povinen uhradit DPH z kupni ceny (aktudlné ve vysi 20 %)

a nasledné zadat o vratku DPH prostrednictvim datové schranky u ¢eského
finan¢niho uradu. Toto se tyka plateb, které jsou splatné po 1. lednu 2022 (i
v ramci jiz probihajicich transakci v pripadé rozlozenych splatek).

Moznost preuctovani DPH z kupni ceny nemovitosti by méla zustavat napriklad
tehdy, kdy se kupujici nemtze registrovat jako platce DPH v Ceské republice,
poridi zboZi z jiného statu EU na pridélené rakouské DIC, nebo kdyZ na
kupujiciho prejde platba DPH v Rakousku na zakladé prenesené danoveé
povinnosti (reverse charge). Toto je pravdépodobné nejjednodussi varianta pro
vétsinu kupujicich, kteri maji zdjem o preuctovani DPH. Upozornujeme, zZe
relevantni danové zakony se budou v blizké dobé pravdépodobné opét
upravovat. O téchto zménach budeme nase klienty samozrejmeé informovat.

SpolecCnost Rellox je registrovanym platcem DPH v Rakousku a ve spolupraci
s rakouskym danovym poradcem, ktery se na danou problematiku specializuje,
jsme schopni nasim klientim navrhnout optimalni reSeni pripadného
preuctovani DPH z kupni ceny nemovitosti v Rakousku.

» Nabidka nemovitosti v Rakousku
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