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Jak se zménily ceny nemovitosti v EU za poslednich
11 let?

Byty, domy, radové domky, vily, apartmany. Jak moc se béhem poslednich
11 let zménila jejich cena v ramci Evropskeé unie?

Zacneme od zacatku, od roku 2010. Od 1. ctvrtleti 2010 do 2. ¢tvrtleti 2011 v
EU a eurozoné zaznamenal Eurostat lehky nartst cen nemovitosti. K poklesu
cen doslo az v roce 2013, konkrétné v 1. ¢tvrtleti a do roku 2014 zustévaly
ceny viceméné stabilni. K nartstu doslo az na zacatku roku 2015, kdy ceny
nemovitosti prudce vzrostly a rostou dal.
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Ceny nemovitosti - EU a eurozéna - drovné indexu (2015 = 100}, 2010Q1 - 202103
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Soprce: Eurcstat joriine data code: pre_bpi_q) eurostatil

Co se tyCe ro¢niho tempa rustu HPI (Indexu cen bydleni) v eurozéné dosahlo
nejvyssi urovné + 8,8 % ve 3. Ctvrtleti roku 2021 a tempo rustu HPI v EU
dosahlo +9,2 %, také ve 3. Ctvrtleti 2021.

V letech 2016 az 2019, tedy 3 roky pred propuknutim pandemie Covid-19,
zustalo meziro¢ni tempo rustu HPI jak pro eurozénu, tak pro EU relativné
stabilni (mezi +3,7 % a 5,0 %). Ale uz od 1. Ctvrtleti 2020 tempo rustu HPI
v eurozéné a EU zaznamenalo navyseni mezi +5,0 % a +9,2 %. Takové
navyseni bylo naposledy zaznamenano v roce 2007.
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Ceny nemovitosti - EU a eurozéna - roéni mira zmén, 2010Q1 - 202103
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Jak jsou na tom jednotlivé Clenskeé zemé EU?

Dle dostupnych informaci od vSech Clenskych statu Evropské unie byl ve 3.
Ctvrtleti roku 2021 zaznamenan meziro¢ni narust cen nemovitosti, ktery

u poloviny statd pfesahl hranici 10 %. Treba v Cesku byl zaznamendn nartst
az +22 %.

Mezi ,$tastlivce” patii napiiklad Italie a Spanélsko, které se miiZzou pochlubit

eV V/

sV V7

%) a Dansku (+0,3 %). A opét mezi rekordmany s nejvys$im narustem najdeme
Cesko (+7,3 %). V tésném zavésu za CR stoji Nizozemsko (+5,9 %), Litva (+5,4
%) a Irsko (+5,1 %).
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Ceny nemovitosti - ¢tvrtletni a rocni mira zmény, 2020Q4 - 202103

(38)
IZmeéna v porovnanis Zména v porovnani se stajnym
predchozim Stvrtletim () ctvriletim predchozihe roku (%)
2020 2021 2020 2021
o4 o Q2 a3 o4 o Q2 Qa3
Euro area 14 1.3 2.6 33 BB 5.8 6.8 8.8
EU 14 1.7 2.7 34 5.8 6.1 T4 9.2
Belgium 22 1.0 1.8 3.0 57 6.9 7.4 8.2
Bulgaria 17 32 0.3 3.2 54 75 9.1 8.7
Czechia 28 5.0 46 T3 25 134 16.6 22.0
Denmark 22 47 258 0.3 108 141 15.4 10.3
Germany 29 1.0 36 4.2 87 8.9 10.8 12.0
Estonia 38 6.6 26 34 4.8 6.6 16.1 17.3
Ireland 13 15 24 5.4 0.7 3.0 56 10.6
Greece : : ; : : : : :
Spain -0.a 0.4 2.4 2.1 17 09 3.3 4.2
France 1.2 0.7 1.6 33 5.8 5.5 57 74
Croatia 25 0.9 36 1.7 6.4 46 6.5 9.0
Italy 02 1.4 1.7 1.2 15 1.7 0.4 4.2
Cyprus 47 58 1.2 24 24 58 49 2.2
Latvia 06 14 6.4 4.0 22 259 121 12.7
Lithuania 39 5.0 3.4 5.4 54 12.0 13.3 18.9
Luxembourg 46 4.4 0.9 2.8 16.7 17.2 13.4 13.4
Hungary -1.4 8.4 23 29 42 86 136 12.6
Malta 25 -1.86 28 2.3 16 46 54 5.9
Netherlands 20 4.0 4.0 59 87 112 13.0 16.8
Austria 07 36 43 3.8 TE 9.7 11.8 12.9
Poland 1.0 2.0 3.1 2.6 85 7.2 8.3 8.9
Portugal 21 16 22 36 286 5.2 6.6 9.9
Romania 13 27 16 0.1 20 14 3.0 5.9
Slovenia 20 3.1 45 2.8 52 7.3 9.9 12.9
Slovakia 1.1 -1.2 3.3 4.7 T.2 2.0 47 8.0
Finland 1.4 1.2 25 0.2 34 37 53 5.0
Sweden 17 31 35 2.6 53 7.2 10.9 11.3
Iceland 22 22 53 34 T2 86 12.0 137
Norway 0.3 4.5 3.1 0.7 6.9 97 10.3 8.9
Switzerland 23 0.1 22 24 3.1 359 47 6.9
Turkey " 56 6.9 3.9 10.3 30.4 320 282 356
. data not available
" definition differs.
eurostats

Sowurce: Eurostat (online data code: pre_hpi_g)

Dlouhodobé trendy vyvoje cen nemovitosti a pronajmu

Pokud se podivame na obdobi od roku 2010 do 3. ¢tvrtleti 2021, zjistime, ze
v ramci EU se prondjmy zvedly o 16 % a ceny nemovitosti o 38,7 %.

Ale rozdil v cenach nebyl vzdy tak vyrazny. V letech 2010 az 2011 ceny
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pronajmu a nemovitosti mély stejny trend vyvoje. Bod zlomu nastal ve druhém
Ctvrtleti 2011, kdy ceny nemovitosti vyrazné poklesly. Ceny prondjmu si stéle
drzi stabilni trend rustu, nicméné ceny nemovitosti béhem sledovaného obdobi
znacné kolisaji a od jiz zminovaného rapidniho narustu v roce 2015, leti ceny
nemovitosti nahoru daleko rychleji nez ceny pronajmu.

Ceny nemovitosti a prondajmi - EU - drovné indexu (2010 = 100), 2010Q1-2021Q3
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Inflace a jeji vliv na ceny nemovitosti

Klesajici trend (zaporna meziroCni mira zmény) v letech 2010-2014 odrazi
skutecnost, Ze ceny nemovitosti v eurozéné klesaly nebo rostly méné nez
inflace. V roce 2015 zacaly ceny nemovitosti rust vice nez inflace a od roku
2016 rostly ceny nemovitosti 0 3,0 % az 4,7 % vice neZ samotna inflace.

Ve 25 az 26 statech EU se v letech 2016 aZ 2020 ceny nemovitosti zvySovaly
kazdy rok vice nez inflace. Nejvétsi rozdily byly v roce 2020 mezi mezirocni
zménou cen nemovitosti a mezirocni mirou inflace zaznamenany

v Lucembursku (+13,8 %), Portugalsku (+7,7 %), Chorvatsku (+7,3 %),
Slovensku (+7,2 %) a Némecku a Polsku (+7,1 %).
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Poohlédnéte se po nemovitostech v zemich s nejnizsSim
narustem cen

Meziro¢ni narist +22,0 % u nas v Cesku je sdm o sobé odstrasujici.

V soucasnosti uz napriklad v Praze nenajdete cenovou nabidku pod 100 000 K¢
za 1 m2. Nastal Cas zalovit ve Spanélskych ¢i italskych vodach, kde jisté
najdete priznivéjsi nabidku treba za apartman kousek od more.

» Nabidka nemovitosti ve Spanélsku

» Nabidka nemovitosti v Italii

» Nabidka nemovitosti v zahranici
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