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Valka na Ukrajiné ovliviuje i trh zahranicnich realit

Agrese Ruské federace na Ukrajiné se dotyka také trhu zahrani¢nich realit

v Evropé i jinde ve svété. Jak valka zurici primo na hranicich Evropské unie
a nova zahrani¢né-politickd situace ovliviiuje a ovlivni chovani investora? Po
ruské invazi na Ukrajinu doslo k vyraznému zvyseni zajmu o zemé, které lze
s ohledem na jejich geografickou polohu nebo neutralitu povazovat za
bezpecné. V Clanku se zamérime také na podil Rusl na $panélském realitnim
trhu. A skon¢i v Evropé zlata viza pro Rusy?

e

THE WORLD WILL CRANGE Now

LB

Otevreny valecny konflikt, kdy rakety ruského agresora dopadaji jen par
desitek kilometr( od hranic Polska. Rusky vidce Vladimir Putin a jeho
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propaganda nepokryté vyhrozuji tim, Ze chtéji obnovit impérium a jeho sféry
vlivu jako z dob SSSR. To vSe, vedle stradani ukrajinského lidu state¢né
bojujiciho s nepritelem, prinasi nejistotou, obavy z mozného dalSiho vyvoje,
bezprecedentni ekonomické dusledky i nejvétsi migracni vinu v Evropé od dob
druhé svétové valky. NejzasazenéjSim bude pochopitelné region stredni

a vychodni Evropy, ktery je konfliktu nejbliZe.

Jak na valku na Ukrajiné reaguji cesti, polsti nebo
slovensti investori?

Po covidu prisel dalsi Sok v podobé valky na Ukrajiné. Jak na néj reaguji
tuzemsti investori? ,,Po nastupu koronavirové pandemie prisel Sok, ktery
znamenal propad nékupu zahrani¢nich realit. V roce 2021 se ale trend otocil

a byli jsme svédky prudkého rustu zajmu o nemovitosti v zahrani¢i,” uvadi Jan
Rejcha, CEO spole¢nosti Rellox, ktera se na zahrani¢ni nemovitosti specializuje
jiz od roku 2004.

Duvodu tohoto trendu bylo hned nékolik. Vedle snahy o bezpec¢nou investici
»do cihel” to byla i cesta k traveni dovolené u more nebo na horach v bezpeci
vlastni nemovitosti. Majitelé domu, apartmantd nebo tfeba jachet méli navic

i v dobé nejprisnéjsich lockdownu snazsi podminky pro vycestovani. Nemluvé
o0 tom, ze travit home office u more mize byt o poznani snesitelngjsi, nez byt
zavreny doma.

Podle ekonoma Luka$ Kovandy vélka na Ukrajiné v Cesku vyvold pomérné
hlubokou stagflacni krizi, kdy bude vysoka Inflace, zatimco ekonomika bude
stagnovat.

,Muze oslabit poptavka po nemovitostech ze strany cizincu, kteri si prosté
reknou, ze Cesko je az moc blizko Ukrajiné. Pro¢ riskovat koupi nemovitosti
v zemi, na kterou muze mit potencialné zalusk Vladimir Putin, kdyz mohou

VeV 7/

Kovanda. Podobné uvazuji i nékteri Cesi.
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Zatimco v pripadé koronaviru reagoval realitni trh ristem poptavky s témér
rocnim odstupem, rusky vpad na Ukrajinu prinesl o poznani rychlejsi reakci,
ktera trvala v radu tydna.

Celkovy nariist zijmu o zahrani€ni reality v souvislosti s valkou na Ukrajiné
Proceniudini mezimésicni srovnani obdobil 26, 1. a2 23. 2.5 24. 2. ak 24, 3. 2022 (zdroj: RELLOX)
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Cesti investori hledaji bezpeci, roli hraje i inflace

,Od roku 2021 je obecné zvySena poptavka po nemovitostech v zahranici. Po
ruské invazi na Ukrajinu pak do$lo k mezimésicnimu narustu zajmu o zhruba
36 % *. Doslo ale k vyraznému zvysSeni zajmu o zemé, které 1ze s ohledem na
jejich geografickou polohu nebo neutralitu povazovat za bezpeéné,” uvadi Jan
Rejcha ze spolecnosti Rellox.

Stabilné zustava vysoka poptavka po nemovitostech v Rakousku nebo
Chorvatsku. V piipadé Spanélska ale doSlo mezimési¢né ke skokovému nartstu
zajmu o 45 %, podobna Cisla plati i pro Spanélské autonomni ostrovy jako je
Mallorka (nérust o 62 %) nebo Kanérské ostrovy (narust o 64 %).
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Zjevnou souvislost s valkou na Ukrajiné 1ze pozorovat v pripadé nemovitosti
ve Svycarsku, kde se zajem zvedl o 167 %. Naopak v pripadé Italie je narust
mensi (7 %).

Zvétsila se také poptavka po nemovitostech mimo Evropu. V pripadé USA

pozorujeme narust o 139 %, u Dubaje o 12 %, na Mauritiu 0 107 %.

Cést zajemcl o koupi nemovitosti zvaZuje, zda s koupi nepockat podle dalsiho
vyvoje situace. Ve vétsiné pripadu ale nakonec zajemci koupi neodkladaji. To
potvrzuje i Olga Muchova, ktera se ve spole¢nosti Rellox specializuje na
nemovitost v Rakousku.

,Lidé maji obavu, ze pokud budou s ndakupem vycCkavat, prijdou mezitim o ¢ast
uspor kvuli vysoké inflaci. Navic v Rakousku se az 90 % nemovitosti proda pred
jejich dokonCenim a nevyplati se proto s nakupem prilis otalet,” rika Muchova.

Kdyz jsme pocatkem lonského roku publikovali ¢lanek Hrozba inflace je zpét.
Co nas ceka v roce 2021. A jak reagovat? asi jen malokdo ocCekaval, Ze infla¢ni
realita o rok pozdéji bude jesté o mnoho naléhaveéjsi, nez predpokladaly
pesimistické scénare.

Dal$im argumentem je kurz koruny. Ceskd ména se po vypuknuti valky, stejné
jako dalsi mény v regionu, propadla, aby se nasledné vratila na predvalecné
trovné. Dal$i vyvoj na Ukrajiné ale pro kurz koruny zustava rizikem.

,Myslim, ze zhruba dvé tretiny zajemcu o koupi nemovitosti v zahrani¢i o ni jiz
drive premyslely. ValeCna situace na Ukrajiné je spiSe priméla nakup
neodkladat a zacit ¢init potrebné kroky. Pripadné znovu zvazuji, do jaké
lokality svoji investici smérovat,” dodava Jan Rejcha z Relloxu.
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Nardst zajmu o zahranicni reality na ¢eském trhu = v souvislosti s valkou na Ukrajiné

Procentusing mezirmésitni arovnani obdobl 26, 1. a2 23. 2 5 24 2. a2 24. 3. 2022 (zdroj. RELLOX)
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Jak se lisi reakce v Polsku, na Slovensku a v Madarsku?

Spole¢nost Rellox plisobi kromé Ceské republiky také napt. v Polsku,
Madarsku nebo na Slovensku. MiiZeme tedy porovnat reakci v Cesku se
zemémi, které s Ukrajinou piimo sousedi. Cisla v porovnani s Ceskou
republikou potvrzuji, ze ¢im blize konfliktu, tim intenzivnéji lidé nebezpeci
vnimaji a hledaji bezpecny pristav jak pro svoje investice, tak pripadné pro své
rodiny.

»Zajem mezi kupujicimi na Slovensku a v Madarsku se zvysil opravdu vyrazne.
Poptavky miri nejvice na nemovitosti v cenovém rozmezi od 200 000 do

450 000 EUR v pripadé Chorvatska, kde se zajem soustredi predevsim na Istrii
a stfedni Dalmécii. Ve Spanélsku je zajem hlavné o domy a apartmany na Costa
del Sol v cenové hladiné od 200 000 do 600 000 EUR. ZvySeny zajem je takeé

o zeme, které drive staly trochu stranou pozornosti vétSiny kupujicich, jako
treba Svycarsko,“komentuje situaci Peter Forgacs, Sales Manager Relloxu pro
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Slovensko a Madarsko.

V konkrétnich ¢&islech vzrostl zdjem o nemovitosti ve Spanélsku o 88 %
(Slovensko) resp. 73 % (Madarsko). V pripadé nemovitosti ve Svycarsku jde

0 176 % (Slovensko) resp. 268 % (Madarsko). Prirtstek u nemovitosti v Dubaji
¢ini 82 % (Slovensko) resp. 35 % (Madarsko). Celkovy mezimésicni narust
zdjmu o zahrani¢ni nemovitosti ¢ini cca 71 % na Slovensku a 82 % v Madarsku.

Podobna situace je i v Polsku. Celkové se mezimésicné zvedl zajem o 60 %.
Situaci po jednotlivych zemich priblizuje Sales Manager Relloxu v Polsku David
Katrencik: ,Zajem o nemovitosti ve Spanélsku vzrostl o 45 %, v pripadé
Rakouska o 68 %, Svycarska o 210 %, Chorvatska o 72 % a v pripadé Itlie,

o kterou maji Polaci tradicné velky zajem, to je 168 %, rika David Katrencik.

Narlist zijmu o zahraniéni reality na slovenském trhu = v souvislosti s valkou na Ukrajiné

Procenludinl mezimeésitni srovndni obdobi 26, 1. a2 23, 2. 5 24, 2. ak 24, 3, 2022 (zdroj: RELLOX)
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Nariist zajmu o zahraniéni reality na mad’arském trhu = v souvislosti s valkou na Ukrajiné

Proceniudini mezimésicnl srovndni obdobi 26, 1, a2 23, 2, § 24, 2, ad 24, 3. 2022 (zdrof: RELLOX)
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Jaky bude dalsi cenovy vyvoj nemovitosti ve Spanélsku?

Z hlediska celkového poctu zrealizovanych nakupu lidmi ze stfedni a vychodni
Evropy v dusledku valky na Ukrajiné pripadne nejspiSe nejvétsi pocet transakci
na Spanélsko. Pojdme si na prikladu této primoiské zemé ukézat, co zde muze
ovlivnit dalsi cenovy vyvoj nemovitosti.

V roce 2020 doslo na Spanélském realitnim trhu k propadu v dasledku
koronavirové pandemie. Rok 2021 prinesl zotaveni, na kterém se vedle
zahraniCnich kupujicich vyraznou mérou podilela domaci poptavka.

Podle mistopredsedkyné vlady Nadie Calvifio je Spanélsko jednou ze zemi,
kterd bude i diky své geografické poloze nejméné vystavena dopadim ruské
invaze na Ukrajiné.

Vyvoj cen nemovitosti ale muze ovlivnit nékolik faktort. Na jednu stranu
nejspise dojde k poklesu poptavky ze strany Rusu. Jejich podil mezi
zahranicnimu kupci nyni ¢inil kolem 3 %. Putinova véalka ale tla¢i nahoru ceny
energii a stavebnich materiala, které uz kvuli pandemii rostly. V roce 2021 se
néklady na vystavbu domu zvySovaly v disledku zpretrhani globalnich
dodavatelskych retézcu. Svij podil mély také rostouci mzdové naklady.

Rusko je dodavatelem surovin jako je ocel, hlinik, drevo nebo méd, které se
vyuzivaji pri stavbach domi. NaruSeni téchto dodavek a sankce vuci Rusku
pravdépodobné zvysi ndklady na energie, dopravu a suroviny, coz se promitne
do vyssich cen nové realitni vystavby.

Pred vypuknutim konfliktu na Ukrajiné predpovidala poradenska spolecnost
CBRE v roce 2022 rist cen nemovitosti ve Spanélsku o 4,5 %. S ohledem na
rostouci néklady na bytovou vystavbu v souvislosti s valkou na Ukrajiné muze
byt nérast cen novych domu jesté vyssi.
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Rusove a jejich nakupy nemovitosti v Evropé

Oligarchové ale i dalsi majetni Rusové patrili v poslednich dvou dekadach mezi
velmi aktivni investory na evropském realitnim trhu. Povést raje pro ruské
oligarchy mél Londyn, kterému se nékdy trochu posmésné prezdivalo
Londongrad. Oblibé se mezi Rusy tésila i vyhlaseni strediska na francouzském
Azurovém pobrezi nebo v Savojskych Alpach. Rusové ale nakupovali
nemovitosti napti¢ Evropou. Radu domt a byti vlastni i v Ceské republice,
nakupovali ve Svycarsku, velmi oblibené bylo také Spanélsko.

,._{;__ s
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Podil Rust na nakupech nemovitosti ve Spanélsku

Pred financ¢ni krizi na konci prvni dekddy jednadvacatého stoleti Rusové
postupné objevovali Spanélsky realitni trh. Jesté v roce 2006 tvorili rusti
kupujici ve Spanélsku pouze 1,24 % vSech zahrani¢nich kupujicich, v pripadé

World Of International Properties

relox.cz | relox.com


https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

Ukrajincu se jednalo o 1,12 %.

V roce 2008 jiz Rusové predstavovali vice nez 4 % zahrani¢nich kupujicich

a jejich podil nadale rostl az do roku 2014, kdy jejich podil mezi kupujicimi

z ciziny Cinil 8 %. V celkovém poradi jim patrila treti pricka hned za Brity (17
%) a Francouzi (10 %).

Caru pres rozpocet koupéchtivym krajaniim nasledné udélal jejich viidce
Vladimir Putin. Po anexi Krymu v roce 2014 doslo k dramatickému propadu
rublu a zaroven Evropska unie uvalila na Rusko ekonomické sankce. Kupni sila
Rusu se snizila a s tim ruku v ruce doslo k propadu poctu zrealizovanych
transakci. K postupnému zotaveni zacalo dochazet od roku 2016, tento trend
ale nasledné zastavila koronavirova pandemie v roce 2020.

Podle Generélni rady notaru a Asociace registratora nemovitosti tvorili
aktudlné rusti kupci ve Spanélsku priblizné 2 az 4 % celkového poc¢tu nédkupu
uskutecnénych cizinci. V pripadé Ukrajincu se jednalo o 1 %.

Ruské investice na Spanélském realitnim trhu v dusledku
valky na Ukrajiné poklesnou

Aktualni sankce uvalené na Rusko za invazi na Ukrajinu mohou zastavit nebo
vyrazné omezit investice ruskych ob¢ant do nemovitosti ve Spanélsku.

Roli bude hrat hned nékolik faktort. Vedle devalvace rublu bude komplikaci
odstrizeni ruskych bank od mezinarodniho platebniho systému. Na druhou
stranu je potreba pocitat s tim, Ze ¢ast movitych Rusu bude mit Gcty

u zahrani¢nich bank a pokud tyto u¢ty nebudou mit zablokované, budou
pravdépodobné i nadale schopni provadét mezinarodni financ¢ni transakce.

Dalsi komplikaci bude pro Rusy otdzka mobility. Uzavieni vzduSného prostoru
pro letadla z Ruska znamena konec pohodlného cestovani do Evropy. Jedinou
moznosti nyni zustévaji cesty pres Srbsko, Turecko nebo zemé Perského zalivu.
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Ostatné podle dat spolecnost ForwardKeys, ktera se specializuje na trendy

v prodeji letenek, doslo v prvnim breznovém tydnu k narustu kapacity mist
mezi Srbskem a Ruskem ve srovnani s obdobim pred invazi o cca 50 %. Pocet
dalsich cest ze Srbska do zemi jako je Francie, Kypr, Svycarsko, Italie a dalsi
se zvysil o témér dvé tretiny.

Pozemni cestou, kterou Rusové k odjezdu ze zemé vyuzivali, byl
vysokorychlostni vlak Allegro, spojujici finské Helsinky a rusky Petrohrad. I ten
ale prestane od 28. brezna jezdit a vycestovani ze zemé se tak bude dale
komplikovat.

Naopak v mensi mire pokles ruskych investort na Spanélském realitnim trhu
muze vyvazovat emigrace z Ruska, kdy se demokraticky smyslejici lidé budou
snazit dostat pryC ze zemé. Tedy pokud jim to situace dovoli. To by mohlo
podporit poptavku po nemovitostech napri¢ Evropou. V ramci celkovych ¢isel
evropského realitniho trhu ale pujde o spiSe zanedbatelné mnozstvi.
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Konec zlatych viz pro bohaté Rusy?

Zlata viza (nékdy také nazyvana ,Zlaté pasy”) predstavuji moznost pro obcCany
neunijnich zemi ziskat obCanstvi Ci pripadné povoleni k pobytu v Evropskeé unii
za predpokladu splnéni urcitych podminek, obvykle investic. Téchto viz existuje
vice riznych typu v zavislosti na typu investice a zdméru kupujiciho. Napriklad
ve Spanélsku tuto problematiku upravuje Zakon 14/2013 a pro ziskani zlatého
viza je nutné investovat do nemovitosti 500 000 EUR nebo vice.

Podle Institutu zahrani¢niho obchodu (ICEX) bylo v roce 2021 ruskym
obc¢antm udéleno 157 zlatych viz na zakladé splnéni podminky investice do

nemovitosti v hodnoté alespon pul milionu EUR. Na Rusy pripadala
ve Spanélsku pribliZzné jedna ¢tvrtina povoleni. Vic jich bylo udéleno jen
Cifantm.

Aktuéalné ale probihaji kroky, které by mély vést k zdkazu zlatych viz v Evropé.
»,ObcCanstvi vyménou za investice (,zlaté pasy”) je z etického, pravniho

a hospodarského hlediska problematické a predstavuje zavazna bezpecnostni
rizika,” zni z Evropského parlamentu, ktery zaroven vyzval Evropskou komisi
ke zméneé prislusné legislativy. Predsedkyné EK Ursula Von der Leyenova
obratem prislibila, Ze komise tuto legislativni iniciativu zvazi.

Denik.cz uvadi, ze podle statistik vyuzilo zlatych pasu v poslednich deseti
letech na sto tricet tisic ,investoru” ze zemi mimo Evropskou unii. Jen Malta,
Kypr a Bulharsko na nich vydélaly pres pul bilionu korun.

Podle Evropského parlamentu by jednotlivé ¢lenské zemé unie mély také znovu
posoudit zadosti ruskych obc¢ant, které byly schvalené béhem nékolika
poslednich let.

Kde je mozné prispét na pomoc Ukrajiné

Nasim pranim je, aby si nikdo nemusel hledat novy domov z duvodu valecného
bésnéni. Nize prinasime nékolik tipl, kde 1ze prispét na pomoc Ukrajiné vCetné
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https://www.schengenvisainfo.com/eu-golden-visas/spain-golden-visa/
https://www.icex.es/icex/es/index.html
https://www.europarl.europa.eu/news/cs/press-room/20220304IPR24787/poslanci-pozaduji-zakaz-zlatych-pasu-a-zvlastni-pravidla-pro-zlata-viza
https://www.denik.cz/staty-eu/europarlament-zlate-pasy-rusove-20220315.html
https://relox.cz
https://relox.cz
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téch, kteri takové Stésti aktualné nemaji.

« Pameét naroda / Post Bellum

o Clovék v tisni

« Sbirka ukrajinské ambasady

» Nadace Via - rozcestnik pomoci Ukrajiné
« Cesky Cerveny kiz

« UNICEF

e Charita CR
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https://www.darujme.cz/projekt/1205934?fbclid=IwAR2_RI9dP8vFn444fECozohunb66AdhUYtmNu8E4Tj2thr5ywunwfiONdjw#prispevatele
https://www.clovekvtisni.cz/darujte/jednorazove?amount=1000&accountId=7
https://czechia.mfa.gov.ua/cs/news/sbirka-na-podporu-ukrajinske-armady
https://www.darujme.cz/projekty/1200004/highestCollectedMoney
https://www.cervenykriz.eu/aktuality/ukrajina-prevzata-dalsi-pomoc
https://www.unicef.cz/unicef-rozsiruje-pomoc-na-vychode-ukrajiny/
https://proukrajinu.charita.cz/?webext=1#
https://relox.cz
https://relox.cz

