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Chorvatsko: vyvoj cen nemovitosti na Jadranu

Ceny nemovitosti v Chorvatsku stabilné rostou jiz Sest let v radé. Na rozdil od

prehratého ceského trhu, kde rust cen realit patii k nejvyssim v Evropé,
Chorvatsko se v Evropé radi zhruba k prumeéru.

Index cen rezidenc¢nich nemovitosti na pobrezi Jaderského more meziro¢né
vzrostl 0 11,7 %. V celém Chorvatsku vzrostl cenovy index 0 9,1 %. Nové
nemovitosti rostly o 15 %, starsi nemovitosti o 8,4 %.

Primérné cena nemovitosti na pobrezi Jadranu Cinila za rok 2020 (posledni
zndmy udaj) 1 905 EUR/m’. V nabidce spole¢nosti Rellox naleznete predevsim
nové rezidencni projekty ve vystavbé v pési vzdalenosti k mori. Primérna cena
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u téchto projektl ¢ini 3 479 EUR/m’ (data platné k poCatku roku 2022).
Prumérna velikost nabizené jednotky je 74,67 m* a prumérnd nabidkova cena
¢ini 259 781 EUR.

Proc se vyplati nakup nemovitosti v Chorvatsku v soucasné
dobé neodkladat?

Vedle padici inflace, kterd ndm vsem nemilosrdné ukrajuje z hodnoty
finan¢niho majetku, jsou ceny nemovitosti v porovnani s dalSimi zemémi na
relativné priznivé irovni a je predpoklad, ze do budoucna budou pokracovat
v rustu.

Rada Evropské unie v prosinci lonského roku odsouhlasila vstup Chorvatska do
schengenského prostoru. Spolu s planovanym prijetim Eura, ke kterému dojde
jiz od 1. ledna 2023, to je dalsi krok, ktery podpori zajem investort

o chorvatsky realitni trh. S oCekdavanim tUspésné turistické sezony v roce

2022 to dava predpoklad k akceleraci cen nemovitosti v Chorvatsku.

Od prijeti Eura se o¢ekava jednak tlak na rust cen a za druhé posileni kurzu
chorvatské kuny vuci Euru i vaci koruné tak, jako to bylo v pripadé Slovenska.

Dlouhodobé je patrny rust standardu nemovitosti u nové pripravovanych
projektu na Jadranu, coz ma také vliv na rostouci ceny. Chorvatsky realitni trh
se bude dale polarizovat a ceny se budou vyvijet odliSné v Zahrebu, na pobrezi
Jadranu a ve zbytku Chorvatska. Na pobrezi Ize oCekavat dalsi rust zajmu

o koupi nemovitosti a rust cen, coz bude podporeno zahrani¢ni poptavkou.

Kazdou treti nemovitost na Jadranu koupi cizinec

Chorvatsko patfi mezi Cechy k nejvyhleddvanéjsim destinacim pro ndkup
nemovitosti u more. Laka ale zahranic¢ni investory i z dalSich zemi. Podil
cizincu mezi kupujicimi v Chorvatsku v roce 2010 c¢inil 14 procent, v roce
2020 byl cizinec jiz kazdy ¢tvrty. V primorskych oblastech se toto Cislo zvysSuje
az na uroven kolem 30 %.
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Pro¢ maji Cesi o Chorvatsko takovy zdjem? Vedle historické néklonnosti to je
dobra dopravni dostupnost bez nutnosti letecké prepravy.

Velkou roli bezpochyby hraje znalost konkrétnich regionu a lokalit

v Chorvatsku. Rada investort nakupuje v mistech, kterd dobfe znaji, protoze
v jejich okoli v minulosti travili dovolenou. Zminit je potreba i navaznost na
dalsi aktivity v oblasti, naprt. kotveni lodé v nékteré z mistnich marin.

Obecné lze rict, ze Chorvatsko pritahuje specifickou skupinu klientt, kteri na
Chorvatsko nedaji dopustit a jezdi tam na letni rekreaci dlouhodobé.

cast Chorvatska - Istria a severni a stredni Dalmacie. VétSina ¢eskych
investoru konc¢i na jihu Makarskou.

Pro Cast kupujicich je dulezitym aspektem pri vybéru lokality také umisténi na
kontinentdlnim pobrezi. V pripadé ostrovu, zejména téch vzdalengjsich, je
potreba zohlednit komplikované;jsi dopravu trajektem. To naopak neplati

v piipadé ostrovi propojenych s pevninou mostem jako je napt. Ciovo, Krk
nebo Pag.
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Cesi v Chorvatsku preferuji vlastni uzivani nemovitosti

Vétsina Ceskych zajemcu o koupi nemovitosti v Chorvatsku mé zdjem primarné
o vlastni uzivani. V pripadé zajmu o dalSi prondjem nemovitosti je mozné vyuzit
sluzeb prostrednictvim nastaveného provozovatele. Tyto sluzby ale byvaji
nastavené jen u vétsich projektu, kterych je v Chorvatsku spiSe poskrovnu.

U menSich projektt se dalsi pronajem vétSinou realizuje pres lokalni agenturu.
Pro dalsi pronéjem a realizaci vynostu v Chorvatsku je tfeba povoleni pro
fyzické i pravnické osoby.

Pro ty, kteri chtéji dim nebo apartman v Chorvatsku pronajimat mohou byt
zajimava statisticka data cestovniho ruchu. V roce 2021 navstivilo Chorvatsko
13,8 milionu turistt, coz je o 77 % vice turistt nez v roce 2020. Z hlediska typu
ubytovani pak pripada na soukromé domy a apartmany 32,1 milionu
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prenocovani, na kempy 17,4 milionu a na hotely 15,7 milionu.

» Nabidka nemovitosti v Chorvatsku na prodej
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