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Koruna je pod tlakem. Nakup nemovitosti v
zahranici se vyplati neodkladat

Premyslite o koupi nemovitosti v zahranici? Pak je na misté se zamyslet, zda
prave neni vhodna doba prejit k realizaci investice. Vedle inflace a situace na
jednotlivych realitnich trzich je potreba vzit v ivahu také dalsi vyvoj kurzu
koruny. Ten muze naklady na jakékoliv nakupy v zahranici vyrazné ovlivnit.

vvvvvv

CZK vuci EUR. Nedari se ale ani euru a posilujici dolar vuci evropské méné je
sekundarné negativni zpravou pro mény stredoevropskych zemi ve vztahu

k euru, protoze lokalni mény dostava pod prodejni tlak. K dolaru jiz koruna jen
za prvnich Sest mésicu leto$niho roku ztratila priblizné 11 procent. Ve vztahu
EUR vs USD jsme se pak poprvé od roku 2002 dockali toho, nedoslo na paritu
mezi obéma ménami.
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Vysoka inflace

Na hrozici nastup inflace v hodnotach, které jiz dlouho nepamatujeme, jsme
upozornovali jiz poc¢atkem roku 2021. BohuZzel dalsi vyvoj predikce potvrdil,
resp. jesté vyrazné prekonal, kdyz takzvanou Cernou labuti, nepredpokladanym
akceleratorem situace, se stal valecny konflikt na Ukrajiné.

V kvétnu inflace v Cesku vystoupala na 15,2 %, coZ v poradi statl Evropské
unie znamena Ctvrté misto hned za pobaltskymi staty. Analytici predpokladaji
kulminaci inflace ve tretim Ctvrtleti v rovni kolem 17 %. Nékteri ekonomové
mluvi i o tom, ze muze inflace pokorit i hranici 20 % . Navrat na trovné
infla¢nich cili CNB v trovni kolem 2 % bude dlouhodobé&jsi zaleZitosti.

Annual inflation rates (%) in May 2022 b
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Hrozici oslabeni koruny

Valka na Ukrajiné vnesla nejistotu do celého regionu stredni a vychodni
Evropy. Konflikt ma dopad na celosvétovou ekonomiku, ale trhy v regionu jsou
poznamenané nejvic. Prispiva k tomu i mira zavislosti na ruskych fosilnich
zdrojich. Ekonomické dusledky vélky se pritom projevi predevsim az od druhé
poloviny roku. Zvysena rizika pochopitelné vnimaji i zahrani¢ni investori.
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K propadu koruny doslo bezprostredné po vypuknuti valky. Pak se kurz ustalil,
ale koruna je naddle pod tlakem. Obavu z vyrazného oslabeni koruny na svém
Facebooku zverejnil respektovany ekonomicky novinar Miroslav Motejlek.

O tom, Ze je koruna pod tlakem, svéd¢i i aktivita Ceské narodni banky. Ta je na
trhu aktivni od kvétna, kdy spustila devizové intervence a kurzu koruny
pomaha jejim nakupem za eura.

Podle Motejlka vynalozila CNB v kvétnu a ¢ervnu na obranu koruny jiz 8,5
miliard eur z celkem drzenych 42 miliard s tim, Ze intervence pokracuji i v
cervenci. Centralni banka svoje kroky nekomentuje, ale podobna ¢isla uvadéji
i dalsi zdroje.

,Tlak na oslabeni koruny bude pokracovat z duvodu negativniho regionalniho
sentimentu spojeného zejména s hrozbou zastaveni dodavek ruského plynu.
Vedle toho ale bude korunu oslabovat i deficit hrani¢niho obchodu v dusledku
vysokych cen dovaZenych surovin,“ domnivé se Michal Skotepa, ekonom Ceské
sporitelny.

Pokud podle néj trh vyhodnot{ korunu jako nadhodnocenou a intervence CNB
jako dlouhodobéji neudrzitelné, muze tlak na korunu zesilit také z divodu
spekulativnich prodeju s cilem nakoupit ji se ziskem zpét poté, co bude CNB
nucena intervence ukoncit a dojde k oslabeni kurzu.

Nakup nemovitosti v zahranici se vyplati neodkladat

Jaky bude kurz koruny nebo do jaké vyse se inflace vySplha a jak dlouho tu
s nami bude, nikdo nevi. Pokud ale o nakupu nemovitosti v zahranici
premyslite, s velkou pravdépodobnosti se vam vyplati nakup za soucasné
situace zbyteéné neodkladat.

Napriklad madarsky forint oslabil od letoSniho tnora jiz o vice nez 16 %. Kurz
koruny drzi Ceska narodni banka, "...je oviem otdzkou, zda by dokazala udrzet
korunu, kdyby se trh rozhodl k soustredénému talku. VSechny dosavadni

zkuSenosti z historie potvrzuji, ze proti trhu dlouhodobé nedokaze uspét zadna
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centralni banka. Kdo by se chystal na vétsi investici v euru, treba do nakupu
zahraniCni nemovitosti, vahat by dlouho nemél," pisi v komentari Hospodarské

noviny.

Vedle inflace a pripadného poklesu koruny je potreba brat v ivahu i situaci na
konkrétnich realitnich trzich (podrobnéji k jednotlivym zemim dale v clanku),
kde napiiklad ve Spanélsku nebo Rakousku z riznych divodd ubyvé kvalitnich
nemovitosti v nabidce.

Aktualni zvySeny zajem o porizeni nemovitosti ve vyhledavanych turistickych
destinacich neni zéleZitosti jen Ceska, ale celé Evropy. Po covidové odmlce se
vraceji i zamorsti kupci. Poptavka je pomérné vysoka a podporuje rist ceny
nemovitosti, ktery je dany i rostoucimi naklady na vystavbu.

Proc jsme v posledni dobé svédky rostouciho zajmu

World Of International Properties

relox.cz | relox.com


https://archiv.hn.cz/c1-67093680-silna-koruna-nema-se-silou-ekonomiky-nic-spolecneho
https://archiv.hn.cz/c1-67093680-silna-koruna-nema-se-silou-ekonomiky-nic-spolecneho
https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

o zahranicni reality

Zajem o investice do nemovitosti v zahranici trvale roste a v posledni dobé
dostal nékolik podpurnych impulsti. Prvnim z nich byla koronavirova pandemie,
kdy rada lidi zjistila, ze travit home office u more nebo na horach maze byt

0 poznani snesitelnéjsi, nez byt zavireny doma.

Vyrazné prispéla takeé situace na tuzemském realitnim trhu. Ceny nemovitosti
zde rostou nejrychleji v Evropé. Naopak prijmy z pronajmu zaostavaly. Byt
cena pronajmu v posledni dobé rostla, vynosy z prondjmu tuzemskych
rezidencnich nemovitosti jsou nizké.

,Pokud dnes nékdo uvazuje o koupi bydleni v Praze nebo na Ceskych horach,
muze se bez problému porozhlizet i v zahranici a za svoje penize poridi
srovnatelnou a v mnoha pripadech i lepsi nemovitost nez doma,” rika Jan
Rejcha, CEO spole¢nosti Rellox v rozhovoru pro CzechCrunch.cz.

Vedle jiz zminéné inflace, kdy investori hledaji v nemovitostech bezpecny
pristav pro svoje penize, zacCinaji predevsim ti, kteri o nakupu nemovitosti

v zahrani¢i dlouhodobéji uvazuji, kalkulovat praveé i s rizikem mozného oslabeni
koruny.

Situace na hlavnich realitnich trzich z pohledu ceskych
investoru

Spanélsko

Spanélsko je zemi, kde s nejvét$i pravdépodobnosti dojde v absolutnich ¢islech
k nejvétSimu narustu zajmu o nemovitosti v dusledku ruské agrese na Ukrajiné.
Vedle tradi¢nich prednosti Spanélska, mezi které patfi nddherné more,
prijemné podnebi nebo dlouhd sezdna, se bonusem pro investory s ohledem na
geopolitickou situaci stala také vzdalenost od Ruska.

Spanélsky realitni trh by byl na vysluni z4jmu i bez vlivu véalky. Po covidovém

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://www.rellox.cz/investice-do-nemovitosti-v-zahranici
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-realitni-ceske-prvenstvi-domy-a-byty-zdrazily-nejvice-v-cele-evropske-unii-197590
https://cc.cz/je-lepsi-koupit-apartman-v-chorvatsku-nebo-v-alpach-rakousko-ma-letni-i-zimni-sezonu/
https://rellox.cz/inflace-2022-zajem-o-investice-roste-kvuli-obavam-
https://www.rellox.cz/valka-na-ukrajine-ovlivnuje-i-trh-zahranicnich-rea
https://relox.cz
https://relox.cz

“RELLOX

International Properties

utlumu probéhlo v roce 2021 na Spanélském realitnim trhu nejvice transakci za
poslednich 14 let, tedy od doby celosvétové ekonomickeé krize.

Motorem rustu je silnd zahrani¢ni poptavka, ruska agrese na Ukrajiné

i rostouci inflace. Pocet cizincl kteti ve Spanélsku koupili nemovitost ve druhé
poloviné roku 2021 vzrostl 0 41,9 %. Podle Spanélského deniku El Mundo
dochdzi k situaci, kdy poptavka zacCina prevazovat nad nabidkou a dochazi

ke snizovani poc¢tu volnych nemovitosti na prodej. Meziro¢né pokles €ini 17 %.
Podle predikce jednoho z nejvétsich Spanélskych realitnich portalt dojde

v leto$nim roce k prumérnému nérastu cen zhruba o 10 %.

» Nabidka nemovitosti ve Spanélsku
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Chorvatsko

Atraktivni z{stava také Chorvatsko, které sice neni levnou destinaci, ale ceny
nemovitosti tu jsou pfece jen o néco nizsi nez napt. ve Spanélsku. ZvySeny
zéjem investoru 1ze oCekéavat s ohledem na vstup Chorvatska do eurozény od
1. 1. 2023. Zemé je navic také jiz jen krucek od pridruzeni k schengenskému
prostoru.

V Chorvatsku se nadéle dari cestovnimu ruchu, coz je dilezitd informace pro
ty, kteri svoji nemovitost chtéji pronajimat nebo kombinovat vlastni uzivani

s dal$im pronajmem. Cisla za prvni pololeti leto$niho roku naznacuji, Zze by do
Chorvatska mohl letos prijet podobny pocet turistt jako v roce 2019, tedy pred
nastupem covidu. Rok 2019 byl zaroven rekordnim, do zemé tehdy dorazilo
témér 21 miliont navstévnika.

V roce 2021 ceny nemovitosti v Chorvatsku meziroCné vzrostly témér o 6
procent. Béhem nékolika nejblizsich let by mohly déle vzrust v radu nizsich
desitek procent.

» Nabidka nemovitosti v Chorvatsku
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Rakousko

Ceny nemovitosti v Rakousku sice vzrostly, situace na trhu ale zustava v zasadé
stabilni. Developeri spiSe v sou¢asné dobé promitaji do cen zvySené naklady na
materialy a subdodavky.

V Rakousku je obvyklé, ze vétsinu kupujicich v jednotlivych realitnich
projektech tvori cizinci. V tomto ohledu byl v roce 2021 patrny tlak zejména
ze strany némeckych investord. Setrvale vysoky by alel i zajem Cechdl.

V soucasné dobé pozorujeme u alpskych projektl vyrazny previs poptavky po
nemovitostech nad nabidkou. To je dano i tim, Ze se mistni samospravy stavi
k povolovani novych projektu vystavby v alpskych strediscich pomérné
rezervovane. V Rakousku se tak v soucasnosti az 90 % nemovitosti proda pred
jejich dokoncenim.
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Pro investory je zaroven atraktivni, Ze ve véts$iné rezidencCnich projekti je
nastaveny koncept dalSiho provozu a pronajmu. Kupujici tak ma predem
detailni informace, jaké budou podminky uzivani, provozu a i dalsiho
pronajmu. Navic muze uplatnit narok na vratku DPH z kupni ceny nemovitosti.
Vyhodou je i to, ze rakouska strediska jsou dvousezonni, coz ma pozitivni vliv
na obsazenost a tedy vynosy z pronajmu.

V pripadé, Ze se jedna primarné o investici a pro kupujiciho neni klicové vlastni
uzivani nemovitosti v Alpach, je mozné zvazit také investici do nemovitosti
ve velkych rakouskych méstech jako napr. ve Vidni.

» Nabidka nemovitosti v Rakousku

Italie
Italsky realitni trh jako jeden z méla nezaznamenava rekordni rist cen, ale rok
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2021 a zacCatek roku 2022 byl ve znameni navratu likvidity. Pravé naprosto
zmrazena likvidita na italském realitnim trhu byla symbolem posledniho
pandemického obdobi.

» Nabidka nemovitosti v Italii

S S

Dubaj

Zajimavou alternativou mize byt investice do nemovitosti ve Spojenych
arabskych emiratech, predevsim v Dubaji. V posledni dobé zde pozorujeme
enormni rust poptavky, ktera se v poCtu prodanych nemovitosti meziro¢né
zvysSila zhruba o polovinu.

V soucasné situaci, kdy se euro dostalo na paritu s dolarem a predpokladany

vyvoj hovori spiSe ve prospéch americké mény, muze byt investice v Dubaji o to
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Vev/s

meénové diverzifikace, protoze se jedna o investici do jiné mény nez je CZK
resp. EUR.

Kvalitni projekty, predevsim u more, se prodavaji velmi rychle. Neni vyjimkou,
Ze jeden investor v projektu kupuje vice jednotek, nebo treba celé patro. Jeden
z podobné atraktivnich projektu aktualné spolecnost Rellox uvadi na trh.

Zaverem

Zvazujete nakup nemovitosti v zahranici? Hledate dim nebo apartman
v Alpach, u more, u jezer nebo golfu? Chcete investovat, vyuzivat nemovitost
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vyhradné pro vlastni potrebu, nebo spojit obé moznosti? Ozvéte se nam, radi
S vami vSe probereme a procesem nakupu vas provedeme.

» Nabidka nemovitosti v zahranicCi na prodej
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