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Jak vypadaji aktualni moznosti koupé nemovitosti v
oblasti Dolomitu?

Zacatkem roku 2020 vstoupila do platnosti v Jiznim Tyrolsku vyhlaska, ktera
omezila cizincum moznost poridit si novou nemovitost za uc¢elem obc¢asného
bydleni. Vyhlaska zasdhla 25 mést a 26 vesnic. Realitni makléri ji podrobili

kritice, ale zajem cizincu se jim u italskych Grada prosadit nepodarilo. Jaka je
aktudlni moznosti investoru do zahrani¢nich nemovitosti a kde mizete i vy pri
koupi usSetrit 10 %?
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(Ne)omezené moznosti pohori Dolomitu a italskych Alp

V Jiznim Tyrolsku se podle zemského zakona €. 13/1997 rozliSuje mezi
,volnymi” a ,vazanymi‘ obytnymi nemovitostmi. V pripadé novostavby musi byt
alespon 60 % bytt vazanych. Tyto vazané byty mohou byt obsazeny pouze
osobami, které maji bydliSté nebo pracovisté v obci Jizniho Tyrolska po dobu
nejméne 5 let a které samy (nebo jejich rodinni prislusnici) jiz nevlastni byt
odpovidajici potrebam rodiny nebo nemaji pravo uzivani i bydleni v takovém
byté. Kromeé toho musi byt byt v zdkonem stanovené 1huté obsazen
opravnénymi osobami, které si do tohoto bytu premisti své hlavni bydlisté. Za
rekreacni byty nebo druhé bydlisté je mozné povazovat pouze ,volné dostupné”

byty.
Pres prekazky k vysnéné nemovitosti

Néakup nemovitosti v Italii mize byt spojen s nékterymi byrokratickymi

a danovymi prekazkami. Na rozdil od zbytku Itdlie, kde se uplathuje systém
registrace upraveny obc¢anskym zakonikem, se v Jiznim Tyrolsku pouziva
katastr nemovitosti, ktery zarucuje pravni jistotu a transparentnost. Umoznuje
bezproblémovou kontrolu historie nemovitosti a je zalozen na principu
registrace (tj. plati pouze to, co je zapsano).

Notarské poplatky zpravidla ¢ini priblizné 1 % z kupni ceny podle toho, zda je
smlouva sepsana v jednom nebo ve dvou jazycich. Pri koupi nemovité
novostavby od spolec¢nosti ¢ini DPH 10 %, pokud se jedna o druhy nebo
rekreacni byt. Naproti tomu koupé pouzitého bytu od soukromé osoby je
osvobozena od DPH. Dan z prevodu nemovitosti se sklada z registracniho,
hypotecniho a katastralniho poplatku. V pripadé koupé podléhajici DPH ¢ini
pausalni sazba 200 EUR a v pripadé koupé osvobozené od DPH Cini registracni
poplatek 9 % z katastralni hodnoty a hypotecni a katastralni poplatek ¢ini vzdy
50 EUR.

Pokud jde o samotny postup koupé, v Jiznim Tyrolsku se zpravidla nejprve
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vypracuje neodvolatelna nabidka na koupi nebo zavazna smlouva o budouci
kupni smlouvé. Ve druhém kroku je koupé notarsky ovérena italskym notarem
ve formeé notarsky ovéreni kupni smlouvy a nasledné je podan navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Livigno: Kouzelna alternativa, ktera vam navic usetri

Nastésti oblast Dolomitl nabizi bezpocet nadhernych mist, ve kterych si jesté
porad muzete poridit vlastni dovolenkovou rezidenci uprostred kouzelné
prirody. VySe zminéné vyhlaska se na né nevztahuje.

Jednim z téchto mist je malebné Livigno v blizkosti hranice se Svycarskem,
acCkoli geograficky spadéa pod italské Alpy. Bylo zalozeno uz v dobé antického
Rima, ale formovalo se hlavné ve stredovéku. Dlouhd stoleti jej snih odrezal od
sveta prakticky kazdou zimu. VSe se ale zménilo zhruba v poloviné minulého
stoleti, kdy se posilila infrastruktura, pribyly lyZarské vieky a tunel Munt la
Schera zjednodusil spojeni se zbytkem Evropy.

Livigno se pravidelné umistuje mezi nejkvalitnéjsimi lyZzarskymi strediskami

v Evropé. Poradaji se tady zavody v lyzarskych i snowboardovych disciplindch
vCetné svétového poharu v alpském lyzovani. V okoli se nachazi 115 kilometru
upravenych sjezdovek a 30 kilometru bézkarské stopy. Prirodni podminky

k lyzovani jsou vynikajici a dobre funguje i spojeni mezi arealy diky
bezplatnému skibusu. V 1été se tady zase jezdi cyklistické zavody.

Meésto, ve kterém je radost zit

SlunecCné pocasi, italska kuchyné a kultura kavaren podtrhuji dokonaly dojem
la dolce vita. Livigno pravidelné boduje i v moznostech aprés ski, to znamena
ve spoleCenském a kulturnim vyziti, kdyz zrovna nejste na sjezdovce. Pokud jde
o kulturu, festivaly, slavnosti nebo koncerty, mezi ceskymi respondenty Livigno
jednoznac¢né zvitézilo. Navic je pro Cechy toto krasné misto snadno dostupné -
z Prahy do Livigna je to pouhych 700 kilometra.
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Livigno je doslova nakupnim rajem, protoze nejenze spada do tzv. duty-free,
neboli bezcelni zény, ale navic se tady neplati dan z pridané hodnoty, ani
spotrebni dané. Navstévnici s oblibou nakupuji zejména modu, parfémy,
alkohol a pohonné hmoty za vyhodné ceny.

Vy vSak mate moznost uSetrit také pri koupi nemovitosti, protoze ani na né se
nevztahuje DPH ve vysi 10 %. Nevahejte si tak prohlédnout aktualni nabidku
realit. Radi vas provedeme celym procesem vybéru a vyridime vSe potrebné
vcetné byrokratickych a danovych zalezitosti souvisejicich s nakupem
nemovitosti v zahranici.

Foto: SimonePolattini/Shutterstock
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