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Pravni jistota pro investory: turisticka licence v
Andalusii prechazi na noveého vlastnika

Spanélska Andalusie, oblibené destinace pro investory do nemovitosti, prinasi
pozitivni novinku pro stavajici majitele i potencialni investory. Regionalni vlada
(Junta de Andalucia) oficidlné potvrdila, Ze turistické licence (licencia turistica)
jsou pripojeny k nemovitosti, nikoli k jejimu majiteli. To znamena, Ze pri prodeji
nemovitosti licence zlstava platna pro nového vlastnika, pokud nemovitost
spliuje stanovené podminky.

O tomto rozhodnuti jsme jiz informovali v ¢lanku Nové zdkony o pronajmech ve
Spanélsku. Jaka je praxe v roce 2025? Pojdme se nyni na tuto zménu, kterd
vyznamneé zvysuje pravni jistotu pro kupujici i investory a zvysuje trzni hodnotu
nemovitosti s touto licenci, podivat podrobnéji.

V poslednich letech zaznamenal pronajem rekreac¢nich nemovitosti na Costa
del Sol resp. v celé Andalusii exponencialni rst. Vedle téch, kteri nemovitosti
u more kupuji vyhradné pro vlastni potebu se Investice do apartméant a domu
urcenych také k dalSimu, predevsim kratkodobému, prondjmu stala motorem
regionalni ekonomiky a trhu s nemovitostmi. Druhou stranou mince je sniZzena
dostupnost bydleni pro mistni, overturismus a problémy s tim spojené. To vedlo

mistni samospravy k omezovani kratkodobych, tzv. turistickych, prondjmau.
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Pravni kontext: reforma, ktera zménila pravidla hry

“Od 3. dubna 2025 plati v celém Spanélsku povinnost ziskat predchozi vyslovny
souhlas spolecenstvi vlastnikti nemovitosti k uzivani obydli v ramci
rezidencnich objektu k turistickému prondjmu. Pozadovan je souhlas tri pétin
vlastnikl, kteri musi zdroven zastupovat tii pétiny podilovych kvét,”
upozornuje Jan Rejcha, CEO spolec¢nosti Rellox.

Tento pozadavek zkomplikoval proces nakupu a prodeje nemovitosti s jiz
udélenou licenci. Pokazdé, kdyz se majitel nemovitosti zménil, vyvstala otdzka:
musi si novy majitel znovu vyzadat souhlas spolec¢enstvi vlastnikl a obce?

Turisticka licence patri nemovitosti, nikoli majiteli

V Cervenci 2025 vydalo Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica
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(DGS]JFP) usneseni (BOE-A-2025-16280), které objasnilo zasadni bod: turisticka
licence neni osobni povahy, ale je neoddélitelné spojena s nemovitosti, nikoli s
osobou.

Na oficialnich strankach Registro Turismo Andalucia (RTA) se v sekci casto
kladenych otdzek uvadi, ze pri zméné vlastnika je nutné dolozit vlastnictvi, ale
nerika se nic o tom, ze by byla potreba nova licence.

“V oficidlnim dokumentu RTA je uvedeno, ze pri zméné vlastnika je treba
provést zménu majitele v registru ubytovani, ale licence zustava platna,”
doplnuje Terezie Suchd, specialistka Relloxu na nemovitosti na Costa del Sol.
Kratké shrnuti v anglickém jazyce je k dispozici zde.

“Pro investory je duleZité také to, ze v turistickych pronajmech mohou
pokracovat bez preruseni, okamzite, jak se stanou vlastniky. To je pozitivni z
hlediska cash flow i ROI,” pripomind Karel Peyr, Sales Manager Relloxu na
Costa Blanca.

Co toto rozhodnuti znamena pro majitele a kupujici?

Nové rozhodnuti vyrazné zjednodusuje proces nakupu a prodeje, prinasi pravni
jistotu a odstranuje nékolikamésicni nejistotu spojenou s protichudnymi
interpretacemi:

« Novy majitel automaticky dédi turistickou licenci spolu s nemovitosti.

« Pri prevodu nemovitosti neni nutné zadat o novy souhlas spoleCenstvi
vlastnikd.

« Novy majitel muze pokracCovat v turistickych pronajmech ihned po
zakoupeni. Nedojde tak k vypadku prijmu z pronajmu.

« Hodnota nemovitosti s platnou licenci je vyrazné vyssi, protoze kupujici
nemusi slozité zadat o novou licenci ani ¢ekat na schvaleni.

« Vyhoda pri financovani - banky a investori ¢asto hodnoti nemovitost s
existujici licenci jako ,stabilni vynosové aktivum”.

« Vyssi likvidita pri pripadném budoucim prodeji - investicni apartmany s
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licenci se statisticky prodavaji rychleji a s vyssi cenou.
 Prevod nemovitosti s licenci je tak jednodussi, rychlejsi a pravné

VeV /s

“Prestoze licence zustava platna, novy majitel musi ohlasit zménu vlastnika
turistickému registru a samozrejmeé zustava podminka, ze nemovitost musi
nadale splnovat pravni podminky (napr. kapacita, pozadavky na vybaveni atd),”

upozornuje Jan Rejcha.

Vyraznym pozitivem je toto rozhodnuti také také pro prodavajici. Platna
turistickd licence zvysuje trzni hodnotu nemovitosti, protoze ji Ize prevést s
plnymi pravnimi zarukami na nového majitele.

Jaké jsou povinnosti nového majitele?

Nahlasit zménu vlastnictvi nemovitosti v Andaluském turistickém rejstriku
(RTA)

Aktualizovat tidaje o nemovitosti v relevantnich registrech.

Zajistit kontinuitu dodrZovani povinnosti spojenych s turistickymi pronajmy v
rezidencnich objektech (registrace hostl, bezpecnostni a kvalitni standardy,
oznaceni, pojisténi,...)

Dodrzovat pravidla komunity tykajici se bézného chodu nemovitosti (parkovani.
nocni klid, uzivani spolecnych prostor atd.).

Pro vlastni uzivani i na pronajem

Spanélsko zlistava jasnou volbou pro ty, ktefi hledaji nemovitost u more pro
vlastni uzivéani. I pres legislativni omezeni ale i nadale muze byt zajimavou
alternativou pro investory cilici na vynosy z prondjmu resp. zhodnoceni
nemovitosti.

Pro tyto kupujici jsou vhodné nemovitosti urCené podle izemniho planu k
turistickému pronajmu, ale diky vySe uvedenému rozhodnuti i rezidencni
nemovitosti s platnou turistickou licenci, ktera vyznamneé zvysSuje hodnotu,

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://rellox.cz/jan-rejcha-2
https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

vynosovy potencidl i pravni jistotu takové nemovitosti.

Trh s rekrea¢nimi prondjmy v Andalusii zaziva silny rust. K 26. srpnu 2025 bylo
v regionu v nabidce vice nez 150 000 rekreaCnich nemovitosti k pronajmu,
které disponuji témér 790 000 luzky.

V provincii Malaga bylo registrovano 86 557 nemovitosti nabizejicich 457 262
lazek. Provincie Marbella hlasi 15 322 jednotek s 89 279 luzky. Stranou
nezustavaji ani dalsi provincie: Cadiz s 21 178 nemovitostmi (115 057 1azek),
Almeria 12 815 nemovitosti (63 139 luzek), Sevilla 11 481 nemovitosti (57 525
liZek) nebo Granada 9 587 nemovitosti (51 040 luzek).

Andalusie je jednou z nejoblibenéjsich destinaci Spanélska a celé Evropy,
pritahuje miliony navstévniku diky svym plazim, historickym paméatkam,
kulture i gastronomii. V poslednich letech dosahla turisticka navstévnost
rekordnich ¢isel, ktera prekonala predpandemické trovné z roku 2019.

Tato Cisla podtrhuji ekonomicky a socidlni vyznam rekreacnich pronajmu pro
ekonomiku Andalusie a potazmo celého Spanélska.

Uvazujete o investici do nemovitosti ve Spanélsku? Podivejte se na nabidku
nemovitosti nebo nas kontaktujte pro nezavaznou konzultaci.

Citovani experti
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Kontaktovat

Jan Rejcha

[an Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu.

V roce 2004 vedl jednani se zahrani¢nimi institucemi o podminkach investic
ceskych fyzickych osob

do nemovitosti v EU. Jako prvni predstavil ceskym investorim moznost primé
investice ve

Spanélsku, Chorvatsku, Rakousku, Itlii a dal$ich zemich. Je citovan v médiich
jako Forbes,

HN, Ekonom ¢i CzechCrunch.
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Kontaktovat

Terezie Sucha

Terezie Zije ve Spanélsku vice neZ 30 let a diky dlouholeté praxi v
mezinarodnim obchodé

vyborné rozumi individudlnim potrebam klientt, kterym poméahd s porizenim
druhého domova

nebo investice na Costa del Sol.
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Kontaktovat

Karel Peyr

Karel je specialista na nemovitosti ve Spanélsku, pfedevsim v oblasti Costa
Blanca.

Ve Spanélsku zije déle neZ deset let a klientim poskytuje nejen realitni servis,
ale také

praktické tipy k zivotu v lokalité.
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