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Dubaj 2025: Jaké investicni signaly prehlizi vétSina
analytiku

Dubajska realitni trh se stal synonymem dynamického rustu a atraktivniho
investi¢niho prostredi. Jen v prvni poloviné roku 2025 se zde prodalo témér 92
tisic nemovitosti za vice nez 71 miliard dolart. Za témito Cisly se ale skryvaji i
dulezité detaily - od zpozdéni nékterych developerskych projekta po prvni
signaly zpomalovani rustu ndjmu. Pravé tyto informace mohou rozhodnout o
uspéchu Ci netuspéchu vasi investice. Pojdme se na aktualni data podivat
podrobnéji.

Za prvni pololeti 2025 bylo v Dubaji realizovano 91 900 transakci v
rezidenénim sektoru. Celkova hodnota Cinila 262,1 miliard AED. To
predstavuje meziroCni narust 22,9 % v objemu prodeji a 36,4 % v jejich
hodnoté. Mezi 2. pololetim 2024 a prvnim pololeti 2025 doslo k mirnému
poklesu objemu prodeju v trovni 2,4 %. To zapricinil predevsim slabsi prvni
kvartal roku 2025, naopak silny druhy kvartal ztratu z po¢atku roku dorovnal.
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Objem prodeje nemovitosti v Dubaji
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Podle aktudlnich dat Dubai Land Department (DLD) prilakala Dubaj v prvni
poloviné roku 2025 priblizné 94 700 investoru. To predstavuje pomérné
vyrazny narust o 26 % ve srovnani se stejnym obdobim lonského roku. Z nich
bylo cca 59 000 novych investort, coz predstavuje mezirocni narast o 22 %.
Priblizné 45 % z novych investoru byli rezidenti SAE, kteri tak vyvazuji silnou
mezinarodni poptavku.

Ruku v ruce se zvySenou transak¢ni aktivitou a narustem poctu investorua
vzrostla i nabidka nemovitosti. V prvni poloviné roku 2025 bylo dokonceno
priblizné 17 200 bytovych jednotek. Témeér 42,4 % predanych nemovitosti bylo
soustredéno v Jumeirah Village Circle, Sobha Hartland a Mohammed Bin
Rashid City.

“Realitni trh ve Spojenych arabskych emiratech neni homogenni - lisi se mezi
emiraty a predevsim v samotné Dubaji je klicovy vybér konkrétni lokality. Je
potreba zohlednit dlouhodobé rozvojové plany, dostupnost sluzeb, vzdalenost
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od turistickych ldkadel atd.,” upozornuje Jan Rejcha z realitni spoleénosti
Rellox, ktera ma s prodejem zahranicnich realit vice nez 20 leté zkuSenosti.

Development novych projekti v Dubaji ztistava silny. Ve vystavbé je vice nez 61
800 bytovych jednotek, které by mély byt dokonceny do konce roku a u vice
nez 100 000 jednotek se ocekava dokonceni v letech 2026 a 2027.

“K zacatku srpna pouze 21 % projektu s planovanou finalizaci v roce 2025
dosahlo stupné dokonc¢enosti alesponn 75 % nebo vice. To muze naznacovat
potencialni zpozdéni v realizaci nékterych projektu. Kazdy investor by proto
meél peclivé zvazit vybér konkrétniho projektu a s nim spojeného developera.
Pokud nemaéte detailni znalost Dubaje, jejich rozvojovych pland, ale i
konkrétnich developeru, obratte se na nas. Radi vam poskytneme bezplatnou
konzultaci a s vybérem projektu pomuzeme na zakladé vaseho zadani a
priorit,” rika Natdlie Jelinkova, ktera se ve spolecnosti Rellox specializuje na
nemovitosti ve Spojenych arabskych emiratech.

Analytici odhaduji, Ze by do roku 2027 mohlo byt kazdy mésic predano
prumérné 9 000 novych jednotek. Lze ale oCekavat, ze skutecna mira
dokonceni bude nizsi z davodu posunt v ¢asovych harmonogramech a
zpozdénym predanim.

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://rellox.cz/jan-rejcha-2
https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

“Kromé Dubaje se investorum vyplati sledovat i realitni trhy v dalSich
emiratech. Zatimco Dubaj se blizi vrcholu realitniho cyklu, Abtu Dhabi je na
zaCatku rustové faze realitniho cyklu a muze predstavovat zajimavou
prilezitost, protoze ceny zde jsou o cca 20 % nizsi nez v Dubaji a zaroven je
mistni realitni trh vnimany jako stabilnéjsi a konzervativneg;jsi,” rika Jan Rejcha.

“Atraktivni prilezitosti muze prinaset také emirat Ras Al Khaimah, kde vyroste
prvni casino v regionu. Za projektem stoji spolecnost Wynn Resorts, americky
lidr v oblasti luxusnich resortu a kasin. Na internetu si muzete precist o tzv.
"Wynn efektu". Tento fenomén popisuje, jak otevreni luxusnich resorti a kasin
od Wynn Resorts vyrazné zvysuje turistickou navstévnost, ceny nemovitosti a
ekonomicky rust v dané lokalité. Pojem se stal synonymem katalyzatoru
prosperity v sektoru luxusniho cestovniho ruchu,” dopliuje Rejcha.

Ale zpét k samotné Dubaji. Ceny rezidenc¢nich nemovitosti vzrostly v porovnani
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s druhym pololetim 2024 0 7,8 % a o0 16,6 % meziro¢né (tedy ve srovnani s 1.
pol. 2024). Najemné mezirocné vzrostlo 0 9,9 %, ale mezikvartalné jsme svédky
mirného poklesu v urovni 0,6 %, coz signalizuje prvni zndmky zmirnéni rastu
najmda.

Zajimava jsou také ¢isla v segmentu luxusnich nemovitosti v hodnoté nad 20
miliont AED. Zde probéhlo vice nez 1400 transakci, mezirocné o 82 % vice
resp o 62 % vice v porovnani s 2. pololetim 2024.

Investori v Dubaji ocenuji transparentnost trhu - diky aplikaci DBXinteract si
mohou on-line ovérit véechna data - ceny, historii transakci i prubéh vystavby
projektu v redlném c¢ase. To vSe primo z oficidlnich dat Dubai Land
Department.

I pro zbytek roku 2025 lze oCekavat, ze trh s nemovitostmi v Dubaji ztstane
silny a soucasna dynamika trhu bude pokracovat. “Pozitivnim impulsem muze
byt i program First-Time Home Buyer pripraveny Dubai Land Department,
ktery obsahuje radu vyhod, které maji usnadnit rezidentim nakup jejich prvni
nemovitosti v Dubaji,” uvadi Natalie Jelinkova.

Program je cileny na rezidenty SAE, kteri dosud nemaji rezidencni nemovitost
v Dubaji. Ti pri koupi nemovitosti v hodnoté do do 5 milioni AED mohou
snadnéji ziskat financovani a preferen¢ni podminky pri nakupu. Program neni
urcen pro bézné zahranic¢ni investory, ale typicky pro expaty zijici v Dubaji
(pracujici zde, s rezidenCnim vizem), kteri si porizuji svou prvni nemovitost k
vlastnimu bydleni.

Moznym prinosum a dopadiim tohoto programu jsme se podrobnéji vénovali v
samostatném clanku Co prinasi program First-Time Home Buyer v Dubaji.

- Nabidka nemovitosti v Dubaji
« Nabidka nemovitosti v Abu Dhabi
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Citovani experti

Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské
republiky do EU, vedl jednéni se zahrani¢nimi institucemi a autoritami o
podminkdach investic ¢eskych fyzickych osob do nemovitosti v ramci EU (volny
pohyb kapitalu vs. recipro¢ni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi). Jako
prvni predstavil ¢eskym investorim moznost primé investice do nemovitosti ve
Spanélsku, Chorvatsku, Rakousku, Italii a dal$ich zemich. Jan Rejcha je
pravidelné citovan v médiich, jako jsou Forbes, Hospodarské noviny, Ekonom,
CzechCrunch a dalsi, vystupuje také jako host v odbornych poradech a
podcastech zamérenych na zahranicni investice a realitni trhy.
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Natalie Jelinkova

Natalie se specializuje na investice do nemovitosti ve Spojenych arabskych
emiratech, USA, na Bali, Mauriciu nebo Seychelach. Klientum poskytuje
komplexni servis - od vybéru projektu az po zajisténi celého procesu koupé.
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