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Proc investovat do nemovitosti v Abu Dhabi

Nemovitosti ve Spojenych arabskych emiratech jsou dnes v hledacku investora
predevsim diky Dubaji, ktera je jasnym trendem soucasnosti a udava tempo
realitniho trhu v regionu. Méné na ocich, ale o to zajimavéjsi volbou mize byt
sousedni Abu Dhabi. Casto se 1ik4, Ze ,tich4 voda brehy mele” - a pravé to
muze byt pripad tohoto emiratu.

Zatimco Dubaj se blizi vrcholu realitniho cyklu, Abu Dhabi je na zacatku
rustové faze realitniho cyklu a muze nabidnout prilezitosti pro ty, kdo
dokazi vcas odhadnout trendy budoucnosti. Slavny investor Warren Buffett ma
heslo: ,Budte bojacni, kdyZ jsou ostatni chamtivi, a chamtivi, kdyZ se ostatni
boji.” Tim mysli, ze kdyZ vSichni nakupuji, ceny uz jsou vysoko a
pravdépodobné nejde o nejlepsi prilezitost. Ty pravé prilezitosti je pak treba
hledat jinde. Dubaj, i vzhledem ke svoji velikosti, nabizi i nyni predevsim v
nékterych lokalitdch zajimavé investi¢ni prilezitosti. Opomenout Abu Dhabi by
ale bylo chybou.
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Ceny nemovitosti v Abu Dhabi

“Ceny nemovitosti v Abt Dhabi jsou v prumeéru o cca 20 % nizsi nez v Dubaji.
Zaroven je je zdejsi realitni trh vniman jako stabilnéjsi a konzervativné;jsi, coz z
néj Cini atraktivni volbu pro investory, kteri hledaji bezpecnéjsi a dlouhodobé
udrzitelné zhodnoceni svych prostredku. Tuto lokalitu Perského zalivu je nutné
vnimat jako novou rekreacCni oblast u more s obrovskym potencialem,” rika Jan
Rejcha, CEO spolecnosti Rellox.

Dalsim faktorem, ktery v sou¢asné dobé hraje investorum do karet je kurzovy
vyvoj. Dirham je pevné navazan na USD v poméru 1 USD = 3,6725 AED. Dolar
za leto$ni rok oslabil vuci koruné o vice nez 13 %, coz znamena, Ze stejnou
nemovitost koupite levnéji.
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Konkrétni priklad: Apartman v prémiové lokalité Al Reem Island v
Abu Dhabi, cena: 217 850 USD

e Pri kurzu CZK/USD k 2.1. 2025: 24,398 byste za apartman zaplatili: 5 315
104 K¢

« Pri kurzu CZK/USD k 22. 8. 2025: 21,163 za apartman zaplatite: 4 610
360 K¢

« Uspora: 704 744 K¢

Atraktivni volbou mohou byt také off-plan projekty, které je mozné poridit za
zajimavych podminek. Nabizeji nizsi startovaci ceny, flexibilni platebni plany ,
moznost uprav pred dokoncenim a zajimavé kapitalové zhodnoceni béhem
vystavby.

Modelovy priklad flexibilniho platebniho planu s post-handover
splatkami

Kupni cena nemovitosti: 750 000 AED

Splatky:

» 10 % pri rezervaci - 75 000 AED

« 10 % do 2 mésicu od rezervace - 75 000 AED

« 30 % béhem vystavby (6 Ctvrtletnich splatek po 5 %) - kazda 37 500 AED

» 10 % pri predani - 75 000 AED

« 40 % po predani (post-handover) - rozlozeno do 3 let, 10 % rocné (75 000
AED rocne)

Vyvoj realitniho trhu v Abu Dhabi

Pro zahranicni investory Abu Dhabi nabizi moznost 100% vlastnictvi
nemovitosti ve freehold zonach a moznost ziskani tzv. zlatého viza pri splnéni
urcitych podminek investice.
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I proto Abu Dhabi pritahuje dlouhodobé bonitni investory, coz prospiva
stabilité zdejsiho trhu. Jednou z klicovych determinant je stav nabidky.
“Zatimco Dubaj dokoncila v poslednich letech vystavbu vice nez 200 000
novych jednotek, v Abu Dhabi je to cca o0 80 % méné. To vSr pri srovnatelném
pocty obyvatel,” upozornuje Jan Rejcha. To znamend menSi riziko presyceni
trhu a atraktivni investi¢ni potencial do budoucna.

Celkovy objem realitniho trhu za poslednich 12 mésici Cinil 114,50 miliard
AED, coz mezirocné predstavuje narust o 37 %. Celkovy pocet transakci dosahl
58 949 (mezirocné + 30 %). Index cen apartméanu meziro¢né stoupl o 13,51 %,
v pripadé vil 0 12,47 %.

10 duvodu proc¢ koupit nemovitost v Abu Dhabi

1.

NizsSi ceny nemovitosti nez v Dubaji. Ceny nemovitosti jsou v Abu
Dhabi v pruméru o cca 15-20 % levnéjsi nez v Dubaji. Napriklad prumérnéa
cena za metr ¢tverecni na Yas Island v Abu Dhabi je kolem 1 942 AED,
zatimco v Dubaji (napr. Downtown Dubai) dosahuje 3 000-4 000 AED, coz
naznacuje rozdil priblizné 20-35 %. Rozdily samozrejmé zavisi na
konkrétni lokalité a segmentu nemovitosti.

. Atraktivni vynosy z pronajmu. Vynosy z pronajmu nemovitosti v Abu

Dhabi se bézné pohybuji v irovni 6-9 % rocné podle lokality.

. Omezena nabidka nemovitosti v porovnani s Dubaji. Zatimco v Dubaji

bylo v poslednich letech dokonceno vice nez 200 000 novych jednotek,
Abu Dhabi uvedlo na trh zhruba o 80 % méné. Pritom pocet obyvatel je
srovnatelny - okolo 3 milion.

. Vyhodny kurz AED / K¢. Koruna posilila od zacatku roku o vice nez 10 %

a investice v emiratech je pro ¢eské investory nyni vyhodnéjsi.
Primé letecké spojeni z Prahy. Z aerolinkami Etihad Airways muzete z
Prahy létat do Abi Dhabi bez prestupt.

. Idealni destinace pro pobyty u mote. Cisté more s dlouhymi pise¢nymi

pldzemi a takrka celoroéni sezonou. Zaroven jde o klidnéjsi a vice rodinné
orientované prostredi nez v rusné Dubaji.
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7.

10.

Ekonomicka stabilita. Abd Dhabi je nejbohatsi emirat SAE, na jeho
uzemi se nachazi 90 % zasob ropy v zemi. Ekonomika je pri tom
diverzifikovana a nestoji jen na ropé, realitach a turismu. Statni investi¢ni
fondy aktivné podporuji rozvoj mésta. Emirat je ekonomickym a
technologickym centrem. Vyznamné investuje do Al a novych technologii,
roste pocet globalnich firem se sidlem v Abu Dhabi.

. Bohata nabidka kulturniho a turistického vyziti. Statni fondy

podporuji rozvoj turistické infrastruktury. Louvre Abu Dhabi, jezdi se zde
GP Formule 1, pripravuje se otevreni Disneylandu, ktery prilaka dalsi
miliony bonitnich turistt. Lakadly jsou Ferrari World, SeaWorld nebo
vystoupeni prednich svétovych umeélcu. To vSe zvySuje poptavku po
kratkodobych pronajmech.

Kvalitni a provéreni developeri. Aldar Properties je hlavni statni
developer, obdoba Emaaru v Dubaji. Rozsahlé masterdevelopmenty s
plnou infrastrukturou jsou zarukou bezpecna investice.

Vyhodné danové prostredi. Spojené arabské emiraty jsou obecné znamé
privétivymi danovymi sazbami. Je zde nulova dan z prijmu z pronajmu i z
prodeje nemovitosti resp. kapitalového zisku. Zde je ale brat v ivahu, ze
¢esky danovy rezident tyto prijmy musi zahrnout do svého priznani k dani
z prijmu v Ceské republice. Poplatek z prevodu pii koupi nemovitosti je v
Abu Dhabi o polovinu nizsi nez v Dubaji (2 % vs 4 %).
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Vynosnost z pronajmu a turisticky potencial Abua Dhabi

Z hlediska potencialu vynosnosti z pronajmu hraje vedle jiz zminovaného
prilivu bonitnich dlouhodobych rezidentu, kteri zajistuji stabilni poptavku po
dlouhodobych prondjmech, klicovou roli rostouci zajem turistu. Ti totiz oteviraji
prilezitosti v oblasti kratkodobého ubytovéni. Pravé spojeni obou téchto trendu
dokaze vyrazné zvysit potencial vynost a pridat investici do nemovitosti na
atraktivité.

A to je véc, na kterou slys$i i tuzemsti investori. ,Z pohledu ¢eskych investord je
dulezitym faktorem pravé kombinace stabilniho dlouhodobého prondjmu a
rostouciho potencialu kratkodobych pobytu. Pravé diverzifikace vynosu dava
investici v Abu Dhabi dlouhodobé udrzitelné parametry,” rika Natdlie
Jelinkova, Sales Director spole¢nosti Rellox.

World Of International Properties

relox.cz | relox.com


https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

Geograficka vyhoda

Abu Dhabi je vzdaleno do cca ¢tyr hodin letu od tretiny svétové populace
(priblizné 500 miliont) zahrnujici klicové regiony s cilovymi skupinami
majicimi dostatecné prijmy pro navstévu Spojenych arabskych emiratu.

Jen planovand vystavba Disneylandu Abu Dhabi na Yas Island md potencial
vyrazneé posilit turisticky sektor Abu Dhabi a prildkat miliony novych
navstévniku z Blizkého vychodu, Asie, Afriky a Evropy. Prvni Disneyho zabavni
park na Blizkém vychodé je strategicky navrzen tak, aby kombinoval Disneyho
ikonické pribéhy s mistni kulturou. Miliony navstévniku pritahuje i stavajici
nabidka obchodu, sluzeb, sportu, kultury a paméatek.

« Louvre Abu Dhabi - prvni univerzalni muzeum v arabském svété na
Saadiyat Island, navrzené Jeanem Nouvelem. Unikatni ,plovouci” kupole
vytvari efekt ,,desté svétla“. Sbirky zahrnuji dila od Leonarda da Vinciho
po Van Gogha.

« Warner Bros. World Abu Dhabi - tematicky park na Yas Island s 29
jizdami a zénami vénovanymi filmovym postavam jako Batman, Superman
nebo Scooby-Doo.

 Ferrari World Abu Dhabi - prvni tematicky park vénovany znacce
Ferrari na Yas Island. Domov nejrychlejsi horské drahy svéta. Nabizi
simuldtory, zivé show a jizdy pro déti. Idedlni pro milovniky aut a
adrenalinu.

» Yas Waterworld - jeden z nejlepsich vodnich parku svéta s vice nez 40
skluzavkami, véetné rekordni Sestiosobové skluzavky Dawwama.

« Guggenheim muzeum moderniho umeéni navrzené Frankem Gehrym.

« Mangrove National Park - ekologicky raj s 19 km? mangrovovych lesu,
domovem zelv, volavek a plamenéku.

« Abu Dhabi Corniche - osm kilometr dlouhy pobrezni bulvar s plazemi,
kavarnami, détskymi hristi a cyklistickymi stezkami.

Abu Dhabi kombinuje tradici s nabidkou modernich sluzeb a vyZziti, coz laka
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konzervativni i kulturné orientované investory a turisty. To vSe v

Vevy/

-> Nabidka nemovitosti ve Spojenych arabskvch emiratech

Citovani experti

Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské
republiky do EU, vedl jednani se zahrani¢nimi institucemi a autoritami o
podminkdach investic ¢eskych fyzickych osob do nemovitosti v ramci EU (volny
pohyb kapitélu vs. recipro¢ni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi). Jako
prvni predstavil ¢eskym investorim moznost primé investice do nemovitosti ve
Spanélsku, Chorvatsku, Rakousku, Itélii a dal$ich zemich. Od té doby rozsiril
pusobnost Relloxu do vice zemi stredni a vychodni Evropy. Jan Rejcha je
pravidelné citovan v médiich, jako jsou Forbes, Hospodarské noviny, Ekonom,
CzechCrunch a dalsi, vystupuje také jako host v odbornych poradech a
podcastech zamérenych na zahranicni investice a realitni trhy.
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Natalie Jelinkova

Natalie se specializuje na investice do nemovitosti ve Spojenych arabskych
emiratech, USA, na Bali, Mauriciu nebo Seychelach. Klientum poskytuje
komplexni servis - od vybéru projektu az po zajisténi celého procesu koupé.
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