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Brandové nemovitosti: Luxusni investice s
potencialem rustu

Brandové rezidence dobyvaji luxusni segment realitniho trhu predevsim v
poslednich 15 letech. Poptavka po tomto typu nemovitosti roste i mezi bonitni
klientelou v Ceské republice, které spolecnost Rellox otevird dvere i do tohoto
sektoru realitniho trhu. Tématu jsme se vénovali i v rozhovoru Brandové
rezidence: Luxusni zivotni styl spojeny s chytrou investici.

Obsah clanku

 Co jsou brandové (znaCkové) nemovitosti

e Plusy a minusy znackovych rezidenci

« Typy brandovych rezidenci

« Pro¢ uvazovat o koupi brandové nemovitosti

« Brandové rezidence jako vstupenka do exkluzivniho svéta kontakta
« Vyvoj na trhu znackovych nemovitosti

« Historie znaCkovych rezidenci

Co jsou brandové nemovitosti?

Brandové (znackové) nemovitosti jsou luxusni reziden¢ni projekty, které jsou
spojeny s prestiznimi znackami, napriklad hotelovymi retézci, médnimi domy
nebo automobilkami. Investori ziskavaji nemovitost, ktera je nejen vyjimecna
svou kvalitou, ale zaroven atraktivni pro najemce i budouci kupce. Tento
segment rychle roste zejména v destinacich, kde je poptavka po luxusu a
lifestyle zazitku soucasti investi¢niho rozhodovani.

Mezi nejzname;jsi znacky, které se podileji na vystavbeé brandovych nemovitosti,
patri napriklad Four Seasons, Ritz-Carlton, Bulgari nebo Armani. Z
automobilek do tohoto segmentu vstoupila rada vyrobct luxusnich a
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sportovnich vozu jako napr. Mercedes, Bugatti, Lamborghini, Porsche Design
nebo Pagani.

Tyto projekty nabizeji exkluzivni design, vysoce kvalitni vybaveni a sluzby na
urovni pétihvézdickového hotelu, jako je concierge, idrzba, spa nebo
restaurace. ZnacCka zarucuje urcity standard a pridava nemovitosti punc
exkluzivity, coz zvySuje jeji hodnotu a atraktivitu pro bohatou klientelu.
Situovany jsou Casto v prémiovych lokalitach, napriklad v centrech velkych
mést nebo u more - napriklad v Dubaji, Miami, Londyné nebo na oblibenych
stredomorskych ostrovech.

-> Podivejte se na nabidku brandovych nemovitosti v zahranici
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Plusy a minusy znackovych rezidenci

Brandové rezidence predstavuji vrchol luxusniho bydleni, spojujici prestiz
svetovych znacek s exkluzivnimi sluzbami a potencidlem investi¢niho
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zhodnoceni. Nabizeji majitelim nejen status a komfort, ale i moznost
generovani prijma z prondjmu plné servisovanych nemovitosti. Na druhé
strané vsak prichazeji s vySsimi porizovacimi a provoznimi ndklady a nékdy i
omezenou flexibilitou, coz vyzaduje peclivé zvaZeni pred investici.

Vyhody brandovych nemovitosti

e Prestiz a exkluzivita - Brandové nemovitosti jsou symbolem luxusu a
vysokého spolecenského statusu.

« Profesionalni sprava - Mnoho projektu nabizi spravu nemovitosti
hotelovymi retézci, coz znamenad, ze se majitelé nemusi starat o udrzbu ani
prondjem.

« ZvySena hodnota nemovitosti - Diky spojeni se silnou znackou maji tyto
nemovitosti ¢asto vyssi hodnotu a lepsi zhodnoceni oproti béznym
reziden¢nim projektum.

« Spickové sluzby - Majitelé mohou vyuZzivat luxusni sluzby, jako jsou
concierge, wellness centra, soukromé restaurace a bezpecnostni sluzby.

« Moznost kratkodobého pronajmu - Nékteré brandové nemovitosti
nabizeji programy kratkodobého pronajmu, které umoziuji majitelim
generovat prijem i v dobé, kdy nemovitost nevyuzivaji. Brandové rezidence
obvykle generuji vétsi zisk na jednotku nez bézné nemovitosti.

Mozné nevyhody brandovych nemovitosti

- Vys$S$i porizovaci cena - jedna se o prémiové znacky a nadstandardni
sluzby, coz znamena, Ze je potreba pocitat s vyssi porizovaci cenou nez u
béznych rezidencnich projekt.

« VySSi provozni naklady - Poplatky za spravu, udrzbu a sluzby mohou byt
vyrazneé vyssi. To je na druhou stranu vyvazeno vyssimi prijmy v pripade,
Ze je nemovitost vyuzivana k dalSimu pronajmu.

« Omezena flexibilita - Nékteré projekty maji striktni podminky pronajmu
nebo dalsi pravidla, ktera je treba dodrzovat.
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Typy brandovych rezidenci

Brandové rezidence se mohou liSit nejen architektonickym stylem a mirou
poskytovanych sluzeb, ale také zpusobem, jakym jsou propojeny s materskou
znaCkou - nejcastéji hotelem, ktery za projektem stoji. Z hlediska umisténi a
provozniho modelu rozliSujeme tri zakladni typy brandovych rezidenci, které se
lisi mirou integrace s hotelem a dostupnosti jeho sluzeb. Nize uvadime prehled
hlavnich kategorii tohoto segmentu.

- Integrované projekty: Rezidence se nachazeji ve stejné budoveé jako
hotel.

« Projekty v ramci jednoho arealu: Rezidence i hotel se nachazeji ve
spolecném komplexu nebo aredlu.

- Samostatné projekty: Reziden¢ni budovy nemaji v daném misté primou
vazbu na hotel a nachazeji na zcela oddéleném misté od hotelu, pricemz
hotel dané znacky muze byt v jiném misté mésta nebo se muze jednat o
zcela samostatny projekt.

« Projekty s nehotelovymi znackami: Samostatnou kategorii mohou byt
projekty bez vazby na hotelové znacky, za kterymi mohou stat vyrobci
luxusnich automobild, mddni znacky apod.
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Proc uvazovat o koupi brandové nemovitosti

Investice do brandovych nemovitosti mohou byt atraktivni predevsim pro ty,
kteri hledaji nejen stabilni investici, ale také exkluzivni Zivotni styl. Rostouci
poptavka po luxusnim bydleni v prémiovych lokalitach zajiStuje, ze tyto
nemovitosti si dlouhodobé udrzuji vysokou hodnotu. Navic moznost pronajmu
prostrednictvim renomované znacky prinasi zajimavy pasivni prijem.

Pokud hledate nemovitost, ktera spojuje luxus, pohodli a vyjimecny design,
brandové rezidence jsou idealni volbou. At uz pro osobni uzivani nebo jako
investici, jejich atraktivita stale roste a stavaji se jednim z klicovych segmentu
globalniho realitniho trhu.

6 duvodu proc¢ koupit nemovitost ve znackovém projektu

1.

Prémiova hodnota a stabilita ceny: Spojeni s prestizni znackou zvysuje
atraktivitu nemovitosti a Casto zajiStuje vyssi odolnost vici vykyvum trhu.
Tyto nemovitosti si udrzuji hodnotu diky exkluzivité a poptavce ze strany
bohaté klientely.

. Vysoka kvalita a sluzby: Brandové rezidence nabizeji sSpiCkovy design,

materidly a vybaveni spolu s hotelovymi sluzbami (concierge, udrzba,
bezpecnost, spa). To zvySuje komfort a atraktivitu pro vlastniky i
potencidlni ndjemce.

Silny potencial pronajmu: Diky znaCce a prémiovym sluzbam jsou tyto
nemovitosti zddané pro kratkodoby i dlouhodoby prondjem, coz muze
generovat stabilni vynosy, zejména v turisticky atraktivnich lokalitach.
Vynosovy potencial, i pres vyssi vstupni naklady, je vyssi nez u béznych
nemovitosti.

Globalni prestiz a uznani: Znacka pridava nemovitosti mezinarodni
prestiz, coz usnadnuje jeji prodej nebo prondjem na globalnim trhu.
Investori mohou tézit z duavéry, kterou znacka vzbuzuje.

. Exkluzivni lokality: Brandové nemovitosti se ¢asto nachazeji v top

lokalitach (napr. centra velkomést, pobrezi), coz zvysuje jejich dlouhodoby
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investic¢ni potencial.

6. Zivotni styl a networking: Vlastnictvi rezidence v rémci brandového
projektu muze poskytovat také pristup k exkluzivni komunité a zivotnimu
stylu, coz mize byt atraktivni z hlediska budovani osobnich i byznysovych
kontaktt. Tomuto ¢asto ne zcela docenovanému aspektu se budeme
vénovat jeSté v samostatné kapitole tohoto ¢lanku.
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Brandova rezidence jako vstupenka do exkluzivniho svéta
kontaktu

Investice do brandové nemovitosti nepredstavuje pouze vlastnictvi vyjimecéného
bydleni v atraktivni lokalité. Je to také zpusob, jak se stat soucasti uzavreného,
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mezinarodné propojeného prostredi, kde se prirozené setkavaji lidé ¢asto
sdilejici spolecné hodnoty, zadjmy a Zivotni styl. Jsou tak prinosem i z hlediska
budovani osobnich i byznysovych kontaktt a pro networking.

Vétsina brandovych projektu - zejména téch spojenych s hotelovymi znackami
- nabizi svym rezidentim nejen $pickové sluzby, ale i prostredi pro networking,
osobni i profesni rust. Kluby rezidentu, soukromé akce, business lounge zony,
concierge sluzby na urovni osobniho asistenta nebo ¢lenstvi v partnerskych
klubech po celém svété - to vSe prispiva k vytvareni novych kontaktu a
obchodnich prilezitosti.

“Necekal jsem, Ze praveé investice do nemovitosti bude impulzem k tolika
novym prilezitostem. V ramci uzavrenych akci pro rezidenty jsem navazal
kontakty s lidmi, které bych bézné nepotkal - od investora z Asie po
technologické startupisty z USA. Kromé komfortu je tohle dalSi rozmér, ktery
mi tahle investice prinesla a ktery jsem popravdé puvodné vibec neocCekéval,”
rika Petr K., ktery investoval do brandové rezidence v Dubaji.

Pro ty, kterym nejde jen o investici za ucelem dalSiho pronajmu tak brandové
rezidence predstavuji vic nez jen realitni produkt - funguji jako vstupenka do
exkluizivni mezindrodni komunity, kde je kvalita prostredi, reputace znacky a
vybérovy profil sousedt prirozenym filtrem. A pravé v takovém prostredi se
¢asto rodi nové myslenky, byznysové projekty nebo i dlouhodoba pratelstvi.

“Ziskat kontakt na klienta z investicniho poradenstvi béhem snidané v lounge
zoné nebyl zameér, ale prijemny vedlejsi efekt. Podobnych neformalnich setkani
se tu odehrava nespocet - v brandovém projektu nejste jen majitel bytu, jste
soucast komunity,” dodava jeden z klientt spolecnosti Rellox.

“Pokud chcete vlastnictvi nemovitosti vyuzit i k budovani socidlnich vazeb a
byznysovych kontaktu, je potfeba na to myslet uz pri vybéru projektu. Ne
vSechny brandové rezidence kladou stejny diraz na komunitu. Projekty
zameérené na kratkodobé pronajmy mohou mit vyssi fluktuaci obyvatel a k
tomuto ucCelu nejsou tak vhodné. Naopak projekty, které poskytuji spolecné
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prostory urcené pouze pro majitele a organizuji komunitni aktivity, podporuji
silnéjsi vazby mezi obyvateli a vytvareji tak prirozené prostredi k navazovani
obchodnich i osobnich kontaktt,” rikd Jan Rejcha, CEO spolecnosti Rellox.

[caption id="attachment 34121" align="alignnone" width="560"] Rezidence
navrzeneé
znaCkou
Pagani s
vyhledem
na Burj
Khalifa[/ca
ption]

Vyvoj na trhu znackovych nemovitosti

Brandové rezidence patri mezi nejrychleji rostouci segmenty trhu s luxusnimi
nemovitostmi. Nabizeji nejen atraktivni zhodnoceni, ale i jistotu kvality, vysoky
standard spravy a silnou emocni hodnotu spojenou se jménem prestizni znacky.

Pocet znacek aktivnich v tomto segmentu dnes presahuje stovku a vedle oblasti
hotelnictvi se rekrutuji predevsim ze znacek zameérujicich se na zivotni styl,
modu a automobilovy prumyslu.

V roce 2023 bylo po celém svété provozovano vice nez 640 brandovych

rezidencnich projekta. Do roku 2023 se predpoklada rist na vice nez 1 100
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projektu.

Plati, Ze cca 80 % trhu ovladaji znacky z oblasti luxusniho hotelnictvi (Four
Seasons, Ritz-Carlton, Mandarin Oriental atd.), zbyvajicich 20 % maji pod
taktovkou znacky z oblasti mody (Armani, Missoni, atd.), automobila
(Lamborghini, Mercedes, Aston Martin, Porsche atd.) nebo interiérového
designu a zivotniho stylu.

Jak jsme jiz uvadeéli, je porizovaci cena brandovych rezidenci vyssi nez u
béznych nemovitosti. Primérnd prirazka (price premium) za znacku se obvykle
pohybuje v irovni cca 30-35 % oproti srovnatelné nebrandové nemovitosti ve
stejné lokalité

“Brandové rezidence predstavuji win win variantu pro vSechny zicastnéné
strany a stavaji se vyznamnym segmentem na trhu luxusnich nemovitosti.
Developerum prinaSeji vyssi prodejni ceny a rychlejsi prodeje diky duvére
kupujicich ve spojeni se silnou znaCkou. Pro znacky a hotelové operatory jde
vedle posileni vztahl se zdkazniky o nezanedbatelny prijem za licen¢ni a dalsi
poplatky. Kupujici vedle prestize ziskavaji potencial vyssich prijmu a zajisténou
profesionalni spravu nemovitosti na té nejvyssi trovni,” rika Jan Rejcha.

Zaroven lze predpokladat, ze si znackové rezidence budou hledat cestu i do
dalsich atraktivnich lokalit, kde dosud nejsou vyznamnéji zastoupené.

Historie znackovych rezidenci

Brandové - Ci chcete-li znackové - rezidence jsou konceptem, ktery ma
mnohaletou historii. PoCatky zrodu tohoto fenoménu muzeme vysledovat ve 20.
letech minulého stoleti v New Yorku, kde jeden z hotelu zacal trvalym
rezidentum nabizet hotelové sluzby. Moderni pojeti brandovych rezidenci se
ale zacalo postupné formovat az v osmdesatych letech.

Mezi prikopniky patrila znacka Four Seasons, ktera v roce 1985 nabidla
znacCkové rezidence ve Four Seasons Hotelu v Bostonu. Po uspéSném uvedeni
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se v devadesatych letech zacinaji pridavat dalsi luxusni hotelové retézce, které
rozpoznaly potencial tohoto modelu a jeho pritazlivost pro klienty. Pridavaji se
dalsi znacky jako Ritz-Carlton, Mandarin Oriental nebo Marriott a koncept
zaroven zacina z méstskych center expandovat do oblibenych rekreac¢nich
destinaci.

S nadstupem nového milénia se zac¢inaji pridavat také znacky, které v
pohostinském byznysu nepusobily - typicky mddni znacky, vyrobci luxusniho
zbozi nebo automobilky. Trendovou zalezitosti se segment brandovych
nemovitosti stal predevsim v poslednich zhruba 15 letech. Svoje reziden¢ni
projekty predstavily automobilky Lamborghini, Aston Martin, Bentley nebo
Porsche. Stranou nezustéavaji ani dalsi znacky. Za vSechny jmenujme napr.
Baccarat, Nobu, Missoni, Fendi ¢i Armani.

V poslednich letech roste predevsim mezi bonitni klientelou zajem o znaCkové
nemovitosti také v Ceské republice. ,Brandové rezidence predstavuji spojeni
Spickové kvality, vyjimecCné lokality a silného jména, které samo o sobé
prodava. Jsem rad, Ze jsme jako prvni otevreli cestu k témto prestiznim
projektim i ceskym klientim a zpristupnili jim investi¢ni prilezitosti, které byly
donedavna vyhrazeny jen nejuzsi svetové klientele,” rika Jan Rejcha, CEO
spolecnosti Rellox, ktera ma na trhu zahranicnich realit vice nez dvacetiletou
historii.

V poslednich letech se u brandovych nemovitosti muzeme setkavat s dirazem
na udrzitelnost, objevuji se také projekty, které jsou soucasti vétsich
urbanistickych celku, které vytvareji samostatné komunity zahrnujici vSechny
aspekty zivota svych obyvatel. Inovace se zkratka nevyhybaji ani tomuto
realitnimu segmentu a znackové rezidence tak s nejvétsi pravdépodobnosti
zustanou v popredi zdjemcu o luxusni bydleni i v nadchézejicich letech.

-> Brandové rezidence na prodej
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Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské
republiky do EU, vedl jednéani se zahrani¢nimi institucemi a autoritami o
podminkach investic ceskych fyzickych osob do nemovitosti v ramci EU (volny
pohyb kapitalu vs. recipro¢ni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi). Jako
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prvni predstavil ¢eskym investorim moznost primé investice do nemovitosti ve
Spanélsku, Chorvatsku, Rakousku, It4lii a dalsich zemich. Jan Rejcha je
pravidelné citovan v médiich, jako jsou Forbes, Hospodarské noviny, Ekonom,
CzechCrunch a dalsi, vystupuje také jako host v odbornych poradech a
podcastech zamérenych na zahranicni investice a realitni trhy.
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