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Realitni trh v Dubaji po 1. pololeti 2025: Co rikaji
cisla?

S koncem prvni poloviny roku 2025 prichdazi ¢as na bilanci vyvoje jednoho z
pololeti potvrzuji pokracujici rust, silnou poptavku a vysokou divéru investoru
z celého svéta. Po rekordnim roce 2024 trh zustava mimoradné aktivni, a to
napric¢ segmenty - od cenové dostupnych apartméanu az po luxusni vily a
brandové rezidence.

Spojené arabské emiraty (SAE) jsou investory vnimany jako bezpecny pristav
pro ulozeni jejich kapitalu. Objem transakci, vyvoj cen, pronajmu i rozlozeni
investic podle lokalit stejné jako stoupajici pocet novych rezidentl a investora
podporuje rastovou trajektorii. “Zaroven vsak je potreba umeét ¢ist mezi radky
a davat aktualni statistické udaje do kontextu predpokladaného budouciho
vyvoje,” upozornuje Jan Rejcha, CEO spoleCnosti Rellox, ktera ma s prodejem
zahrani¢nich nemovitosti vice nez dvacetiletou zkusenost.

V Dubaji se ve druhém ctvrtleti roku 2025 prodalo 53 118 nemovitosti. To
predstavuje meziroCni narust o 22,5 % (mezikvartalné + 16,8 %). Celkovy
objem prodeju dosahl 184 miliard AED (meziro¢né + 48,6 %, mezikvartalné +
28,9 %).

Novostavby vs prodeje starsich nemovitosti
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Podil prodejd: Movostavby vs Resales (02 2025)

Vzrostla i prumérnd cena za ¢tvereéni stopu na 1 665 AED, coz je meziro¢né o
+3,9 % resp. +3,1 % mezikvartalné.

Naopak v pripadé ceny nemovitosti mizeme dle konkrétniho segmentu
vypozorovat mirny rust, stagnaci i mirny pokles. V pripadé novych apartménu
je meziro¢ni cena o 0,2 % nizsi (1,3 mil. AED), pozemky (4,4 mil. AED) jsou
mezirocneé o 5 % levnéjsi a naopak novostavby vil rostly o 5,7 % (3,8 mil. AED).

Prumérna cena nemovitosti v Dubaji (Q2 2025)

Typ nemovitosti Cena za Zmeéna vs. Zmeéna vs.
sqft (AED) 2024 2014
Novostavba - apartman 1875 +5,4 % +44,1 %
Novostavba - pozemek 1530 +22 % +349,7 %
Novostavba - vila 1456 +5,5 % +79 %
Druhotny prodej - apartman 1 507 +8,2 % +30 %
Druhotny prodej - pozemek 1 362 +20,1 % +161,9 %
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Tvp nemovitosti Cena za Zmeéna vs. Zmeéna vs.
yp sqft (AED) 2024 2014
Druhotny prodej - vila 1 500 +14,1 % +104,4 %

Prumérna cena novostaveb v Dubaji (Q2 2025)

Typ nemovitosti Prumérna cena Zmena vs. Zmena vs.
yP 2024 2014

Novostavba - apartman 1,3 mil. AED -0,2 % +39,7 %
Novostavba - pozemek 4,4 mil. AED -5 % +49,2 %
Novostavba - vila 3,8 mil. AED +5,7 % +22,6 %
Druhotny prode; - 1,2 mil. AED +0,4 % +4.8 %
apartman

ng‘Zi‘I‘;tenky prodej - 6,9 mil. AED ~2,6 % +32,4 %
Druhotny prodej - vila 3,5 mil. AED +6,8 % +3,5%

Pocet prodanych nemovitosti v Dubaji (Q2 2025)

Hodnota Q2 Mezirocni Mezikvartalni
Ukazatel v "
2025 Zmena Zmena

Pocet prodanych 53444 $22,5 % +16,8 %
nemovitosti

z toho apartmany 40 453 +18,7 % +22,7 %

z toho vily 10 019 +38,3 % -1,8 %

Celkovy objem 184 mid. AED  +48,6 % +28,9 %

prodej
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Ukazatel

z toho apartmany
z toho vily

Prlmérna cena za
Ctverecni stopu

Hodnota Q2
2025

81,6 mid. AED

66,5 mld. AED

1 607 AED

Mezirocni
zmeéna

+6,1 %

Mezikvartalni
zmeéna

+2,8 %

Pozn.: pro zestrucnéni nejsou v tabulce samostatné rozepsany dalsi typy
nemovitosti (napr. komercni).

Pocet prodanych novostaveb v Dubaji (Q2 2025)

Ukazatel

Pocet prodanych
novostaveb

z toho apartmany
z toho vily

Celkovy objem
prodejl

z toho apartmany
z toho vily

Prlmérna cena za
Ctverecni stopu

Hodnota Q2
2025

35 389

27 802
6503

122,6 mid.
AED

57,7 mid. AED

44,9 mld. AED

1 665 AED

Mezirocni
Zmeéna

+24,1 %

+19,5%

+43,8 %

+58,2 %

+3,9 %

Mezikvartalni
Zzmeéna

+19,7 %

+30,6 %

-11,5%

+41,4 %

+3,1 %

Pozn.: pro zestrucnéni nejsou v tabulce samostatne rozepsany dalsi typy
nemovitosti (napr. komercni).
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“V Dubaji hodné zalezi na konkrétni lokalité. Jsou mista, kde ceny
pravdépodobné pujdou dolu a naopak jsou mista, kde s nejvétsi
pravdépodobnosti kontinudlné porostou,” rikd Jan Rejcha. Dubaj ma priblizné
3,9 milionu obyvatel, sousedni Abti Dhabi (samotna aglomerace) ma cca 1,7
milionu obyvatel. “V Dubaji se pritom za posledni roky postavilo 10x vice
nemovitosti nez v Abtl Dhabi. Zajimaveéjsi ristovy potencial tak do budoucna
mohou mit i jiné emiraty nez Dubaj, konkrétné praveé napr. Abu Dhabi,”
upozornuje Jan Rejcha.

Jeho slova potvrzuji i zavéry agentury Fitch, podle které nabidka nemovitosti v
Dubaji vzroste v letech 2025-2026 o rekordnich 210 000 jednotek. ZvySena
nabidka by podle agentury mohla zpusobit pokles cen nemovitosti v nékterych
lokalitach az o 15 %.

Chystate se investovat v Dubaji nebo jinde v SAE?
Nepodcente vybér lokality.

Rostouci nabidka nemovitosti a rozdilné tempo vyvoje v jednotlivych
emiratech, ale i lokalitdch samotné Dubaje ukazuji, ze spravna volba
mista je klicem k Gspéchu. Spojte se s ndmi - pomUzeme vam
zorientovat se v aktudlnich datech a vybrat lokalitu s nejlepsim rlistovym
potencialem.

Konzultace zdarma

V pripadé realitniho trhu v Dubaji jsme v posledni dobé byli svedky prudkého
rustu, ke kterému v pripadé retailovych investorti nepochybné prispél i tzv.
FOMO efekt.

“Pri rozhodovani o koupi nemovitosti ve Spojenych arabskych emiratech - a
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zejména v Dubaji - hraje lokalita naprosto zasadni roli. Ne vSechny ¢tvrti se
vyvijeji stejné: zatimco nékteré oblasti diky infrastrukturnim projektiim,
blizkosti nového letisté ¢i planované vystavbé metra zaznamenaji rychly rast
cen, jiné mohou naopak stagnovat nebo dokonce ztracet na hodnoté.
Kratkodoby pohled na aktualni trzni data proto nestaci - je dulezité zohlednit i
dlouhodobé rozvojové plany, které ovlivni poptavku, dostupnost sluzeb i
navratnost investice,” vysvetluje Jan Rejcha.

“Rovnéz doporucujeme spolupracovat vyhradné se seriéznimi realitnimi
partnery, ktefi maji zku$enosti, prehled o trhu a divéryhodné vazby na mistni
developery. Bohuzel se stéle objevuji zprostredkovatelé, kteri klientum
podsouvaji zkreslené informace - napriklad ¢asto opakovany mytus, ze ‘v
Dubaji se neplati Zddné dané’. I kdyZ SAE skutecné neukladaji dan z prijmu
fyzickym osobdm, ve vétSiné pripadi je danova povinnost v zemi danové
rezidence investora, tedy napiiklad v Ceské republice. To plati zejména pro
celosvétové prijmy, véetné prijmu z prondjmu nemovitosti v zahranici,”
doplnuje Jan Rejcha.

Cena apartmanu v TOP 10 oblastech Dubaje dle objemu prodeju
(Q2 2025)

V nésledujici tabulce naleznete prehled cen apartmant v 10 lokalitdch Dubaje s
nejvys$im objemem prodeju apartmand.

Lokalita Primérna cena apartmanu Cena za ctverecni stopu
Dubai South 1228 865 AED 1689 AED
Jumeirah Village Circle 975 000 AED 1463 AED
Sobha Hartland 2 2 012 728 AED 2 425 AED
Dubai Islands 2 601 467 AED 2 413 AED
Me'Aisem First 656 889 AED 1 330 AED
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Lokalita Primérna cena apartmanu Cena za cCtverecni stopu
Motor City 1180 463 AED 1930 AED
Wadi Al Safa 5 774 000 AED 1286 AED
Business Bay 1652 413 AED 2 336 AED
Dubai Marina 2 386 200 AED 2 978 AED
Jabal Ali First 1100 000 AED 1296 AED

Cena vil v TOP 10 oblastech Dubaje dle objemu prodejua (Q2 2025)

V dalsi tabulce pak naleznete prehled cen vil v 10 lokalitdch Dubaje s
nejvys$im objemem prodeju vil.

Lokalita Prumérna cena vily Cena za ctverecni stopu
Dubai South 3798 888 AED 1425 AED
Wadi Al Safa 7 3475 000 AED 1 396 AED
Al Yufrah 1 4 925 888 AED 1322 AED
Al Hebiah Fifth 2 935000 AED 1548 AED
Wadi Al Safa 3 6 478 914 AED 2 029 AED
Madinat Hind 4 1 958 000 AED 1275 AED
Dubai Investment Park Second 7 217 888 AED 1477 AED
Wadi Al Safa 5 3 350 000 AED 1486 AED
Me'Aisem Second 15 264 888 AED 1677 AED
Al Yelayiss 1 2 491 000 AED 1503 AED
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Pro¢ muze byt pravé ted vhodna doba pro investici do
nemovitosti ve Spojenych arabskych emiratech?

Silici koruna vici dolaru otevrela ¢eskym investordm mimoradné
vyhodné prilezitosti. Aktualni kurzové pohyby mohou prinést Usporu v
radu statisicl korun.

Vice informaci najdete v ¢lanku Slaby dolar, levnéjSi nemovitosti,
nebo si prectéte komentar Jana Rejchy na portalu CzechCrunch.cz.

Vice o vyvhodném kurzu

Vyvoj kurzu CZK/USD
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Zdroj: kurzy.cz
Off plan projekty v Dubaji

Off-plan projekty predstavuji nemovitosti, které jsou nabizeny k prodeji jesté
pred jejich dokonc¢enim - Casto jiz ve fazi planovani nebo vystavby. O tyto
projekty je velky zajem predevsim mezi investory, kteri hledaji prileZitost pro
vyhodny vstup na trh a jsou ochotni poc¢kat na dokonceni projektu. Casto se
jedna o servisované apartmany, které chtéji po dokonceni bez starosti
pronajimat. K hlavnim vyhodam off plan projektu patri nizs$i porizovaci cena
nez u hotovych nemovitosti, flexibilni platebni plany rozdélené do nékolika fazi
(na pocatku nepotrebujete celou Castku investice, ale napr. jen 20 - 40 % ceny
nemovitosti) a také to, Ze hodnota nemovitosti obvykle roste jiz béhem
vystavby.

Mésicni objemy prodeju nemovitosti v Dubaji - off plan vs
dokoncené

Mési¢ni objem prodejl nemovitosti v Dubaji - Off-plan vs. dokon¢ené
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Celkem se v druhém ctvrtleti v Dubaji prodalo 40 453 off plan apartmant v
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hodnoté 81,6 miliardy AED. To je oproti roku 2024 narast pocCtu prodanych
jednotek o 18.7%, mezikvartalné pak o 22.7 %.

Pocet prodanych off plan vil ve stejném obdobi ¢inil 10 019, hodnota prodejt
doséhla 66,5 miliard AED. Meziro¢ni jde o rust o 38,3 %, mezikvartalné pak
pokles 0 1,8 %.

DalSi ekonomické a trzni faktory

Vyhodna investice v Dubaji dnes znamena nejen vybér krasné nemovitosti, ale i
porozumeéni Sirsim souvislostem. Ty ¢asto rozhodnou o tom, zda bude vase
investice stabilni a vynosna i v dlouhodobém horizontu. Je proto dobré brat v
potaz i aktudlni vyvoj a trendy, které se realitnim trhem primo ¢i neprimo
souvisi.

Rostouci populace Dubaje

Podle Dubai Statistics Centre populace Dubaje vzrostla z 3,8 milionu v lednu
2025 na 3,9 milionu do konce prvniho Ctvrtleti (brezen 2025), coz predstavuje
narust o vice nez 50 000 osob. V roce 2024 se populace Dubaje rozrostla o 160
- 200 000 obyvatel. PoCet obyvatel Dubaje roste dlouhodobé. Od roku 2010 do
roku 2024 vzrostla pocet obyvatel 0 102 % (z 1,86 milionu na 3,77 milionu).
Trend pokracCoval i mezi lety 2021 a 2024.

Turisticky ruch v Dubaji

Do Dubaje za prvnich pét mésict roku dorazilo 8,68 milionu mezinarodnich
navstévniku, coz predstavuje meziro¢ni narust o 7 %. Prubézné vysledky za rok
2025 tak navazuji na rekordni rok 2024 a potvrzuji stabilni rist turistického
sektoru. Mezirocni zlepseni vykazovaly také klicové ukazatele vykonnosti jako
napr. obsazenost ubytovacich kapacit.
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Vyvoj indexu DFMGI

Sentiment v oblasti realit a financi silné reflektuje index Dubai Financial
Market General Index (DFMGI), ktery je hlavnim burzovnim indexem
Spojenych arabskych emirat (SAE). Jeho posledni vyvoj ilustruje graf nize.

Published on Investing.com, 6/Jul/2025 - 8:35:20 GMT, Powered by TradingView.
DFM General, United Arab Emirates, Dubai:DFMGI, M
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Dubaj resp. Spojené arabské emiraty jsou pro tuzemské investory zajimava
oblast z hlediska investic i rekreace. More s dlouhymi pise¢nymi plazemi,
dlouhd sezona, primé letecké spojeni stejné jako prilezitost k zajimavym
vynosum pronajmu, které jsou radové vyssi nez v ostatnich svétovych
metropolich.
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Dubaj je celosvétovy investicni hotspot, kde se setkavaji investori z celého
sveta. Emirat zaroven v roce 2025 zaziva pokracujici vyznamny priliv
milionard, véetné lidi ze segmentu UHNWI (Uultra high net worth individuals -
osoby s investovatelnym jménim nad 30 miliont USD). Pro rok 2025 se
odhaduje necelych 10 000 milionaru véetné cca 1 000 az 1 500 novych
rezidentl z kategorie UHNWI. Tento trend je pohdnén danovymi vyhodami,
Golden Visa programem, ekonomickym rustem a luxusnim zivotnim stylem.

Casto se jednéa o osoby ve véku 40-60 let, podnikatele nebo investory hledajici
zaroven dlouhodobé rezidencni reseni.

Realitni sektor je kliCovym motorem dubajské ekonomiky, zejména diky
businessu a turistice v regionu. Dubaj je potreba vnimat nikoliv jako jednolity
realitni trh, ale jako mnozstvi nehomogennich oblasti se svymi specifiky.
Zatimco nékde je predpoklad postupného rustu cen, v nékterych oblastech
mohou ceny klesat. Pro nakup nemovitosti v Dubaji je proto vedle vybéru
kvalitniho projektu od provéreného developera klicova volba konkrétni lokality
- at uz v samotné Dubaji nebo treba v Abu Dhabi, které muze v nejblizsi dobé
prindset zajimaveéjsi investicni prilezitosti. Ty ostatné muze prindset i mozna
korekce cen realit v obdobi masivniho nartustu nabidky. Stejné tak jako muze
byt vyzvou pro developery - zvySena konkurence muze tlacit na snizovani cen a

marzi.

Potrebujete poradit? Mate zdjem o nezdvaznou konzultaci ohledné investic do
nemovitosti ve Spojenych arabskych emiratech? Kontaktujte nas. Pravidelné
meésicni reporty z dubajského realitniho trhu naleznete také na
www.reality-dubaj.cz.

» Nabidka nemovitosti v Dubaji

Citovani experti
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Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské
republiky do EU, vedl jednéani se zahrani¢nimi institucemi a autoritami o
podminkach investic ceskych fyzickych osob do nemovitosti v ramci EU (volny
pohyb kapitalu vs. recipro¢ni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi). Jako
prvni predstavil ¢eskym investorim moznost primé investice do nemovitosti v
Rakousku, Italii a dalSich zemich. Od té doby rozsiril pusobnost Relloxu do vice
zemi stredni a vychodni Evropy. Jan Rejcha je pravidelné citovan v médiich,
jako jsou Forbes, Hospodarské noviny, Ekonom, CzechCrunch a dalsi,
vystupuje takeé jako host v odbornych poradech a podcastech zamérenych na
zahranicCni investice a realitni trhy.
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