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Jak koupit byt ¢i apartman v Dubaji: pruvodce pro
investory

Dubaj je jednim z nejatraktivnéjSich mist pro investice do zahranic¢nich
nemovitosti. Diky dynamickému rozvoji, danoveé vyhodnému prostredi a vysoké
poptavce po bydleni nabizi jedinecné prilezitosti pro investory z celého svéta.
Pokud planujete koupi apartmanu ¢i bytu v Dubaji, je dulezité znat kliCové
kroky a specifika mistniho trhu.

Pro prvotni zorientovani doporucujeme precist si clanek Nemovitosti v Dubaji
2025: ultiméatni pruvodce pro zahrani¢ni investory.

Bezpecny nakup diky profesionalnimu zastoupeni

Pri koupi apartmanu v Dubaji je zdsadni mit po boku zkuseného partnera, ktery
se orientuje v mistnim trhu, pravnich aspektech i developerské nabidce.
Spoluprace s renomovanou realitni spolecnosti, jako je Rellox, prinasi
investoriim jistotu spravného vybéru, transparentnosti a profesionalniho
zastoupeni pri celém procesu koupé. Spolupracujeme s ovérenymi developery,
nabizime primy pristup k projektiim za vyhodnych podminek a provedeme vés
celym procesem koupé nemovitosti v Dubaji.

S realitnim boomem v Dubaji se vyrojilo velké mnozstvi realitnich agentu. Ne
vSichni jsou zcela seridzni a jejich jedinym z4djmem je rychly prodej. Casto svym
klientim zaml¢uji podstatné udaje, setkdvame se i s tim, ze je Dubaj vydavana
za danovy raj, kde nikdo neplati zddné dané. Dubaj skuteéné ma vyhodné
danové prostredi, ale jak to budete mit doopravdy s danénim vasich pripadnych
prijmu si muzete precist zde. Rellox se specializuje na nemovitosti v zahranici a
na trhu pusobi jiz vice nez 20 let. Zaroven je Clenem Association of
International Property Professionals.
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1. Zpusob uzivani nemovitosti

Investice do nemovitosti v Dubaji nabizi Siroké spektrum moznosti vyuziti,
které 1ze prizpusobit individudlnim potrebam i investi¢ni strategii konkrétniho
kupujiciho. Apartman lze vyuZivat pro vlastni bydleni ¢i rekreacni pobyty, at uz
celoro¢né, nebo sezénne.

Velmi Castou volbou je také dlouhodoby pronajem, ktery poskytuje stabilni
prijem a minimalni starosti. Alternativné lze nemovitost vyuzivat ke
kratkodobym pronajmum pres platformy jako Airbnb ¢i Booking, coz muze
prinést vyrazné vyssi vynos - zejména v turisticky atraktivnich lokalitach.

Oblibenym reSenim je i kombinace vlastniho uzivani s prondjmem v dobé
nepritomnosti, kdy nemovitost nejen slouzi jako zazemi v Dubaji, ale zaroven
generuje prijem. Diky profesionalnim spravcovskym sluzbam lze cely provoz
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zajistit na dalku bez nutnosti osobni pritomnosti.

2. Vybér lokality

Lokalita, lokalita, lokalita. To je mantra vSech realitnich investor. Dubaj nabizi
Sirokou Skalu lokalit pro investice do bytu. Mezi nejzadanéjsi oblasti patri:

« Downtown Dubai - Prémiova oblast s ikonickymi budovami jako Burj
Khalifa a Dubai Mall.

« Dubai Marina - Oblibend lokalita s luxusnimi apartmany u vody.

« Palm Jumeirah - Umély ostrov s exkluzivnimi nemovitostmi a nddhernym
vyhledem.

« Business Bay - Moderni oblast vhodna pro investice do pronajmu.

« Jumeirah Village Circle (JVC) - Cenové dostupnéjsi oblast s rostoucim
potencialem.

- Dubai Hills Estate - oblast charakteristicka bydlenim v uzavrenych
komunitach.

« Dubai South - oblast se silnym silny rozvojovym potencialem nabizejici
Sirokou nabidku developerskych a off-plan projektu.

« Dubai Islands - oblast nabizejici byty a apartmany v pldzovych rezortech
zameérujici se na rekreacni a turistické bydleni.

To nejsou ani zdaleka vSechny oblasti Dubaje, kterym stoji za to vénovat
pozornost. Premyslite o ndkupu nemovitosti v Dubaji? Ozvéte se nam a
domluvime si nezdvaznou konzultaci, na které vam doporucime oblasti, které
budou odpovidat vasim investi¢nim zadmérum.

2. Off-plan vs. jiz dokoncené nemovitosti (ready-to-move)

Pri nakupu bytu v Dubaji si muzete vybrat ze dvou moznosti. Bud muzete
sahnout po off-plan nemovitosti, tedy bytech ve fazi vystavby. Ty je ¢asto
mozné koupit za vyhodnéjsi ceny a maji flexibilni splatkové plany. K nakupu tak
nepotrebujete mit k dispozici celou kupni cenu nemovitosti.
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Druhou moznosti jsou jiz hotové projekty, tzv. ready-to-move nemovitosti, tedy
okamzité dostupné byty, vhodné pro rychlé nastéhovani nebo okamzity
pronajem.

Podivejte se na nabidku apartmanu v Dubaji na prode;j.

3. Kolik stoji byt v Dubaji?

Podle rozpoctu, ktery budete mit k dispozici, se bude odvijet vybér konkrétniho
projektu ¢i jednotky. Ceny bytu v Dubaji se li$i podle lokality, velikosti a typu
nemovitosti. Vyrazné rozdily v cenach mohou byt zpisobené nejen umisténim,
ale také vyhledy, které dany byt ¢i apartman nabizi nebo sluzbach, které dana
rezidence nabizi.

Pro predstavu ceny studiovych apartméanu se pohybuji cca od 500 000 AED (3,2
mil. K¢). Jedno loZnicové byty zacinaji v trovni kolem 750 000 AED (cca 4,8
mil. K¢). DvouloZnicové byty startuji od 1 200 000 AED (cca 7,7 mil. K¢).
Luxusni apartmany v prémiovych lokalitach poridite od cca 3 000 000 AED (cca
19,2 mil. K¢). Horni hranice je v tomto pripadé prakticky neomezena.
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4. Prubéh nakupu apartmanu v Dubaji v jednotlivych
krocich

Cizinci mohou vlastnit nemovitosti v tzv. freehold zénach. Proces koupé
zahrnuje nékolik kroku (modelovy priklad):

« Vybér nemovitosti

« Prohlidka a ovéreni nemovitosti

« Rezervace nemovitosti a podpis rezervacni smlouvy
« Zaplaceni zalohy

« Financovani (pokud je potreba resit)

« Podpis kupni smlouvy a thrada poplatku

« Prevod vlastnictvi

« Predani bytu
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5. Financovani a souvisejici naklady

Vétsina investort nakupuje tzv. za hotové. Je ale mozné vyuzit i hypotéku - bud’
od ¢eské banky (obvykle tzv. americkd hypotéka) nebo vyuzit financovani od
nékteré z mistnich bank. Ty jsou otevrené i zahrani¢nim investortum, ale bude
potreba mit k dispozici alespon urcité procento z ceny nemovitosti.

V pripadé off-plan projekti je ¢asto mozné vyuzit flexibilnich finan¢nich planu
a neni tak potreba mit k dispozici celou kupni cenu. V prvni fazi mnohdy staci
mit k dispozici 20 % (nékdy i méné) ceny nemovitosti.

S koupi nemovitosti jsou stejné jako vSude jinde spojené i vedlejsi ndklady. Tim
je predevsim registrac¢ni poplatek ve prospéch Dubai Land Department (DLD),
ktery ¢ini 4 % z celkové kupni ceny.

6. Prijem z pronajmu

Dubaj je populdrni destinaci pro expaty a turisty, coz vytvari silny trh pro
dlouhodobé i kratkodobé pronajmy. Rocni vynos z pronajmu se bézné pohybuje
mezi 5-8 %, coz je nadprumérné oproti jinym svétovym metropolim. V pripadé
kratkodobych prondjmu je v nékterych pripadech mozné dosahnout jesté
vyssiho vynosu.

Zaverem

Koupé bytu v Dubaji je atraktivni investi¢ni prilezitost, ktera muze prinést
zajimavé zhodnoceni i vynosy z prondjmu. Klicem k uspéchu je peclivy vybér
lokality, spravné nacCasovani a spoluprace s duvéryhodnymi partnery. Pokud se
chcete dozvédét vice, nevahejte nas kontaktovat pro konzultaci.

Pri rozhodovéni o investici do nemovitosti je dilezité mit na paméti, ze zadny
trh neroste kontinualné - véetné toho realitniho. Ceny nemovitosti, poptavka i
Vynosy z pronajmu prirozené kolisaji v ¢ase v ramci trznich cyklu, které
zahrnuji obdobi rustu, stabilizace i pripadné korekce. Dubajsky trh neni
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vyjimkou - v minulosti zazil jak prudky rust, tak zpomaleni vlivem globélnich i
lokélnich faktoru. Pravé pochopeni a respektovani téchto cyklu poméaha
spravné nacasovat nakup, zvolit odpovidajici strategii a vyvarovat se
unahlenych rozhodnuti.

Dlouhodobé vSak Dubaj potvrzuje svou pozici dynamicky se rozvijejiciho trhu s
vysokym potencidlem rustu, a to zejména pro investory, kteri k nékupu
pristupuji s realistickym oCekavanim a profesionalni podporou.

» Nabidka nemovitosti v Dubaji
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