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Slaby dolar, levnéjsi nemovitosti: Vyuzijte kurz k
vyhodnym investicim

V poslednich tydnech jsme svédky vyrazného oslabeni amerického dolaru vuci
ceské koruneé i euru. Propad dolaru vytvari atraktivni prilezitosti pro ceské
investory, kteri nyni mohou pri ndkupu nemovitosti v dolaru denominovanych
destinacich vyrazné usetrit. Z hlediska tuzemskych investor se jedna
predevsim o nemovitosti v Dubaji nebo ve Spojenych statech americkych.

Jak kurzové pohyby ovliviuji trh

Oslabeni dolaru znamena, Ze nakup nemovitosti v ménach navazanych na dolar
(USD) je nyni pro ¢eské investory vyrazné vyhodné;jsi. Za stejnou v CZK lIze
nyni koupit vice dolart, ¢imz se zleviiuje nakup nemovitosti ocenovanych v
USD nebo v dirhamech (AED), protoze dirham je na dolar navédzany pevnym
sménnym kurzem. Vedle USA a Dubaje jsou vyhodnéjsi také nemovitosti v
Omanu, Hong-Kongu nebo nékterych zemich v Karibiku.

Obecny priklad:

« Nemovitost v USA stoji 300 000 USD.

« Pri kurzu 25 CZK/USD = 7 500 000 CZK.

« Pri kurzu 21 CZK/USD = 6 300 000 CZK.

« Uspora: 1 200 000 CZK diky oslabeni USD.

Konkrétni priklady
Dubaj

« Projekt: SORA Beach Residences na ostrové Al Marjan Island
« Cena v USD: 735 000 - 3 000 000 USD
« Kurz 2.1. 2025: 1 USD = 24,398 CZK
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* Cena v CZK 1/2025: 17 932 530 - 73 194 000 CZK

e Kurz 25. 4. 2025: 1 USD = 21,950 CZK

« Cena v CZK 4/2025: 16 133 250 - 65 850 000 CZK

« Uspora pri aktualnim kurzu: 1 799 280 - 7 344 000 CZK

 Projekt: LUME Residences - moderni projekt v top lokalité JVC s
vynosnosti od 9 %

« Cena v USD: 175 000 - 380 000 USD

« Kurz 2.1. 2025: 1 USD = 24,398 CZK

« Cena v CZK 1/2025: 4 269 650 - 9 271 240 CZK

« Kurz 25. 4. 2025: 1 USD = 21,950 CZK

« Cena v CZK 4/2025: 3 841 250 - 8 341 000 CZK

« Uspora pri aktualnim kurzu: 428 400 - 930 240 CZK
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USA - Florida

 Projekt: Luxusni apartmany primo u pisecné plaze

« Cena v USD: 4 795 000 - 9 820 000 USD

* Kurz 2.1. 2025: 1 USD = 24,398 CZK

« Cena v CZK 1/2025: 116 988 410 - 239 588 360 CZK

« Kurz 25. 4. 2025: 1 USD = 21,950 CZK

« Cena v CZK 4/2025: 105 250 250 - 215 549 000 CZK

- Uspora pri aktualnim kurzu: 11 738 160 - 24 039 360 CZK
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« Projekt: Resort v nejprestiznéjsi ¢asti Miami se sofistikovanym italskym
designem

« Cena v USD: 700 900 - 4 468 900 USD

« Kurz 2.1. 2025: 1 USD = 24,398 CZK

« Cena v CZK 1/2025: 17 100 558 - 109 032 222 CZK

« Kurz 25. 4. 2025: 1 USD = 21,950 CZK

« Cena v CZK 4/2025: 15 384 755 - 98 092 355 CZK

« Uspora pri aktualnim kurzu: 1 715 803 - 10 939 867
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Maledivy

« Projekt: Luxusni resort prepychovych rezidenci v azurovém raji
e Cena v USD: 4 750 000 - 52 500 000 USD

* Kurz 2.1. 2025: 1 USD = 24,398 CZK

* Cena v CZK 1/2025: 115 890 500 - 1 280 895 000 CZK

e Kurz 25. 4. 2025: 1 USD = 21,950 CZK

« Cena v CZK 4/2025: 104 262 500 - 1 152 375 000

- Uspora pri aktualnim kurzu: 11 628 000 - 128 520 000
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Pozn,: Nejednd se o zdvazné nabidky, ale o ukdzkové priklady vychdzejici z cen
aktudlnich v dobé vytvoreni ¢ldnku a kurzi CZK/USD dle CNB platnych v
uvddenych datech.

Soucasna volatilita na financ¢nich trzich, zpusobené geopolitickym napétim,
celnimi valkami, inflaci i nejistym vyvojem urokovych sazeb, vede radu
investoru k presunu ¢asti portfolia do konzervativnéjsich aktiv - a nemovitosti
spolu se zlatem patri dlouhodobé mezi ty nejvyhleddvanéjsi. Tento pristup se v
obdobi nejistoty ukazuje jako pragmaticka a strategicka volba.

Jakeé prilezitosti soucasna situace prinasi pro ceské
investory

Slabsi dolar prinési ¢eskym investorum do zahrani¢nich nemovitosti jasnou
vyhodu - za stejnou nemovitost nyni zaplati v prepoctu méné korun. Tato
situace zaroven rozsiruje investicni moznosti: projekty, které drive presahovaly
vas rozpocet, se stavaji dosazitelnéjSimi. Investori tak mohou volit mezi dvéma
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strategiemi - bud poridi drive vyhlédnutou nemovitost vyhodnéji, nebo pri
zachovani puvodniho rozpoctu zvazuji atraktivnéjsi alternativy. Ty mohou mit
vétsi rozlohu, lepsi lokalitu, vyssi standard vybaveni ¢i priznivéjsi investicni
parametry.

Oslabeni dolaru muze prilakat vice investoru, coz zvysi poptavku a nabidne
prostor k potencidlnimu zhodnoceni nemovitosti v budoucnu.

Destinace jako Florida nebo Dubaj jsou vzhledem k silné turistické poptavce
idedlni pro kratkodobé prondjmy, které mohou byt v Grovni cca 5-8 % rocéné, v
Dubaji za urcitych okolnosti i vice.

Jak se vyviji kurz dolaru ke koruné

V druhé poloviné dubna 2025 se dolar dostal na trileta minima. Pokles zacal jiz
koncem unora. Pri¢inou jsou obavy z eskalace obchodni valky mezi USA a
Cinou i dal$imi zemémi stejné jako obavy z moZného odvolani $§éfa americké
centralni banky (Fed) Jeroma Powella. Ve vybranych dnech vici nékterym
meénam dolar odepisoval témér dvé procenta za jediny den.

Podle Michala Semotana, portfolio manazera J&T investi¢ni spoleCnosti, muze
propad dolaru jesté néjakou dobu pokracovat, ale z dlouhodobého hlediska
nebude devastujici, protoze na americky dolar je navazana spousta investicnich
instrumentt a mnoho zemi.

Aktuélni vyvoj na ménovych trzich nahrava chytrym investorum. Oslabeni
dolaru otevira cestu k vyhodnéj$im ndkupum nemovitosti v atraktivnich
lokalitach jako je Dubaj a USA. Vyplati se jednat rychle, nez se situace na
trzich opét zméni.

Pokud planujete nakup nemovitosti v USD nebo AED, muze nyni byt idealni
chvile zafixovat si aktualni kurz. Zaroven se vzdy vyplaci diverzifikovat:
Kombinace investic v riznych ménach a regionech je chytrym krokem pro
rozloZeni rizika.
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Vyvoj kurzu USD/CZK a EUR/CZK
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Zdroj: kurzy.cz

Kde se aktualné vyplati investovat?

« Dubaj (Spojené arabské emiraty): Diky pevnému kurzu dirhamu k dolaru a
poklesu dolaru vuci koruné jsou dubajské nemovitosti nyni dostupné;jsi.
navic se stale t&si vysoké poptavce a vynosum z prondjmu. Zajemcim o
investici do nemovitosti v Dubaji doporucujeme ¢lanek Dubaj: Pruvodce
pro zahranicni investory. -> Podivejte se na nabidku nemovitosti v
Dubaji

« USA: Oslabeni dolaru usnadnuje pristup k nemovitostem na trzich, kde
ceny stagnuji nebo klesaji. Pro evropské investory je atraktivni predevsim
Florida. Napr. Miami aktudlné ¢eli vyraznému poklesu poptavky (az 50 %
oproti pandemickému vrcholu), coz brzdi rast cen. Roli hraje i rostouci
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pojistné kvuli hurikdntim a zmény v hypotecnich sazbach. Pro rok 2025 se
oCekava spiSe mirny rust cen v prémiovych lokalitach, pokles poptavky ale
muze vést ke stagnaci nebo i korekci cen v nékterych segmentech trhu a
realitnimu trhu naleznete napr. v clanku v ¢asopisu Forbes. Florida tak
zustava atraktivni destinaci pro investory diky své poloze, Zivotnimu stylu i
aktualnim mozZnostem, které trh prinasi. -> Podivejte se na nabidku
nemovitosti v USA

« Spanélsko, Chorvatsko, Italie, Rakousko: Euro zlistavéa relativné stabilni, z
hlediska vyvoje kurzu mén zde aktualné nedochazi k vyraznym zménam z
pohledu ¢eského investora. Tyto zemé patri spolu s Dubaji dlouhodobé
mezi nejzadanéjsi mezi Ceskymi investory a v nejblizsi dobé tomu zrejmé
nebude jinak. Podivejte se na nabidku nemovitosti ve Spanélsku,
Chorvatsku, Italii a Rakousku.
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