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Jak vydélavat na rakouském turismu? Investicni
apartmany maji rekordni cisla

Zajem o komercné pronajimané apartmany v Rakousku roste raketovym
tempem - jak mezi investory, tak mezi turisty. Tento model, ktery se zacal
rozvijet cca od roku 2006, spojuje vyhody vlastnictvi nemovitosti s pohodlnym a
profesionalnim zpusobem jejiho prongjmu.

Jak model komercné pronajimanych apartmanu v
Rakousku funguje?

Jedna se o plné vybavené apartmany, které jsou soucasti vétsich resortt nebo
apartmanovych domu. Kazdy apartman ma svého majitele - fyzickou i
pravnickou osobu - a je pod spravou jednoho provozovatele. Ten se stara o
kompletni turisticky pronajem, vCetné spravy, uklidu a sluzeb.
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Jakeé vyhody to prinasi pro majitele apartmanu:

* Vlastnik apartmanu kupuje nemovitost, kterou ziskava do svého 100%
vlastnictvi, které je stvrzené zapisem v katastru nemovitosti.

* Pasivni prijem z turistického pronajmu.

« Cistou hlavu - o véechny néleZitosti spojené se spravou a provozem
nemovitosti se stara profesionalni provozovatel.

* Moznost dlouhodobého zhodnoceni hodnoty nemovitosti.

Proc to miluji turisté?

Mezi turisty jsou tyto apartmany také velmi oblibené - vyhodou totiz je, ze
mohou vyuzivat hotelového zdzemi a sluzeb jako je napr. wellness, restaurace,
sluzby recepce apod., ale zaroven jsou to plné vybavené apartmany vétsinou
véetné kompletné vybavenych kuchyni, coz pri svych cestdch ocenuji
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predevsim rodiny s détmi, nebo lidé, kteri nechtéji denné vyuzivat
restauracnich zarizeni.

Komercni apartmany v Rakousku lamou statistiky

V zimni sezéné 2023/24 bylo v provozu 10 800 zarizeni s komercné
pronajimanymi apartmany, coz bylo 0 9,2 % vice nez v predchazejicim zimnim
obdobi. Co se tyka poctu lazek, bylo jich 168 600, coz znamena oproti lonské
sezoné narust o0 6,6 %. V letni sezéné 2024 byl pocet tohoto typu provozu a
pocet luzek jesté vyssi. Pocet provozi byl 11 000 (o 8,9 % vice nez v 1été 2023)
a pocet luzek 169 100 (o0 5,8 % vice). Z hlediska poCtu provozu i poCtu luzek se
jednéa o nejrychleji rostouci segment ze vSech typu ubytovani (zdroj: Statistik
Austria).

Zajem o ubytovani v téchto jednotkach vzrostl v roce 2024 nejvice ze vSech
segmentu, a to 0 8,1 %, coz znamena o 1 511 900 prenocovani vice nez v roce
2023. Pokud bychom se podivali na delsi ¢asové obdobi, rust poctu
prenocovani bude jeSté markantnéjsi. Nejvice navstévovanymi spolkovymi
zemémi v Rakousku jsou jiz dlouhodobé Tyrolsko, Salcbursko, Styrsko a hlavné
v letni sezéné Korutany.

Pokud bychom srovnali napr. poCet prenocovani v komercné pronajimanych
apartmanech v Tyrolsku mezi zimnimi sezonami 2023/24 a 2018/19, tedy
sezonou pred pandemii COVID-19, jejich narust je enormni - 0 28,9 %! V
porovnani s letni sezénou roku 2019 jde dokonce o narust o 48,8 %. U
Salcburska a Styrska jsou také patrné vyrazné néaristy. Konkrétni nartst poctu
prenocovani za posledni sledovany rok uvadime v nize uvedené tabulce (zdroj:
Statistik Austria).

Kliknutim na tabulku zvétsite zobrazeni.
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Percentudlni zména
Pocet pfenocovani v poétu prenocovani v
Poiet pfenocovéni v komeréné komeréné

S o Percentualni zména
Pocet prenocovaniv

Sl e komeréné .
Pocet prenocovani v 25 % komertné
% Az pronajimanych o =
letni sezdné 2024 . pronajimanych
apartmdnech/chaletec | . :
jednotkach oproti

poitu pfenocovani v

zimni sezoné 2023/2024 pronajimanych

apartmanech/chaletech jednotkach oproti

pronajimanych

lofiské zimni sezoné h lofiské letni sezéné
Tyrolsko 26030 581 4292085 plus 7,9 % 22 722 340 2827238 plus 5,5 %
Salzbursko 15593 781 2988 320 plus 5,4 % 14 272 383 2103 546 plus 1%
Styrsko 5918 560 1002958 plus 5,6 % 7954 119 867 820 plus 6,6 %
Korutany 3645526 656 558 plus 17,4 % 9470538 1106510 plus 3,3 %

Co cekat do budoucna

V turisticky oblibenych oblastech se vétSina novych apartmant/chalett stavi
prave v rezimu, ktery stanovuje povinnost dalsiho pronajmu. Pro investory je
tak dobrou zpravou, Ze nové projekty se na rakouském trhu stale objevuji.
Jejich nabidka se ale bude zrejmé ¢asem zuZovat, jelikoz nékteré oblasti jsou jiz
,zastavéné“ az prilis.
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Dochézi také k regulacim, které se tykaji vnitrniho vybaveni takovych
apartmanu - napr. v nékterych oblastech nejsou povolovany apartmany s
vlastni plnohodnotné vybavenou kuchyni apod. Ceny nemovitosti momentalné v
Rakousku stagnuji, coZ otevira jedinecné investic¢ni okno. Se zvysujici se mirou
regulaci, rostouci poptavkou a omezenou nabidkou lze o¢ekavat dalsi cenovy
rust. Nyni si tak muzete poridit plnohodnotny apartmén za relativné priznivou
cenu.

Neni tedy pochyb o tom, Ze investice do tohoto typu nemovitosti se jisté
vyplati. A jaké Vam muzeme nyni nabidnout?

Tyrolsko: Solden: Apartmany v prestiznim 4* hotelovém resortu
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Salcbursko: Zavedeny ski-in/ski-out resort v top lyzarskeé lokalité
Skicircus

Styrsko: Ski-in/ski-out: Nové kompletné vybavené apartmany s
vynosem aZz 7 % nedaleko Schladmingu
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Korutany: Ski-in/ski-out apartmany s wellness a garantovanym

vynosem az 7 %
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Jedna se pouze o ilustrativni vybér nemovitosti, podivejte se na
kompletni nabidku nemovitosti v Rakousku.
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