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Ochrante svoje uspory pred padem koruny!

Koruna po listopadové intervenci CNB déle oslabuje. V pondéli 16. prosince se
dostala az na 27,60 K¢/EURO, coz je nejslabsi hodnota od brezna

2009. Clenové bankovni rady navic nevylucuji dalsi zsah, koruna by podle
nékterych odhada mohla oslabit az na hranici 28 K¢/EURO. Jednou z moznosti,
jak zhodnotit své investice je koupé nemovitosti v zahranici.

"Pro ceské obcany, kteri kupuji nemovitost v zahranici, se s poklesem
kurzu koruny zvySuje bohuzel vstupni investice. Na druhou stranu
prijmy z dalsiho pronajmu budou mit kupujici také v eurech, zaroven se
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cena nemovitost dale hodnoti a tato castka je samozrejmé opét
v eurech," sdélil Jan Rejcha, reditel realitni kancelare Rellox, ktera se
zameéruje na prodej zahranicnich nemovitosti.

Jako priklad uvedl apartman v Rakousku s kupni cenou 200 tisic eur. ,,Pokud
secteme 6% vynos z dalSiho pronajmu a zhodnoceni ceny nemovitosti,
vynos dosahuje po prvnim roce 18 tisic eur, po trech letech pak vice nez
55 tisic eur,” uvedl pro ilustraci Rejcha. To je pri prepoctu na ¢eské koruny
zhruba pul milionu korun za rok a 1,5 milionu za tri roky, pokud uvazujeme, ze
kurz koruny klesne na 28 K¢ za euro.

Tabulka: Priklad investice do realit v Rakousku pri poklesu
koruny vuci EUR

Kupni cena 200.000 EUR *) EUR K¢ VCOZIkOVY vynos

1rok 6000 168000
3roky 18545 519 260

Prijmy z pronajmu 6 % za 1ok 12000 336000

rok *¥) 3roky 36725 1028 300
1rok 18000 504 000 9,33 %
3roky 55270 1547 560 28,65 %

Zhodnoceni 3 % za rok **)

Celkovy vynos **)

Legenda k tabulce:

*) 1 EUR = 27 K¢
**) 1 EUR = 28 K¢

Pozn. 1: Roc¢ni prijmy z prondjmu jsou indexovdny koeficientem 2 % p.a., ktery
vyplyvd z predpoklddané inflace, resp. predpoklddaného ndrustu indexu
spotrebitelskych cen (CPI) v Rakousku.
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Pozn. 2: Vynosy jsou definované jako prijmy po odecteni provoznich ndkladu,
pred zdanénim

Pravé v Rakousku jsou apartmany urcené ke kombinaci vlastniho uzivani
a dalsiho prondjmu velmi oblibené. Vynosy z pronajmu jsou u kazdé
nemovitosti ruzné, po odecteni provoznich nakladu a pred zdanénim se
pohybuji kolem 4 az 6 % rocCné.

Vyjimkou v tomto ohledu jsou apartmany v méstecku Brandnertal
(aktualizovano: nemovitosti v tomto konkrétnim projektu jsou jiz prodany)

v rakouském regionu Vorarlberg. Majitel ma apartman k dispozici zdarma tri
tydny v roce, po zbytek roku je apartman pronajiman holandskym tour
operatorem s roCnim vynosem na zakladé realné obsazenosti. ,,Vynos

z pronajmu po odecteni provoznich nakladu a pred zdanénim dosahuje
7,54 % rocné. To znamena 5,66 % po zdanéni,” informoval Jan

Rejcha. Ceny apartmanu se pohybuji mezi 258 tisici a 563 tisici eur v zavislosti
na velikosti.

Co se tyce vyhledu cen nemovitosti v Rakousku, da se rict, Zze rakousky realitni
trh patri k nejstabilnéj$im v Evropé. V predchézejicim roce pokracoval rust cen
nemovitosti prakticky ve vSech regionech, i kdyz v porovnani s predchazejicimi
lety nebyl narust tak dynamicky. Podle odbornika z Wifo (Institut pro
hospodarsky vyzkum) a IHS (Institute for Advanced Studies) se da oc¢ekavat, ze
v roce 2014 dojde v Rakousku navic ke zrychleni ekonomického rustu.

Velkou poptavku ze strany zahrani¢nich kupujicich 1ze na rakouském realitnim
trhu pozorovat dlouhodobé. K oblibenym zptusobum ulozeni financ¢nich
prostredku patri investice do novych byta, nejvyssi tempo rustu jejich cen bylo
zaznamenano primo v rakouské metropoli, poté v Salzbursku. Dobre si stoji

i turisty vyhleddvané Styrsko, oznacované Casto za zelené srdce Rakouska.

Koruna vytrvale klesa

Kurz ¢eské koruny klesa vytrvale od zacatku listopadu, kdy CNB zahdjila
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devizové intervence s cilem oslabit korunu. Podle prvotnich vyjadreni chtéla
dlouhodobé kurz drzet na hodnoté 27 K¢/EURO. Nicméneé uz v poloviné
listopadu pripustil jeden ze ¢lent bankovni rady Lubomir Lizal, Ze koruna muze
dale oslabit.

V on-line rozhovoru pro server Patria Lizal sdélil, ze oslabeni koruny az na
28 K¢ za euro neni nijak dramaticky, ani nerealisticky scénar. ,V Evropé se
zpomaluje hospodarsky rust, stale nejsou doreseny problémy tamniho
bankovniho sektoru, jih Evropy se stale potaci v problémech. Evropska
centralni banka snizuje opét sazby, presto dochazi k trvalému poklesu cen
v eurozoné. Pres importni ceny se vyrazné prohlubuji deflacni tlaky," rekl
v tomto on-line rozhovoru Lizal.

Uz jen tato prohlaseni zplsobila dal$i oslabeni mény, v pondéli 16. prosince
kurz klesl az na 27,60 K¢ za euro. To je nejniz do brezna 2009. A podle
nékterych odhadu se nedé vyloucit, ze pokles bude i nadéle pokracCovat.

Ekonomové doporucuji investovat nebo sporit v cizich
meénach

Krok CNB vzbudil kritiku celé fady ekonomt a do urcité miry podlomil divéru
Cechil v relativni stabilitu domaciho ekonomické prosttedi. Neni proto divu, Ze
rada z nich uvazuje o investovani v cizich ménach, predevsim pak v Euru.

K podobnému doporuceni se v rozhovoru pro iDNES.cz priklani i ekonom Pavel
Kohout, ktery dlouhd léta lidem doporucoval, aby investovali v ¢eské koruné.

»BYyl jsem bohuZel nucen zménit nazor, takze ted si myslim, Ze je lepsi
investovat nebo sporit v cizich ménach,” uvadi Kohout a na dotaz, zda by
dal prednost investicim v eurech, nebo dolarech dodava: , Pravdépodobné
spiSe v eurech, protoze je to blize a ceska ekonomika je spojena

s eurozonou. Ne Ze bych byl z jejiho fungovani nadseny, ale euro se ukazuje
jako ména, ktera je tazena némeckym exportem a némeckou ekonomikou. To
znamena, Ze je to ména, ktera vydrzi prakticky vSechno. Kdyz se podivame na
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rijnové udaje o némeckém exportu, vidime, zZe je Némecko podobné exportné
silné jako Cina, ovéem s daleko vy$si kvalitou vyrobki a s niz$im poétem
obyvatel. To je jeden divod, pro¢ euro dava smysl jako ména vhodna na
investice nebo sporeni.”

Pokud véas zajimaji dalsi informace o cendach nemovitosti v zahrani¢i
a moznostech jejich zhodnoceni, nevahejte se na nas obratit.

Projekty urcené ke kombinaci vlastniho uzivani a dalSiho
pronajmu s vynosem v EUR:

« NiZe uvedené projekty jsou jiz vyprodané. Podivejte se na aktualni nabidku
nemovitosti v zahranici na prodej.

« Novy reziden¢ni projekt v prestizni lokalité (PRODANO - jiZ neni
v nabidce)
« Nové apartmany postavené v alpském stylu, status volnocasového bydleni
(PRODANO - jiz neni v nabidce)
« Nové apartmdny v blizkosti centra Kaprunu (PRODANO - jiZ neni
v nabidce)
« Nové ski in/ski out apartmany piimo u lanovky (PRODANO - jiZ neni
v nabidce)
« Novy rezidendéni projekt v Zell am See (PRODANO - jiz neni v nabidce)
« 4% Ski & See Resort v Zell am See (PRODANO - jiZ neni v nabidce)
« Vystavba druhé faze projektu ve stredisku Solden zahéjena! (PRODANO -
jiz neni v nabidce)
« Novy rezidencni komplex u lanovky v srdci Ski Amadé-pripraveno
k predéni! (PRODANO - jiz neni v nabidce)
« Nové apartmany v blizkosti 5 lyzarskych stredisek,
Mauterndorf (PRODANO - jiZ neni v nabidce)

Datum publikace: 19. 12. 2013.
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