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Nemovitosti v Dubaji 2025: ultimatni pruvodce pro
zahranicni investory

Dubajsky realitni trh zaziva nebyvaly rust a pritahuje investory z celého svéta.
Luxusni apartmany s vyhledem na ikonicky Burj Khalifa, exkluzivni vily u plazi
Palm Jumeirah nebo moderni rezidence v novych financnich ctvrtich - to vse
nabizi nejen prestiz, ale i zajimavé vynosy.

Diky vyhodnému danovému systému, stabilni ekonomice a neustale rostouci
poptavce je Dubaj jednim z nejatraktivnéjsich mist pro investovani do
nemovitosti. Pro¢ zde kupuji byty a vily investori z Evropy, Asie i Ameriky? A
jaka lokalita je pro vasi investici ta prava? V tomto ¢lanku se podivame na
aktudlni trendy, vynosnost a klicové faktory uspésné investice do nemovitosti v

Dubaji.

-> Zde pokracujte, pokud se jesté pred prectenim clanku chcete podivat
na nabidku nemovitosti v Dubaji.

Obsah clanku

« ProC investovat do nemovitosti v Dubaji?

 Dubajské reality v ¢islech: Kdo kupuje, jak rostou ceny a co ¢ekat dal?
« Pro¢ ceny nemovitosti v Dubaji rostou

- Specifika a prilezitosti, kterd Dubaj prinasi realitnim investorum

« Jaky typ nemovitosti zvolit?

« Nejlepsi lokality pro ndkup nemovitosti v Dubaji

 Vynosy z pronajmu nemovitosti v Dubaji

« Jak funguje investice do off-plan nemovitosti v Dubaji?

« Brandové nemovitosti v Dubaji: Luxusni investice s globalni prestizi

« Myty, fakta a rizika aneb na co si dat pozor
= Jak je zajiSténa bezpecCnost realitnich transakci v Dubaji

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://rellox.cz/reality-a-nemovitosti-dubai
https://rellox.cz/reality-a-nemovitosti-dubai
https://rellox.cz/nabidka-nemovitosti-v-dubaji
https://rellox.cz/nemovitosti-v-dubaji-2025-ultimatni-pruvodce-pro-zahranicni-investory#proc-investovat-do-nemovitosti-v-dubaji
https://rellox.cz/nemovitosti-v-dubaji-2025-ultimatni-pruvodce-pro-zahranicni-investory#dubajske-reality-v-cislech
https://rellox.cz/nemovitosti-v-dubaji-2025-ultimatni-pruvodce-pro-zahranicni-investory#proc-ceny-nemovitosti-v-dubaji-rostou
https://rellox.cz/nemovitosti-v-dubaji-2025-ultimatni-pruvodce-pro-zahranicni-investory#specifika-prilezitosti
https://rellox.cz/jaky-typ-nemovitosti-zvolit
https://rellox.cz/nemovitosti-v-dubaji-2025-ultimatni-pruvodce-pro-zahranicni-investory#nejlepsi-lokality-v-dubaji
https://rellox.cz/vynosy-z-pronajmu-nemovitosti-dubaji
https://rellox.cz/nemovitosti-v-dubaji-2025-ultimatni-pruvodce-pro-zahranicni-investory#jak-funguje-investice-do-off-plan-nemovitosti-v-dubaji
https://rellox.cz/nemovitosti-v-dubaji-2025-ultimatni-pruvodce-pro-zahranicni-investory#/brandove-nemovitosti-v-dubaji
https://rellox.cz/nemovitosti-v-dubaji-2025-ultimatni-pruvodce-pro-zahranicni-investory#myty-fakta-rizika
https://relox.cz
https://relox.cz

‘kRELLOX

International Properties

= Vybér developera

 Pravni ramec a podminky pro zahrani¢ni investory

« Financovani ndkupu nemovitosti v Dubaji
 Co se v Dubaji chysta?

« Je Dubaj dobré misto pro zivot? Jaké jsou odliSnosti v zivotnim stylu

Proc investovat do nemovitosti v Dubaji?

Dubaj je nejen symbolem luxusu, ale také jednou z nejatraktivnéjsich destinaci
pro investory do nemovitosti. Dynamicky realitni trh v kombinaci s vysokymi
vynosy z pronajmu a exkluzivnim zivotnim stylem déla z tohoto emiratu idealni
volbu pro movité investory i ty, kteri hledaji druhy domov na prestizni adrese.

Mezi ostatnimi zemémi Perského zalivu ma Dubaj (resp. Spojené arabské
emiraty) nejdiverzifikovanéjsi ekonomiku, ktera neni zavisla na ropé. Vladni
strategie se zaméruje na rust a inovace, vyznamny podil na stabilné rostoucim
HDP ma turistika, realitni sektor nebo technologie.
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“Koupé nemovitosti v zahranici je dualni diverzifikaci - ménovou a regionalni.
V pripadé investice do nemovitosti v Dubaji je to zaroven prileZitost
diverzifikovat i mimo euro. Dirham je od roku 1997 pevné navazany na
americky dolar, coZ prinasi stabilni ekonomické prostredi pro investory a
podniky a také nizsi ménové riziko,” rikd Jan Rejcha, CEO spolecnosti Rellox,
kterd ma s prodejem nemovitosti v zahranici vcetné Dubaje vice nez dvacetileté
zkuSenosti.

5 duvodu, proc investovat do nemovitosti v Dubaji

« Vysoka navratnost investice - ro¢ni vynos z pronajmu se pohybuje mezi
5-8 %, u kratkodobych pronajmu i vice.

« Dynamicky rozvoj - nové projekty a rozvijejici se infrastruktura zvysuji
hodnotu nemovitosti v Case.

« Atraktivni lokalita - Dubaj je globalni centrum turismu a obchodu s
vysokou poptavkou po bydleni.
s prisnymi zakony na ochranu investic.

 Danove vyhodné prostredi.

Dubajské reality v Cislech: Kdo kupuje, jak rostou ceny a co
cekat dal?

V roce 2024 dosahl pocet realitnich transakci v Dubaji hodnoty 181 000
(meziro¢né + 36 %). Hodnota prodanych nemovitosti se vySplhala na 525,5
miliardy AED (tj. cca 142 miliard USD resp 3,3 bilionu K¢), coz je meziroCni
narust 27,1 %. Rostla i cena za ¢tverecni stopu, kterd ¢inila 1 500 AED
(mezirocné + 11,6 %).

Podle prestizniho deniku Financial Times vystoupala cena za ¢tverecni stopu
béhem prvnich mésicu roku 2025 az na uroven kolem 1700 AED. Progn6zy pro
dubajsky realitni trh v roce 2025 pocitaji se stabilizaci a dal$im rastem cen v
trovni 5 - 8 % a 8 % v pripadé prumérnych vynost z prongjmu.

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://rellox.cz/nabidka-nemovitosti-v-dubaji
https://www.ft.com/content/84ea61c4-4c7c-48bc-bec0-d966a80a880e
https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

Rostouci ceny dubajskych realit jsou podporeny robustni ekonomikou Dubaje.
Emirat dokazal vytézit maximum i z toho, Ze béhem pandemie zustal v
maximalni mire otevreny navstévnikim.

Spojené arabské emiraty v roce 2022 liberalizovaly vizovy systém, coz
pritahuje vice expatu, kteri se zde chtéji usadit. Zatimco drive byla ¢ast
poptavky tvorena investory sazejicimi na rychlé zhodnoceni cen nemovitosti,
nyni vyrazné roste pocet lidi, kteri se zde chtéji usadit.

V roce 2023 populace mésta poprvé prekrocila 3,6 milionu obyvatel. V roce
2025 se oCekava, ze pocet obyvatel vzroste az na 5 miliont, coz predstavuje
vyznamny narust béhem relativné kratkého obdobi. V roce 2040 by populace
Dubaje podle agentury AP méla dosahnout na 5,8 milionu obyvatel. To
samozrejme vedle prilezitosti k zajimavym realitnim investicim prinasi i vyzvy
spojené se zkvalitnovanim dopravni infrastruktury, dostupnosti bydleni atd.

Do Dubaje prichazeji bohati z celého svéta, které lakaji priznivé danové
podminky, bilé limecky nachazejici uplatnéni ve zdejsi rozvijejici se
ekomomice, ale také lidé, kteri v souvislosti se soucasnou geopolitickou situaci
pripravuji svij “Plan B”, jehoz soucésti je i zajisténi bezpetného zdzemi mimo
oblasti potencialnich konfliktt a politické nestability. Trendem je také narust
poctu prichazejicich rodin s détmi.

Poptéavka pochazi prakticky z celého svéta. Vedle kupcu z USA zde nakupuji
Evropané, Britové, Indové, vraceiji se také kupci z Ciny a Sinagapuru. Naopak
po vyrazném narustu z roku 2022 ubylo Rust, coz je zfejmé dano i poklesem
rublu a omezenim bankovnich prevodu.

Pocet MeziroCni Hodnota
Typ nemovitosti transakci zména (2024 vs. transakci
2023) (mld. AED)
Byty 141 438 +42,3 % 261,9
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Pocet MezirocCni Hodnota
Typ nemovitosti transakci zmeéna (2024 vs. transakci
2023) (mld. AED)
Vily 30 987 +21,2 % 163,7
Komercni 4304 +10,1 % 9,7
nemovitostl
Budovy 16 +166,7 % 1,1
Pozemky 4 283 +1,1 % 86,1

Zajimavé je i srovnani novostaveb a tzv. resalu, tedy preprodeju nemovitosti,
které jiz byly drive zakoupeny. V pripadé novostaveb se v roce 2023
uskutecnilo 79 395 prodeju, oproti 119 920 prodejim v roce 2024. U novych
developerskych projekti meziroCni narast ¢inil 51 %. V pripadé starsich
nemovitosti doslo k navyseni o 13,7 % (53 718 v roce 2023 vs 61 092 v roce
2024). Poptavka po novych nemovitostech tak dominuje.

Graf: Pocet prodanych nemovitosti v Dubaji
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Cést resaltl pritom tvori nemovitosti, které preprodévaji investori, kteti
nakupuji jesté nepostavené jednotky (off-plan) za nizsi cenu a nasledné je
prodavaji se ziskem v pozde;jsi fazi vystavby nebo po dokonceni.

Preprodej off-plan nemovitosti v Dubaji je pomérné oblibena investicni
strategie. Neni ale uplné vhodna pro nezkusené investory, protoze vyzaduje
znalost trhu a spravné nacCasovani. Investori obvykle kupuji nemovitosti od
renomovanych developert, v rychle se rozvijejicich lokalitach, kde je
pravdépodobny rust hodnoty. Podrobnéji k tomuto tématu dale v ¢lanku.
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ProcC ceny nemovitosti v Dubaji rostou

Ceny nemovitosti v Dubaji rostou diky kombinaci rychlého popula¢niho rustu,
vysoké zahraniCni poptavky a strategickych vladnich iniciativ. Dubaj se stala
globalnim investicnim centrem s atraktivnimi danovymi pobidkami, stabilni
meénou navazanou na americky dolar a vyspélou infrastrukturou. Vyznamnym
faktorem je také nedostatek prémiovych nemovitosti, zejména ve
vyhledavanych lokalitach jako Palm Jumeirah, Downtown Dubai ¢i Dubai
Marina. Rostouci turismus, digitdlni nomadstvi a zvysujici se pocet expatl dale
podporuji poptéavku, coz v kombinaci s omezenou nabidkou luxusnich projekti
tlaci ceny nahoru.

Graf: Cena nemovitosti v Dubaji (2012 - 2025)
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Cena nemovitosti v Dubaji (2012-2025)
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5 duvodu, proc ceny realit v Dubaji rostou

« Stabilni ekonomické a politické prostredi. Diverzifikovana ekonomika,
stabilni ména, politicky neutralni postoj. To vSe pusobi jako magnet na
investory.

o Atraktivni danovy systém. Dubaj laka na nulové ¢i nizké danové
zatizeni. Podrobnéjsi informace si muzete precist v textu o dani z prijmu
nebo kapitalovych ziski. Zaroven plati, ze ne vSichni realitni agenti a
média o této problematice informuji komplexné a seridzne, jak zminujeme
i na jiném misté v tomto textu.

« Kvalitni infrastruktura. Dubaj dba na aktivni rozvoj svoji infrastruktury.
Podle planu Dubaj 2040 se plocha parku a zelenych ploch zvysi o 105 %.
Nadpoloviéni vétSina obyvatel se dostane na stanici metra do 10 minut
chuize. Dubajské silnice predc¢i evropské i americké standardy. Investori
ocenuji i flexibilitu mistnich Grada. Po abnormalnich destich v dubnu 2024
vlada okamZité reagovala a zacala s vystavbou nového odvodnovaciho
systému.

« Brilantni marketing. Dubajska vlada mistrné prosazuje investi¢ni
pritazlivost mésta. Snad nikde jinde na svété nenajdete tolik “NE]” jako
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zde. Vytvareji se zde jedinecné projekty, které pritahuji celosvétovou
pozornost, kolem nich se nasledné vyviji infrastruktura, aby tato mista
byla atraktivni pro zivot i praci.

« Cestovni ruch. To je luxus, rekordy a neustaly rist V roce 2023 Dubaj
privitala pres 17 milionQ turistl, ¢imz prekonala predpandemickou
troven. Prumérna obsazenost hotelt se pohybuje kolem 77 %, coz je jedna
z nejvyssich hodnot na svété. Do Dubaje miri exkluzivni klientela -
pramérné denni vydaje turistt:zde patri k nejvys$im na svété (v prumeéru
pres 250 USD na den). Vedle plazi a more s prakticky celoroCni sezonou
jsou lakadlem jsou ikonické atrakce - Burj Khalifa, Palm Jumeirah, Dubai
Mall, Museum of the Future, Ain Dubai, ale i nespocet akci, festivalu a
zabavnich parku. Jsou zde nejvétsi ndkupni centra svéta, duty-free shopy s
moznosti nakupovani bez DPH. A to vSe podporené perfektni leteckou

Vev/s

mezinarodni cestujici, s primymi lety do vice nez 250 destinaci.

Specifika a prilezitosti, ktera Dubaj prinasi realitnim
investorum

Dubaj je jednou z nejrychleji rostoucich realitnich destinaci na svété a
pritahuje investory z celého svéta. Pokud zvaZujete koupi nemovitosti v tomto
dynamickém mésté, je dobré znat specifika mistniho trhu. Vice nez 60 %
prodejl je realizovano tzv. off plan, tedy jesté pred dokoncenim projektu. Casto
se dokonce ¢ast nemovitosti vyproda drive, nez se dostane do verejné nabidky.
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[cipitattachment. 2655+ aligwidiii="400"]
Natalie Jelinkova, Sales
Director Relloxu, vas
provede koupi nemovitosti v
Dubaji[/caption]
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“Neni neobvyklé, ze jeden investor kupuje vice apartmanid v ramci jednoho
projektu, nebo treba i celé patro. Rychlost je zde klicova. Trh s nemovitostmi v
Dubaji je velmi dynamicky a zajimavé nabidky mohou rychle zmizet. Investori
casto vyuzivaji online prohlidky, 3D vizualizace a detailni plany, aby se mohli
rozhodnout co nejrychleji. Pokud se objevi vyhodna prilezitost, je dulezité byt
pripraven jednat okamzité,” doporucuje Jan Rejcha.

vvvvvv

Jednim z nejdulezitéjSich aspektt pri vybéru nemovitosti v Dubaji je vyhled.
Luxusni apartmany s vyhledem na more, ikonické stavby jako Burj Khalifa nebo
Palm Jumeirah maji mnohem vyssi hodnotu a také lepsi investi¢ni potencidl. Je
vSak klicové zjistit plan dalsi vystavby v okoli. M{ize se stét, ze v pribéhu let
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vyroste vedlejsi budova, ktera vyhled zcela zastini, coZ negativné ovlivni
hodnotu nemovitosti.

Dubajsky realitni trh je otevieny zahrani¢nim investorum, kteri mohou vlastnit
nemovitosti ve vybranych zénach (freehold areas). Proces nakupu je relativné
jednoduchy, ale rozhodné se vyplati vyuzit sluzeb odborniku se znalosti
mistniho trhu, kteri pomohou s administrativou a zajisti bezpecnost transakce.
V pripadé zajmu o koupi nemovitosti v Dubaji nas kontaktujte, radi vam se vSim
pomuzeme. Pokud planujete financovat nakup hypotékou, je dobré si dopredu
ovérit podminky bank a moznosti financovani pro zahranicni kupce (viz dale v
clanku o moznostech financovani).

Investice do nemovitosti v Dubaji muze byt velmi vynosnd, pokud se spravné
pripravite a budete znat klicové faktory, které ovliviiuji hodnotu nemovitosti.
Rychlost rozhodovani, kvalitni vyhled, duvéryhodny developer a znalost trhu
jsou klicem k uspéchu. Pokud uvazujete o koupi nemovitosti v Dubaji,
nevahejte se na nas obratit.

Ziskejte exkluzivni nabidky drive nez ostatni

Vstupte do nasi databéze investoru a ziskejte pristup k nemovitostem, které se
nikdy nedostanou do verejné nabidky, nebo k tém, které jsou dostupné jesté
pred oficidlnim spusténim prodeje. Diky nasim kontaktum s developery vam
muzeme zajistit exkluzivni informace o nejlep$ich prilezitostech na trhu, véetné
prémiovych projektu a predprodejnich akcich. Pokud nechcete propasnout
Sanci na vyhodnou investici, ozvéte se nam a budte mezi prvnimi, kdo se dozvi
o nejnoveéjsich nabidkach!

Jaky typ nemovitosti zvolit?

Chcete nemovitost urcenou pro vlastni uzivani? Pak pro vas s nejvétsi
pravdépodobnosti budou nejlepsi volbou plazoveé rezidence a projekty blizko
more. Tedy pokud nedavate prednost klidnému bydleni v golfovych vilach v
nékterém z golf resortl s vyhledy na green.
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Dalsi variantou jsou luxusni apartmany v mrakodrapech. Tyto nemovitosti
mohou byt porizované za ucelem zhodnoceni ceny nemovitosti v Case nebo za
ucelem ziskani vynosu z pronajmu (kombinace obou faktoru samozrejmé neni
vyloucCena).

Dalsi variantou mohou byt brandové nemovitosti - hotelové apartmany
spravované renomovanymi 5* znackami a skytajici vysoké vynosy a
bezstarostny provoz (viz podrobnéji dale v ¢lanku).

Nejlepsi lokality pro nakup nemovitosti v Dubaji

Vybér lokality je pri ndkupu nemovitosti dulezity a nejinak je tomu i v Dubaji.
Mezi top lokality se radi napr. Palm Jumeirah s luxusnimi plazovymi
rezidencemi a prémiovymi hotelovymi apartmany. Downtown Dubai, kde
muzete investovat do apartmant u Burj Khalify s vysokou poptéavkou po
prondjmech. Oblibenou lokalitou pro expaty a turisty s vysokymi vynosy z
prondjmu je Dubai Marina. Dynamicky se rozvijejici oblast pro podnikatele pak
je Business Bay.

Trendovymi lokalitami z hlediska nejvyssich poctu prodeju nemovitosti
aktualné jsou (data za rok 2024):

1. Jumeirah Village Circle (JVC)
2. Business Bay

3. Wadi Al Safa 5

4. Dubai Marina

5. Dubai South

“Dubaj se rozviji velmi dynamicky, proto je dulezité premyslet dopredu,
pripadné i se znalosti rozvojovych plant mésta. Ne vse, co je trendy nebo co
vam doporuci ne Uplné seridzni realitni makléri, musi byt z dlouhodobéjsiho
hlediska dobré investice. Atraktivni by ale v kazdém pripadé mély zlstavat
oblasti s primym pristupem k mori,” rika Natalie Jelinkova. ktera ma v Relloxu
prodej nemovitosti v Dubaji na starosti.
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Vynosy z pronajmu nemovitosti v Dubaji

Dubaj nabizi v porovnani s jinymi svétovymi metropolemi atraktivni vynosy z
pronajmu rezidencnich nemovitosti. Vynosnost je ovlivnéna typem nemovitosti
a lokalitou, kde se nachdzi, typem pronajmu (kratkodoby vs dlouhodoby) a také
naklady souvisejicimi se spravou a pronajmem.

Pro kratkodobé prondjmy pres Booking nebo Airbnb mohou byt vhodné
nemovitosti v lokalitdch jako Dubai Marina, Downtown Dubai, Palm Jumeirah,
Jumeirah Beach Residence (JBR) nebo Business Bay. Vysokou poptavku po
kratkodobych prondjmech zajistuje vysoka koncentraci turistu a podnikatela,
coz je dano nabidkou turistickych atrakci, dostupnosti sluzeb nebo blizkosti
plazi.

Naopak pro dlouhodobé prondjmy se hodi lokality jako Dubai Silicon Oasis,
Arabian Ranches, The Springs & The Meadows a dalsi nabizejici idealni
podminky pro rodinné bydleni, vétsi klid ale také blizkost zelené, parku a $kol.

Vynosy z pronajmu se v Dubaji pohybuji obvykle od 6 do 10 %. V top lokalitach
je mozné pri vyuziti kratkodobych pronajmu dosdhnout vynosu az kolem 12 %
p.a. Oproti tomu v Praze se prumérny vynos v pripadé prémiovych nemovitosti
pohybuje kolem 4 %, v Parizi cca 2 az 3 % podobné jako tomu je v pripadé
New Yorku nebo Londyna. V Grovni cca 6 % se pak pohybuji vynosy ve VarSave.
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Jak funguje investice do off-plan nemovitosti v Dubaji?

Jako off-plan se oznacuji projekty a nemovitosti, které jsou ve fazi planovani a
jejich vystavba jesté nebyla zahajena. Investor si nejprve vybere projekt od
nékterého z renomovanych developert v dobré lokalité. Vybér lokality je
dulezity, protoze nemovitosti v nejzadanéjsich lokalitdch maji vétsi Sanci na
rust hodnoty.

Developeri standardné nabizeji vyhodné platebni plany, ¢asto rozdélené na
nékolik let. neni tedy nutna vysoka jednorazova investice. Standardné se plati
10-20 % ceny nemovitosti pri rezervaci a nasledné splatky v prubéhu vystavby.
Posledni Cast se plati po dokonceni.

Hodnota off-plan nemovitosti obvykle roste o 20-40 % béhem vystavby v
zavislosti na lokalité a poptavce. Investori mohou nemovitost prodat se ziskem
jesté pred dokoncenim. Casto jesté pred tim, neZ za nemovitost zaplati celou
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¢astku, coz muze byt vyhodné z hlediska cash-flow. Obvykle je ale nutné mit
splaceno alespon 30-40 % ceny, aby bylo mozné prevést vlastnictvi na nového
kupujiciho.

Investorum v tomto pripadé hraje do karet vysoka poptavka predevsim po
novych nemovitostech. Na druhou stranu je potreba pocitat s tim, Ze nékteri
developeri si za “No Objection Certificate”, coz je dokument, ktery developer
vydava, aby schvalil prevod vlastnictvi na nového kupujiciho, uc¢tuji bud fixni
poplatek nebo procento z ceny (1 - 5 %). Déle je treba pocitat s dalsimi
standardnimi néklady souvisejicimi s prodejem resp. prevodem na nového
vlastnika. Moznym rizikem je i zpozdéni vystavby, proto je dulezity vybér
developera s dobrou historii.

Brandové nemovitosti v Dubaji: Luxusni investice s
globalni prestizi

Vedle tradi¢nich rezidenénich projektu patri Dubaj mezi prioritni trhy v
segmentu brandovych nemovitosti. Ty kombinuji prestiz svétovych znacek,
luxusni zivotni styl a vynosnost. Proc jsou pravé tyto nemovitosti zajimavou
investic¢ni volbou?

“Brandové nemovitosti predstavuji prémiové rezidencni projekty, které jsou
spojeny s luxusnimi hotelovymi ¢i médnimi znackami, jako jsou Four Seasons,
Six Senses, Armani, Bulgari, Aman nebo Ritz-Carlton. Tyto projekty nabizeji
nejen exkluzivni architekturu a Spickové sluzby, ale také jistotu kvality a
hodnoty, kterou dana znacka garantuje,” vysvétluje Jan Rejcha ze spole¢nosti
Rellox, ktera nabidku brandovych nemovitosti zprostredkovava i klientum z
Ceské republiky. Pokud se o brandovych nemovitostech chcete dozvédét vice,
doporucujeme vasi pozornosti také rozhovor s Natalii Jelinkovou, Sales
Directorem Relloxu.

5 duvodu proc¢ investovat do brandové nemovitosti v Dubaji

- Nadstandardni vynosy z pronajmu: Dubaj je jednou z nejrychleji
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rostoucich metropoli a poptavka po luxusnich prondjmech zde neustale
stoupd. U brandovych nemovitosti je bézné dosahovat vynost 8-12 %
rocné, coz je vyrazné nad prumérem tradi¢nich rezidenc¢nich projektu.

- Silna poptavka ze strany globalnich elit: Luxusni apartmany spojené s
prestizni znaCkou pritahuji movitou klientelu - ispésné podnikatele,
celebrity a investory, kteri hledaji exkluzivni bydleni s pétihvézdickovym
servisem. Diky tomu se hodnota téchto nemovitosti zvysuje rychleji nez u
standardnich projektu.

« Prémiové sluzby a bezstarostna sprava: Majitelé brandovych rezidenci
mohou vyuzivat sluzby privatniho concierge, housekeeping, spa &
wellness, VIP transportu a dalsi nadstandardni benefity. Pro investory,
kteri chtéji nemovitost pronajimat, je zajisténa kompletni sprava - od
udrzby az po marketing pronajmu.

- Stabilita a bezpecnost investice: Dubaj je atraktivni, stabilni destinaci a
realitniho trhu a rostoucimu prilivu zahrani¢nich investoru zustava
hodnota brandovych nemovitosti stabilni i v dobé ekonomickych vykyvu.

- Strategicka lokalita a budouci rast: Lze ocekavat, Ze projekty
situované v téch nejlepsich lokalitdch Dubaje budou s pokracujicim rustem
mésta a rozvojem luxusniho turismu v nasledujicich letech narustat na
hodnoté.

Myty, fakta a rizika aneb na co si dat pozor

Realitni trh v Dubaji skyta Siroké moznosti atraktivnich investic, avsak jeho
dynamika muze byt pro méné zkuSené investory narocna na orientaci. Toho
nekdy zneuzivaji ne zcela seriézni realitni makléri ve snaze realizovat prode;
bez ohledu na zajmy Kklienta.

“Bohuzel se pomérné Casto setkavame s tim, Ze nékteri makléri prehané;ji

danové vyhody a informuji o nich nepresné a neuplné. Tyto informace pak
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prebiraji i néktera média. Dubaj je sice znama nulovou dani z prijmu, pokud ale
zustanete ¢eskym danovym rezidentem, coz je pripad naprosté vétSiny
tuzemskych kupujicich, zahrnete zisk z prodeje dubajské nemovitosti nebo
prijem z prondjmu do svého ¢eského priznani k dani z prijmu. Kdyz si na
socialnich sitich prehrajte prispévky vétsiny realitek nabizejicich dubajske
reality, takovou informaci se nedozvite,” upozornuje Jan Rejcha.

Natalie Jelinkova, ktera ma v Relloxu prodej nemovitosti v Dubaji na starost, k
tomu dodava: “Nékteré nabidky mohou na prvni pohled vypadat vyhodné, ale
investori se az pozdéji dozvédi napr. o vysokych poplatcich za spravu budovy,
povinnych fondech na udrzbu nebo poplatcich za registraci vlastnictvi. I na to
je dobré dat pozor.”

Jak je zajisténa bezpecnost realitnich transakci v Dubaji

Bezpecnost realitnich transakci v Dubaji je zajiSténa prisnymi regula¢nimi
opatrenimi a dohledem vladnich organt. Developerské projekty musi byt
registrovany u Dubai Land Department (DLD) a developerské spolecnosti jsou
povinny ukladat finan¢ni prostredky kupujicich na svérenecké ucty (escrow
accounts), coz minimalizuje riziko podvodu. Kromé toho existuji regulace, které
stanovuji povinnost developera dokoncit urcité stavebni milniky pred
uvolnénim dalSich financi. Tento typ bankovniho u¢tu musi mit vSichni
developeri, kteri prodavaji off-plan projekty a musi byt ovéren regulacni
agenturou RERA.

Kupujici jsou chranéni prostirednictvim zakont o ochrané spotrebitell, vCetné
moznosti reklamaci a vymahdani napravy v pripadé nesplnéni smluvnich
zavazkd.

Vybér developera

V Dubaji stavi projekty stovky developert. Vybrat si toho spravného je klicové
pro uspéch vasi investice. Pokud nemate zkuSenosti s dubajskym realitnim
trhem, radi vam s vybérem vhodného projektu pomuzeme.
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Co muze znamenat chybna volba developera? Napriklad to, ze bude mit stavba
zpozdéni. Pokud se bude jednat o tydny nebo maximalné jednotky meésicu,
nemusi to byt problém. Pokud ale bude zpozdéni v radu let, muze to vyrazné
poznamenat vase plany. Proto je na misté vybér developera nepodcenit a znat
jeho historii.

Nékteri developeri také nabizeji flexibilni platebni plany, které na prvni pohled
vypadaji vyhodné, ale mohou obsahovat skryté sankce za predc¢asné nebo
opozdéné splatky.

,Dubajsky realitni trh zaziva v poslednich letech mimoradny rozmach. Prave
proto je zasadni spolupracovat pouze s ovérenymi developery - ti garantuji
nejen vysokou kvalitu a vCasné dokonceni projektu, ale jejich jméno zaroven
zvySuje atraktivitu nemovitosti a zajiStuje stabilni investi¢ni potencidl. I proto
spolupracujeme vyhradneé s témi nejlepsSimi na trhu,“ dopliuje Natdlie
Jelinkova.

Je dobré si nechat poradit také s vybérem lokality. V marketingovych
materidlech nékterych developeru se mizete setkat se slogany typu "nova
Dubaj Marina" apod., realita ale muze byt odli$néa a infrastrukturni rozvoj dané
lokality muze trvat roky.

Pravni ramec a podminky pro zahranicni investory

Dubaj zahrani¢ni investory do nemovitosti vita s otevirenou naruci. Cizinci zde
jako v jedné z mala zemi na Blizkém vychodé mohou nemovitosti nakupovat a
vlastnit primo. Existuji ale dva typy vlastnictvi nemovitosti - leasehold a
freehold.

.....

nemovitosti v Dubaji. Samotny nakupni proces se ridi mistni legislativou a neni
komplikovan zbytec¢né slozitymi byrokratickymi naroky. Jaké vedlejsi naklady
jsou spojené s nakupem nemovitosti se dozvite na strance Dané a poplatky.
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Na transparentnost trhu a ochranu prav kupujicich dohlizi Dubajsky turad pro
requlaci nemovitosti (RERA). Dubajské mezinarodni financni centrum (DIFC)
nedavno spustilo rozhrani API pro data o nemovitostech, které poskytuje
aktualni ocenéni nemovitosti, vynosy z pronajmu a historii transakci.

Jiz v roce 2008 také doslo k nastaveni prisnéjsi hypotecni regulace, coz
prispiva k vétsi stabilité trhu, snizuji riziko nadmérnych spekulaci a posiluje
duvéru investord.

Financovani nakupu nemovitosti v Dubaji

Nékup nemovitosti v Dubaji je mozné financovat v zasadé tremi zptusoby. Prvni
a nejjednodussi moznosti je platba tzv. “za hotové”. Druhou variantou je
americkd hypotéka od c¢eské banky, kdy se ruci jinou nemovitosti na izemi
Ceské republiky. Treti moznosti je hypotéka od banky v Dubaji.

Hypotéky jsou v Dubaji dostupné i pro zahranicni investory. Vyse financovani
pro nerezidenty se obvykle pohybuje do trovné 50-60 % hodnoty nemovitosti,
délka splaceni mlze byt aZ 25 let, v z&vislosti na véku Zadatele. Urokové sazby
se mohou v ¢ase ménit a zalezi na nabidce té které konkrétni financni instituce,
ale mohou se pohybovat v irovni od 4 do 6 % rocné. Samotny proces ziskani
hypotéky je pomérné jednoduchy a vétSina bank umoznuje predbézné schvaleni
(pre-approval) do 7-14 dna.

Dalsi, ze strany developerd pomérné Casto nabizenou moznosti, jsou platebni
plany. Investori, kteri nemaji hotovost a nechtéji vyuzit hypotéku, mohou kupni
cenu platit postupné, nékdy i po dokonceni projektu. To je vyhodné zejména u
off-plan projektu, kdy ceny v predprodejnich fazich byvaji nizsi.

Priklad 1: Platby jsou vazany na postup vystavby. Napriklad 40 % béhem
vystavby, 60 % pri dokonceni.

Priklad 2: Napriklad 50 % zaplaceno béhem vystavby, zbyvajicich 50 %

rozlozeno na 3-5 let po dokonceni. Tato varianta umoznuje generovat prijem z
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prondjmu, zatimco splacite zbylou Cast.

Rellox zaroven pro svoje klienty muze zajisti moznost vyhodnéj$iho sménného
kurzu.

Co se v Dubaji chysta?

Dubaj planuje v nasledujicich deseti letech realizovat radu ambiciéznich
projektu, které jesté déle posili jeji postaveni jako globalniho centra luxusu,
inovaci a turismu.

Vystavba nejvétsiho letisté na svéteé

Dubaj pokracuje v pripravach na vystavbu letisté Al Maktoum, které ma po
dokonceni odbavit az 260 miliont cestujicich ro¢né, coz je 25krat vice nez
populace Ceské republiky. Tento projekt je sou¢asti irsiho planu Dubai South,
ktery zahrnuje vytvoreni nového mésta s letistém jako centralnim prvkem. Jak
bude letisté vypadat se muzete podivat ve videu na Stream.cz.

RozSireni plazi a turistické infrastruktury

V ramci detailniho planu méstského rozvoje Dubaj planuje zvysit kapacitu
svych plazi 0 400 %. Tento krok zahrnuje také zdvojndsobeni poctu hotell a
zelenych ploch, coZ podtrhuje zavazek mésta k posileni turistického ruchu a
zlepSeni kvality zivota obyvatel.

Rozvoj obytnych oblasti a realitniho trhu

Dubaj prochdazi obdobim stavebniho boomu s cilem rozsirit obytné oblasti a
nabidnout nové investi¢ni prilezitosti. Schvaleny statni plan do roku 2040
zahrnuje vyznamné investice do rozvoje regionu, coz zvysSuje atraktivitu mésta
pro investory z celého svéta.
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Palm Jebel Ali

Ikonicky ostrov ve tvaru palmy Palm Jumeirah zna minimalné z fotografii snad
kazdy. Nyni ale v Dubaji vyrusta Palm Jebel Ali, impozantni umély ostrov, ktery
bude asi jesté trikrat vétsi nez Palm Jumeirah.

Palm Jebel Ali se radi mezi nejvyznamnéjsi a nejluxusné;jsi projekty v Dubaji.
Tento impozantni umély ostrov ztélesnuje ambici Dubaje stat se prednim
svetovym centrem luxusniho bydleni a moderni infrastruktury. Palm Jebel Ali
se nezaméruje pouze na luxus - klade velky duraz na ekologickou udrzitelnost
a moderni technologie. Vily jsou navrzeny v souladu s nejnovejSimi
ekologickymi standardy a vybaveny energeticky uspornymi technologiemi,
které podporuji Setrny pristup k zivotnimu prostredi. Projekt nabizi Sirokou
Skalu rezidenc¢nich vil s ichvatnymi vyhledy na ocean, ¢imz zajistuje jedinecny
zazitek z bydleni.I kdyz je Palm Jebel Ali stale ve fazi vystavby, prvnich nékolik
,listl” mé ale byt dokonc¢eno jiz v roce 2025.

"Nebesky ostrov" - Therme Dubai - Islands in the Sky

V roce 2026 ma zacit vystavba projektu "Therme Dubai - Islands in the Sky",
futuristického mrakodrapu s visutymi botanickymi zahradami, termalnimi
bazény a vodopéady ve vysce 100 metrt. Otevieni je planovano na rok 2028,
pricemz se o¢ekava, ze komplex prildka 1,7 milionu navs$tévniku rocné a stane
se novou ikonou luxusu a inovace v Dubaji.

Ve vyctu bychom mohli pokracovat...
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Je Dubaj dobré misto pro zivot? Jakeé jsou odliSnosti v
Zivotnim stylu

Dubaj je Evropany atraktivnim mistem k zivotu diky vysoké kvalité zivota,
bezpecnosti a danovym vyhodam. Moderni infrastruktura, luxusni bydleni,
Spickové zdravotnictvi a prestizni mezinarodni Skoly z ni délaji idedlni destinaci
pro expaty. Kosmopolitni atmosféra a anglictina jako hlavni komunikacni jazyk
usnadnuji adaptaci, zatimco nizka kriminalita a stabilni ekonomika poskytuji
pocit jistoty. Predstavu o tom, jaky je zivot v Dubaji a kolik stoji treba benzin
nebo pivo si mizete precist v ¢lanku ¢asopisu Forbes.

Evropané si musi zvyknout na horké letni klima, odliSnou pravni kulturu a
néktera kulturni pravidla spojena s islamskou tradici, napriklad zakaz verejné
konzumace alkoholu mimo licencované podniky. Nocni zivot - kluby a bary -
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jsou soustredény v hotelovych komplexech, kde jsou alkoholické napoje
povolené.

Dubaj je tolerantni vuci zapadnimu stylu oblékani, jen se v nakupnich centrech
a na verejnych mistech o¢ekava decentni obleceni u muzu a zakryta ramena a
kolena u zen. Na plazich jsou plavky povolené, ale neni mozné opalovani
nahore bez.

Zakony v Dubaji jsou prisnéjsi nez v Evropé - napr. urdzka na verejnosti,
neslusné chovani nebo nadavky na socialnich sitich mohou vést k pokutam ci
deportaci.

Dubaj je dynamické mésto, které propojuje arabskou tradici s modernim
Zivotnim stylem. Zatimco pro cizince je vétSina pravidel snadno
prizpusobitelnd, je dulezité respektovat mistni kulturu, zejména v otazkach
verejného chovani, oblékani a ndbozenskych svatkl. Pokud ¢lovék dodrzuje
zakladni pravidla, muze si uzivat luxusni zZivotni styl s vysokym komfortem a
bezpecnosti, ktery Dubaj nabizi.

Dubaj jako investice do budoucnosti

,Investice v Dubaji nejsou jen o nemovitostech, ale o zivotnim stylu - moderni
infrastruktura, danové vyhody, luxusni rezidence a bezpecnost délaji z tohoto
trhu jedine¢nou destinaci a volbu,“ uzavira Natalie Jelinkova z Relloxu.

At uz hledate vynosnou investici, prestizni adresu nebo misto, kde si uzijete
luxusni Zivotni styl, Dubaj nabizi jedinecné prilezitosti. Klicem k tispésné
investici je spravna lokalita, ovéreny developer a jasnd strategie

prondjmu. Hledate idealni nemovitost v Dubaji? Kontaktujte nés a najdeme tu
pravou!

-> Nabidka nemovitosti v Dubaji
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