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Brandové rezidence: Luxusni zivotni styl spojeny s
chytrou investici

Brandové hotelové resorty jsou fenoménem luxusniho realitniho trhu. V
posledni dekadé zazivaji dynamicky rust, pohanény rostouci poptavkou po
exkluzivnim druhém bydleni a pasivnich investicich do prémiovych nemovitosti.

[caption id="attachment 26315" align="alignleft" width="299"] Natdalie vam
otevre svet brandovych nemovitosti v
Dubaji.[/caption]

Co to vlastné jsou brandové hotelové resorty? Jedna se o luxusni reziden¢ni a
rekreacni komplexy provozované pod znamou hotelovou znackou jako napr. Six
Senses, Aman, Four Seasons, Armani, Bulgari Ritz-Carlton . Tyto resorty
kombinuji prvotridni hotelové sluzby s moznosti vlastnictvi soukromych
rezidenci nebo apartmant, ¢imz propojuji pohodli pétihvézdickového hotelu s

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://rellox.cz/wp-content/uploads/2025/03/Natalie-Jelinkova-Dubaj-05.jpg
https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

exkluzivitou soukromého bydleni. Pocet hotelovych znacek nabizejicich
rezidenc¢ni projekty se od roku 2010 zdvojnasobil.

Na dané téma jsme si povidali s Natalii Jelinkovou, Sales Director spolecnosti
Rellox.

Jaky je hlavni duvod, proc investori voli brandové hotelové nemovitosti
misto béznych rezidencnich projektu?

Investori si vybiraji brandové hotelové nemovitosti predevsim kvuli kombinaci
prestize, pohodli a finan¢ni stability. Renomované hotelové znacky garantuji
vysoky standard sluzeb, profesiondlni spravu a mezinarodni marketing, coz
zajiStuje atraktivni vynosy z pronajmu. Kromeé toho maji tyto nemovitosti Casto
vyssi likviditu a dlouhodobou hodnotu, protoze poptavka po luxusnich
rezidencich v prémiovych lokalitdch zustava silna i v dobé ekonomické
nejistoty.

Jaké jsou aktualni trendy v oblasti brandovych nemovitosti a jaké
lokality jsou nejzadanéjsi?

Jasné patrny je rostouci zajem o brandové rezidence v destinacich s vysokym
turistickym a investi¢nim potencialem, jako jsou Dubaj, Maledivy, Miami nebo
francouzska Riviéra. Investori stale Castéji vyhledavaji nemovitosti spojené s
prestiznimi hotelovymi znackami, které zarucuji vysokou uroven sluzeb a
exkluzivitu. Trendem je také diraz na udrzitelnost - mnoho developerskych
projektu integruje ekologické technologie, obnovitelné zdroje energie a
prirodni materialy, ¢imz jednak reflektuje rostouci poptavku po ekologicky
odpovédném luxusu a zaroven prispiva k ekonomic¢nosti nasledného provozu.

Pokud si koupim nemovitost v brandovém hotelovém resortu, jaké
sluzby mohu jako vlastnik nemovitosti vyuzivat?

V takzvanych “mixed-use” projektech, kde jsou privatni nemovitosti propojené
s hotelovym zdzemim, maji vlastnici standardné pristup ke vSem sluzbam
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operatora, jejichz rozsah se lisi dle projektu. U luxusnich rezidenci nechybi
concierge, ostraha, uklid, komornik, wellness, catering, osobni nakupy, hlidani
déti a zvirat. Rezidenti mohou vyuzivat ¢astokrat vice nez 4 patra plna sluzeb
vCetné bazénu, SPA & wellness, posilovny, kinosalu a vinarny.

Pristup ke sluzbam se tyka jen daného projektu, kde vlastnim
nemovitost, nebo mam néjaké benefity i v dalSich hotelich dané
hotelové sité?

Vétsina hotelovych siti nabizi investortim, kteri koupi brandovou nemovitost
pod jejich znackou, exkluzivni status a vyhody v ramci svého vérnostniho
programu. To zahrnuje nejen benefity v daném resortu, ale i v celé siti hotelu
po celém sveté. Majitelé casto ziskavaji clenstvi IHG Diamond, které prinasi
zvyhodnéné pobyty, snidané zdarma a VIP sluzby.
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Jak se jednotlivé hotelové sité liSi v rozsahu svych poskytovanych
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sluzeb?

Individudlni charakter a filozofie znacky jsou klicovymi faktory, které definuji
retézcl. Kazda luxusni hotelova sit si peclivé buduje sviij vlastni ekosystém
zazitku, reflektujici sofistikované preference svych klientd.

Napriklad Six Senses zosobnuje harmonii mezi luxusem a hlubokou péci o
zdravi, wellness a udrzitelnost. W Hotels naopak vnasi do svého konceptu
bohatou paletu spole¢enskych zazitku. Aman predstavuje vrchol exkluzivity -
minimalisticka estetika, absolutni soukromi a intimni spojeni s prostredim jsou
zde zakladnimi piliri.

Pro investory zvazujici akvizici nemovitosti v ramci nékteré z téchto prestiznich
znacek se tak rozhodovani neodviji pouze od lokality, ale také od osobnich
preferenci a loajality k danému brandu. Mnozi moviti klienti si jiz ddvno
vybudovali svij vlastni standard cestovani - a pravé ten hledaji i v pripadé
svého druhého domova.
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Natalie Jelinkova, Sales
Director Rellox[/caption]

Kdo zajistuje spravu a udrzbu mé nemovitosti jakozto jejiho vlastnika?

O provoz a spravu se staraji bud primo hotelové skupiny nebo treti strany,
které danou znacku uzivaji na zadkladé dlouhodobé licenéni ¢i fransizové
smlouvy.. Jedna véc je klasicka domovni sprava, to je véc nastavena pres
lokalni dodavatele, a druhd véc je pripadny dalSi prondjem nemovitosti.

Jak je to u hotelovych nemovitosti nastavené s dalSim pronajmem?
To se projekt od projektu li$i.. Sprava nemovitosti muze, ale nemusi, zahrnovat

také zajisténi dalSiho pronajmu nemovitosti. V nékterych hotelovych
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komplexech je dalsi pronajem pro majitele nemovitosti povinny, nékde je
volitelny a nékde nejsou sluzby dalsiho pronajmu k dispozici vubec, aby bylo
ochranéno soukromi privatnich vlastnika. Realitni investori si mohou vybrat
konkrétni nemovitost podle svych osobnich preferenci. Nékdo oceni vynosy z
prondjmu, jiny naopak nechce, aby mu nékdo vstupoval pres prah. Mozné je
oboji, zalezi na konkrétnim projektu.

Jaka je vyhoda dalsiho pronajmu hotelové nemovitosti oproti standardni
nemovitosti?

Prémiové nemovitosti v ramci renomovanych hotelovych znacek nabizeji
investorum jedine¢nou kombinaci exkluzivniho vlastnictvi a bezstarostného
vynosu. Zasadni je moznost zaradit hotelovou nemovitost do celosvétového
bookingového systému dané hotelové sité. Ve srovnani se standardnimi
rezidenénimi nemovitostmi tak poskytuji radu zdsadnich vyhod, které
maximalizuji jak komfort majitele, tak atraktivitu nemovitosti na trhu luxusnich
prongjmu.

Pronajem hotelové rezidence ma oproti béZnym nemovitostem zasadni vyhody:
[] Globalni marketing - hotelova sit zajistuje celosvétovou propagaci

[] Vérnostni programy - pristup k loajalnim hostiim
[] Profesiondlni sprava - hotel se stara o udrzbu i obsazenost

Tento model kombinuje exkluzivni bydleni s vysokym vynosem.

Pokud jako vlastnik nemovitosti realizuji prijem z pronajmu v zahranici,
jak a kde ho danim?

V pripadé realizovaného prijmu z prondjmu nemovitosti v zahranici, investor
musi tento prijem danit v zemi, kde se nemovitost nachazi. Pro Ceské danové
rezidenty je samozrejmé vhodné investovat v zemich, se kterymi ma Ceské
republika bilateralni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni. Celkové nastaveni
investice nasim klientim radi nastavime podle jejich prani, vcetné vyuziti
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sluzeb nasich dlouhodobych partneru za zvyhodnénych podminek.

Jaky je dlouhodoby investicni potencial brandovych hotelovych
rezidenci?

Brandové hotelové rezidence maji oproti béznym nemovitostem vyssi investicéni
stabilitu a ¢asto i rychlejsi rust hodnoty. Zaroven to nemovitosti byvaji
atraktivnéjsi pri dalSim prodeji. Navic prémiové lokality, ve kterych se obvykle
nachdzeji, poskytuji zvy$enou ochranu proti trznim vykyvim a zajistuji stabilni
poptavku. Pro investory to znamend nejen pravidelny pasivni prijem, ale i
zhodnoceni majetku v Case.
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