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Jaky je vyvoj na rakouském trhu s nemovitostmi

Po dlouholetém ristu cen se situace na rakouském realitnim trhu relativné
ustdlila. Jakou nemovitost si ale v soucasné dobé v Rakousku za své penize
skuteCné muzete poridit? S jakou cenou by méli pocitat zajemci o koupi
prumérného bytu? Jak se ceny lisi ve srovnéani s rokem 2010? A kde se majitelé
nemovitosti mohou tésit z nejvétsiho narastu cen? Odpovédi na vSechny tyto
otazky poskytuje analyza ImmoDEX zverejnéna na strankach
www.immonbilienscout24.at.
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Vymeéra prumérného nabizeného bytu ¢ini v Rakousku 80 m?, kupujici pritom
obvykle hledaji byty o 10 m* vétsi. V pruméru by vés takovyto byt v roce

2015 prisel na 321.000 eur. Cena starsich bytl, kterd prumérné cinila 244.000
eur, byla rovnéz prijatelna. Rakusané navic byli pripraveni za poZadovanou
nemovitost zaplatit az 40.000 eur navic.

Nejvhodné;jsi doba ke koupi ale byla o pét let drive - od roku 2010 do roku
2015 se totiz ceny vySplhaly nahoru o 55.000 eur v pripadé starSich bytu a o
celych 60.000 eur v pripadé byt novych. Vysoko nad prumérem se
pochopitelné pohyboval nartst cen v Kitzbiithelu (u novych byta + 202.000 eur)
a ve videnském Vnitrnim Mésté (u starsich bytt + 124.000 eur). V top desitce
ale najdeme i Linec (u novych byt + 84.000 eur) a videniské okresy Simmering
(nové byty + 98.000 eur), Josefstadt a Mariahilf.

Neni tedy prece jen vyhodnéjsi rozhodnout se pro koupi domu? Nikoho jisté
neprekvapi, ze vétsina kupujicich se v roce 2015 vzhledem k narustu cen
rozhodla pro vlastni dim (poptavka po domech v roce 2015 vzrostla o 6 %).
Spolu s poptavkou rostou i ceny novych domu (priblizné o 5 %). Primérna
novostavba o vymeére 125 m’ prisla v roce 2015 na 340.000 eur. Vyhodna byla
koupé nemovitosti ve Styrsku (253.000 eur), Korutanech (262.000 eur) nebo
v Burgenlandu (229.000 eur). Naopak nejvyssich hodnot dosahovaly ceny

ve Vidni (463.000 eur) a v Tyrolsku (439.000 eur).

Doporucujeme:
» Informace o postupu koupé nemovitosti v Rakousku
* Nabidka kvalitnich nemovitosti v Rakousku na prodej

Ti, kteri se v roce 2015 museli spokojit s najemnim bytem, museli pocitat

s prumérnym mési¢nym najemnym ve vysi 789 eur (starsi byt o vymére 81 m?)
az 825 eur (novy byt, 76 m?), coz nezahrnuje provozni néklady. Nabizené byty
ale obvykle byly vétsi a drazsi nez nemovitosti, o které byl nejvetsi zajem. Mezi
lety 2014 az 2015 vzrostl pozadovany najem o 3 az 4 %. Idealni byt by podle
najemct mél mit 65 m* a ndjem by mél byt o 120 az 155 eur niz$i (ve Vidni az
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0 200 eur). Ve Vidni vyhledavala ndjemni byty témér polovina zajemct o nové
bydleni.

Celkoveé vzato byla situace na rakouském trhu s nemovitostmi v roce
2015 stabilni. Trendem, ktery se projevil v ramci celého Rakouska, je rostouci
zajem o nové nemovitosti, a to jak o byty (+ 4 %), tak o domy (+ 5 %).

Rust hodnoty starsich bytu od roku 2010

Spolkova zemé Prumeérna Absolutni cena Narust v % od
rozloha 2015* roku 2010
Tyrolsko 88 m* 273.940 € 34 %
Viden 75 m* 256.072 € 34 %
Dolni Rakousko 82 m’ 173.116 € 33 %
Horni Rakousko 84 m’ 175.800 € 27 %
Salzburg 77 m’ 231.000 € 27 %
Burgenland 97 m’ 131.632 € 26 %
Vorarlbersko 75 m’ 191.893 € 23 %
Styrsko 78 m’ 149.000 € 20 %
Korutany 75 m* 154.167 € 19 %

* Primérnd cena/m’ krdt priimérnd rozloha bytu v dané spolkové zemi.

Praumeérné ceny v drazsich a levnéjsich okresech
Nejdrazsi domy

« Viden, Dobling (2,25 mil. eur)
« Viden, Wahring (1,56 mil. eur)
« Kitzbuhel (1 mil. eur)
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Nejlevnéjsi domy

« Horn (87.000 eur)
» Waidhofen an der Thaya (93.000 eur)
« Gmund (98.000 eur)

Nejdrazsi byty

« Viden, Vnitrni Mésto (1,11 mil. eur)
« Kitzbuhel (600.000 eur)
« Viden, Wieden (520.000 eur)

Nejlevnéjsi byty

« Gmund (52.000 eur)
« Melk (61.000 eur)
« Scheibbs (62.000 eur)

Nejvyssi najmy

« Viden, Vnitrni Mésto (1.570 eur)
e Viden, Dobling (1.400 eur)
« Salzburg-Mésto (1.175 eur)

[ &4

« Waidhofen an der Thaya (260 eur)
« Leoben (282 eur)
« Amstetten (310 eur)

Nejdrazsi pozemky

« Viden, Wahring (1,18 mil. eur)
« Salzburg-Mésto (1 mil. eur)
« Viden, Dobling (882.000 eur)
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Nejlevnéjsi pozemky

« Gmund (30.000 eur)
» St. Veit an der Glan (34.000 eur)
 Oberpullendorf (35.000 eur)
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