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Ceny nemovitosti v Cesku raketové rostou. Je ¢as
poohlédnout se v zahranici?

Ceny nemovitost{ v Cesku rostou nejrychleji v Evropé. Za prvni ¢tvrtleti ceny
byt a doml meziro¢né vzrostly o 12,8 %. Cerstva data publikoval evropsky
statisticky urad Eurostat.

Vice nez desetiprocentni narust uz hlasi jen pobaltské zemé Litva a LotySsko.
Prumér za celou Evropskou unii ¢ini 4,5 %. Cesky rust je tedy takika
trojnasobny oproti evropskému pruméru. Nejcerstvéjsi statistiky Eurostatu jen
potvrzuji dlouhodobéjsi trend, protoze ceny realit v tuzemsku rostly nejrychleji
ze vSech zemi EU i v poslednim ctvrtleti lonského roku.

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



http://ec.europa.eu/eurostat
https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

Za varovnou povaZzuje situaci na ¢eském realitnim trhu ekonom spolecnosti
Cyrrus Lukas Kovanda. Za rizikovy vyvoj podle néj mohou dlouha stavebni
rizeni omezujici pruznou reakci trhu na aktualni nabidku resp. poptavku a také
ménové politika Ceské narodni banky.

Ménové intervence snizily urokové sazby u hypotecnich uvéru, coz prineslo
zvySenou poptavku po nemovitostech. Zaroven to prispélo ke snizeni atraktivity
dal$ich investi¢nich nastroji, jako jsou napt. dluhopisy. "CNB tak zejména letos
v prvnim Ctvrtleti uvizla v pasti, jelikoz se loni napevno zavazala ukoncit rezim
nejdrive ve druhém kvartale. Korunu tak paradoxné oslabovala i v prvnim
tvrtleti, kdy v Cesku rostly ceny nemovitosti nejrychleji v EU," uvedl Luka$
Kovanda pro portal Ceské noviny. Podle néj zaroven nelze ¢ekat, Ze by rist cen
nemovitosti v nejblizsich ¢tvrtletich ustal.

Zahranicni nemovitosti nabizeji Sanci na vyssi vynos

Pozornost investortu do nemovitosti se proto logicky stéle vice za¢ina upirat do
zahraniCi. Pro investory je dulezitd ndakupni cena nemovitosti a pripadny
potencidl k jejimu zhodnoceni, ale také predpokladana vynosnost. Ta je

v mnoha zemich na vy$$i Grovni, neZ v Cesku. Dokladé to i analyza
Hospodarskych novin, kterou si muzete precist v ¢lanku Zahranicni byty
vynaseji Casto vic nez ceské.

Za vy$$i vynosnosti zahrani¢nich nemovitosti stoji i fakt, Ze zatimco v Cesku se
ve vétsiné pripadu jedné o prondjmy na stredné nebo dlouhodobé bazi,

v zahraniCi vynosy pochéazeji predevsim z kratkodobych prondjmu turistim.
Vynos z nich muze byt i radové vyssi oproti dlouhodobému pronajmu.

Nemovitosti v zahranici se kupuji prevazné v turisticky atraktivnich lokalitach
zemi jako je Rakousko, Chorvatsko, Spanélsko, Francie nebo Itélie. Predevs$im
u novych projektu je nastaveny tour-operator, ktery se postara o kompletni
servis spojeny s pronajmem a spravou nemovitosti. Vlastnici navic nemovitost
obvykle vyuzivaji také pro vlastni rekreaci.
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Muze byt alternativou Airbnb?

V pripadé, ze chcete dosdhnout vyssich vynosu na zakladé kratkodobych
prondjmu i v Cesku, miZete vyzkouSet Airbnb, populdrni webovou sluzbu
zprostredkujici pronajem ubytovani.

Pres Airbnb lze skute¢né i v Cesku dosdhnout i 0 100 % vys$siho vynosu neZ pti
dlouhodobém pronajmu. Je ovSem potreba zameérit se takrka vyhradné na
nemovitosti v mistech lukrativnich pro zahranicni turisty jako je Praha nebo
Cesky Krumlov.

V pripadé nakratko pronajimanych bytu prostrednictvim Airbnb se ale musite
smirit s tim, ze se budete muset o vSe postarat sami. Od spravy nabidky na
internetu az po zajisténi prakticky hotelového servisu spojeného s predavanim
klich, pravidelnym tklidem atd.
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Dalsi neprijemnosti bude i administrativni a byrokraticka zatéz. Stat si nechce
nechat ujit jediny halif, ktery muze vyinkasovat na danich a poplatcich

a platformy typu Airbnb jsou dnes v hledacku statnich orgéni na jednom
z prednich mist.

V pripadé fyzickych osob je tedy potreba pocitat s tim, Ze se jedna

o podnikatelskou ¢innost, coz sebou prinasi platby socidlniho a zdravotniho
pojiSténi, dané ze zisku a v pripadé dosaZeni obratu nad milion korun

i povinnost stat se platcem DPH.

Nové povinnosti prinasi také spusténi elektronické evidence trzeb. Ubytovaci
sluzby (na rozdil od pronajmu) podléhaji EET, jsou-li hrazeny hotové nebo
kartou, jako je tomu v pripadé Airbnb. Ostatné o tom, jak stat legalni
pronajimani pres Airbnb ob¢antim komplikuje, se v postu na Facebooku trefné
vyjadruje Martin Jaros.

Airbnb muze byt zajimavou volbu predevS$im pro ty, kterym nevadi, Ze budou
muset spravé nemovitosti a zajisténi pronajmu véetné souvisejicich sluzeb
vénovat vice svého ¢asu a energie. Ostatné zapovézena samoziejmé neni ani
moznost pronajimat pres Airbnb nemovitosti v zahrani¢i. Prikladem muze byt
luxusni vila na chorvatském ostrové Korcula, u které prijem z prondjmu pres
Airbnb ¢ini vice nez 35 000 EUR rocné.
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Pro ty, kteri nechtéji mit s pronajimanim zbytecné starosti, je vhodné;jsi vyuzit
nakupu nékterého z novych projektt primo od developert. Krom toho, ze

u vetSiny téchto nemovitosti se pri nakupu lze vyhnout platbé realitni provize,
je mozné uzavrit smlouvu garantujici fixni vynos z prondjmu bez ohledu na
realnou obsazenost jako je tomu v pripadé Airbnb.

Je prizniva doba pro nakup zahranicnich nemovitosti?

Rychly rist nemovitosti v Cesku znamena, Ze se v sou¢asné dobé prilis
nevyplati kalkulovat se zhodnocenim ceny nemovitosti. Priznivy vyvoj neni ani
u prondjmu. Zatimco ceny nemovitosti rostly, pronajmy v posledni dobé
stagnovaly, pripadny drobny narust ani zdaleka nekopiroval rist nakupnich
cen. Fakticky se tedy vynosnost snizovala.

Oproti tomu ceny na evropskych trzich se jiz vzpamatovaly z krizového
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propadu a jsou ve vétSiné zemi na krivce rustu. Zaroven ale nedosahuji svych
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mvestoru.

Priznivou zprévou je ukonceni devizovych intervenci CNB prinésSejici silnéjsi
korunu. Ta aktualné prolomila hranici 26 CZK/EUR, coz pri ndkupu nemovitosti

VeVv/s

uz muze znamenat zajimavou Usporu.

Dalsim argumentem pro zvazeni realitni investice v zahranici je ménova,
legislativni a trzni diverzifikace. Svédci o tom ostatné i chovani bohatych
Cechtl, pro které nemovitosti zlstavaji atraktivni volbou a dilezitou soucasti

jejich portfolia.

Meziroc¢ni narust cen nemovitosti (bytu a domu) v 1.
ctvrtleti 2017

Zeme Zmena (%)
Ceskéa republika 12,8
Litva 10,2
Lotyssko 10,1
Irsko 8,9
Bulhrasko 8,8
Madarsko 8,0
Portugalsko 7,9
Estonsko 7,7
Lucembursko 6,8
Svédsko 6,6
Nizozemsko 6,1
Slovinsko 5,9
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Velka Britanie 5,6
Belgie 5,4
Spanélsko 5,3
Malta 5,2
Némecko 5,1
Rumunsko 5,1
Rakousko 4,8
Kypr 4,1
Slovensko 3,8
Dansko 3,6
Polsko 3,3
Francie 3,1
Finsko 1,4
Italie -0,1
Chorvatsko -0,4
Recko udaje nejsou k dispozici

Zdroj dat v tabulce: Eurostat
Foto: Shutterstock.com

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://relox.cz
https://relox.cz

