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Chorvatsky realitni trh se zaroven s ekonomikou
vzpamatovava

Chorvatska ekonomika po Sestileté recesi od roku 2015 roste, coz
nevyhnutelné posili i realitni trh. Mezi lety 2009 a 2014 poklesl chorvatsky
HDP o vice neZ 12 %, coZ bylo hned po Recku nejvice v celé Evropé.

Zdejsi realitni trh se ze svétové financ¢ni krize zacal zotavovat v roce 2016. Diky
hospodarskému rustu se rozsiruje nabidka nemovitosti. V roce 2016 se pocet
stavebnich povoleni zvysil o 35,2 %. Ekonomika jiZz v poslednim Ctvrtleti roku
2016 rostla o 3,4 %. V nejblizsich letech muzeme ocekavat pokraCovani tohoto
celostatniho zotaveni.
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Chorvatsky trh s nemovitostmi je rozdélen na dva rizné, ovSem ne zcela
oddélené trhy - mistni a zahrani¢ni. V pobreznich oblastech, oblibenych
zejména u zahranic¢nich investord, ceny stale rostou, v ostatnich ¢astech zemé
je situace ponékud horsi. Index cen nemovitosti na pobrezi Jaderského more
vzrostl 0 0,9 %.

Z celé zemé jsou na tom nejlépe lokality jako Sibenicko-kninska Zupa (ceny
vzrostly o 4,2 % na 1.650 eur/m?), Istrijska zupa (0 3,13 % na 1.577 eur/m?)
nebo Licko-senjska zupa (0 1,94 % na 1.169 eur/m?).

V oblibeném pobreznim letovisku Split se ceny v prubéhu roku 2016 zvysily

ze véech velkych chorvatskych mést nejvyraznéji, a to o 5,81 %. Primérna cena
za apartman tak ¢inila 2.334 eur/m’. Nejdrazsi nemovitosti se nabizeji

v Dubrovniku (3.349 eur/m®), v Opatiji (3.113 eur/m®) a na ostrové Hvar (2.850
eur/m”).
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V Zahrebu byly ceny ve ¢tvrtém ctvrtleti témer o 2 % vyssi nez ve stejném
obdobi predchoziho roku. Prumérna cena novych nemovitosti zde vSak prudce
poklesla 0 11,5 % na 10.445 HRK (1.396,31 eur/m®), coz svéd¢i o tom, Ze
nabidka novych nemovitosti stdle prevysuje poptavku. V ramci celého
Chorvatska se ve ¢tvrtém c¢tvrtleti index cen starSich nemovitosti zvysil o 1,8
%, zatimco v pripadé novych nemovitosti poklesl o 4,7 % (ve srovnani s rokem
2015).

Zahranicni kupujici

V Chorvatsku, predevsim na pobrezi Jaderského more, vlastni nemovitost
priblizné 70.000 cizincl. Nejoblibenéj$imi zupami jsou pritom zupy Istrijska,
Primorsko-gorskokotarska, Splitsko-dalmatska, Zadarska a Dubrovnicko-
neretvanska.

Pro Zahreb se rozhodly jen 3 % zahrani¢nich kupujicich. Zajem zahraniénich
investord o luxusni nemovitosti trva, nejvice se jich nachdzi v Istrii, Opatiji,
Dubrovniku a na ostrovech jako Hvar, Brac¢ nebo Krk. Na pobrezi vznikaji nové
a nové resorty, diky nimz se rozsiri nabidka téchto luxusnich residenci.
Prikladem mohou byt apartmany v rekreacnim komplexu v blizkosti Zadaru
(vice informaci na www.resort-zadar.cz).

K ndkupu nemovitosti v Chorvatsku cizince vybizi krasna priroda a ¢isté more,
kvalita sluZeb i dal$iho vyZiti, ale také prizniva cena realit. Domy ve Spanélsku
nebo ve Francii stoji v primorskych lokalitdch o poznani vice nez domy

v Chorvatsku. Pritom se zemé zbavuje image chudsiho pribuzného a napriklad
Dubrovnik si svym véhlasem nijak nezada s vyhlasenymi letovisky v jizni
Francii. To do Chorvatska lakd znamé osobnosti, coz predevsim v dobé
socialnich siti znovu prispiva k ristu prestize zemé.

Vyhody pro kupujici

S pocatkem roku 2017 byla dan z prevodu nemovitosti snizena z 5 na 4 %. Od
druhé poloviny roku by vldda méla zacit prispivat na splatky pujcek kupujicich,
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kteri si v Chorvatsku nemovitost porizuji poprvé. Tato podpora by méla trvat
minimalné &tyri roky. Urokové sazby hypoték dale klesaji a pohybuji se kolem
4 az 5 %. Naprosta vétsina zahrani¢nich investoru ale nemovitosti

v Chorvatsku kupuje ,za hotové”.

Pronajem nemovitosti

Na trhu hraji nejvyznamné;jsi roli kratkodobé prondjmy cizinctm a turistum.
V Chorvatsku se ale nemovitosti pronajimaji i dlouhodobé, pricemz hruby
prijem z dlouhodobého pronajmu Cini v hlavnim mésté 5,63 az 6,23 %.

Prumérnd cena ndjmu u apartmanu o velikosti 50 m’ ¢inila v Zahtebu v zari
2016 270 eur za mésic, u apartmanu o vymére 120 m’ pak 592 eur. VétSina
dlouhodobé pronajimanych nemovitosti se nachazi v Zahrebu, Dubrovniku
nebo Splitu.
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Pocty turistt v Chorvatsku stabilné rostou a kazdoro¢né dosahuji svych maxim.
Nejinak tomu zrejmeé bude i v letoSnim roce. To je prizniva informace pro
vlastniky nemovitosti, kteri je pronajimaji nebo vyuzivaji k vlastni rekreaci

v kombinaci s dalSim pronajmem. Napriklad v jiz zminovaném resortu

v blizkosti Zadaru je mozné ziskat garantovany rocni vynos az 5,5 %.

» Nabidka nemovitosti v Chorvatsku -

Mapa
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