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Market report Italie Q3/2024

Ceny nemovitosti

Italsky realitni trh je z hlediska vyvoje cen nemovitosti atypicky. Primérné
ceny rezidenc¢nich nemovitosti jsou nizsi nez byly pred vice nez deseti lety. Za
poslednich 5 let do roku 2023 vzrostly ceny nemovitosti nominalné o 3,25 %,
coz bylo nejméné mezi Evropskymi zemémi. Posledni idaje hovori o
zrychleném meziro¢nim rustu cen nemovitosti +2,94 % (Q2 2024). Podstatny je
meziroCni rust cen u nové vystavby: mezirocné +8,08 % (Q2 2024). Celkovy
pocet transakci se také mirné mezirocné zvysil: + 1,2 %.

Primeérna cena rezidenc¢nich nemovitosti v Italii
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Celostatni statistiky mohou byt zavadéjici vzhledem k pomérné velké odliSnosti
ruznych regiont v Italii, oproti roku 2023 cenoveé vyrostly severni oblasti -
napriklad lyzarska oblast Trentino/ Alto Adige o +11,5 % nebo Veneto +8,3 %.
Nékteré popularni lokality jsou v roce 2024 na svych historicky cenovych
maximech, nebo blizko k nim, napriklad Lido di Jesolo, Forte dei Marmi,
Florencie nebo Cortina d "Ampezzo, kde se odehraje zimni olympiada v roce
2026.

Nabidkové ceny novych a starSich nemovitosti podle lokality
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Z internich dat spolecCnosti Rellox vyplyva, ze prumérna cena prodanych
nemovitosti klientim Relloxu v Italii ¢ini 433 862 bez DPH. Pramérné cena za
m2 je 7 378 EUR. Rellox se zabyva prodejem prevazné novych nemovitosti
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v oblibenych lokalitach u more a na horach.
Vynosy z pronajmu

Vynosy z pronajmu jsou obdobné jako v Chorvatsku limitovany kratkou letni
sezonou v severni ¢asti Italie u pobrezi Adriatica. Prave v severni casti pobrezi
Adriatica lze obcas nalézt rekrea¢ni komplexy, které maji nastaveny systém
spravy a dalsiho pronajmu. Vynosy z pronajmu jsou na urovni cca 3 % p.a. po
odpoctu provoznich nékladu pred zdanénim. Nemovitosti v této oblasti jsou
tedy spise vhodné pro vlastni uzivani.

O néco vyssi vynosy lze realizovat v horskych oblastech v Dolomitech ¢i v
italskych Alpach, nicméné zde je nutné nastavit externi agenturu, ktera se
bude o nemovitost starat, a velice zaleZi na kvalité této agentury. Horskeé
aparthotelové komplexy, které maji nastaveny systém spravy a dalsiho
prondjmu, a které jsou obvyklé treba v Rakousku nebo ve Svycarsku, v Italii
prakticky neexistuji, cest vyjimkam. Vzhledem k platnym legislativnim
omezenim, viz nize, zde ani nemohou vznikat ve vétSim méritku.

Realitni prostredi v Italii

Jak jsme jiz naznacili vy$e, realitni prostredi v Italii je velice ruznorodé jako
Itdlie sama. Spolecnost Rellox se cilené soustredi zejména na severni Cast
Italie. Horské oblasti jizniho Tyrolska a Trentina, o které je z rad nasich klientl
velky zajem, jiz néjakou dobu nasleduji politicky a legislativni vyvoj, ktery
chrani mistni rezidenty pred nerezidentnimi realitnimi investory. Vyrazné
vétsinova ¢ast nové vystavby je urcena pro mistni rezidenty. Zahranicni
investori tak mohou vybirat z velmi omezené nabidky nemovitosti na prodej a

v nékterych oblastech (zejména v oblibenych lyzarskych strediscich) se v
podstaté pouze doprodavaji posledni volné jednotky.

Primorské oblasti jako Benatsko, Toskansko, Liguria Ci Sardinie - jsou
v zemnich planech a v legislativnich podminkéch vuci nerezidentum resp.
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cizincum vstricnejsi. Z primorskych regionu je nejvetsi zajem o oblast Lido di
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Jesolo. Divodem je dobra dostupnost automobilem, ale také letecky do
Benatek, zatim jesté pomérné priznivé ceny nemovitosti a vhodné prilezitosti
nové vystavby v kratké vzdalenosti k mori a na plaz.
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