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Cesky developer stavi apartmany u more v Marbelle

Cesky podnikatel a developer Ing. Jan Tla¢baba zah4jil v loiiském roce
vystavbu nového developerského projektu ve Spanélské Marbelle. Pouze

500 metru od pisecné plaze vznika 27 modernich apartmant s ambici oslovit
klientelu z celé Evropy, véetné zdjemctl o nemovitosti ve Spanélsku z Ceské
republiky.
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Kdy vznikla myslenka stavét ve Spanélsku?

Jezdim do Spanélska, konkrétné do Marbelly, jiz osm let, ¢aste¢né zde
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pobyvam a myslenku stavét mi vnukla neustale se zvysujici poptavka po
rekreacnich domech v této oblasti.

Jak slozity byl proces od prvni myslenky az po zahajeni stavby?

Cely proces byl velmi komplikovany. V této oblasti je témeér vSe jiz zastavéné,
nebo se jedna o prirodni rezervaci. Nasim partnerem je zkusena lokalni firma,
takZe se nam nakonec podarilo ziskat pozemek v blizkosti more. Bez
spoluprace s lokalnim partnerem by nebylo mozné projekt zacit. Kromé mistni
developerské firmy jsme si vybrali spolecnost Rellox, ktera prodava zahranicni
nemovitosti ceskym zajemcum.

Pro¢ pravé Spanélsko a pro¢ pravé Marbella?

Povazuji Marbellu za nejlepsi turistickou destinaci ve Spanélsku - jedné se

o mezinarodni primorské letovisko, kde bydli mnoho narodnosti. Jsou tu na
velmi dobré Urovni sluzby a je zde mnoho kulturnich a sportovnich prilezitosti.
Zvlastnosti je mikroklima, které zpusobuje, ze v 1été zde neni tak horko jako

v jinych oblastech Spanélska, a naopak v zimé se zde teploty pohybuji okolo
patndcti stupnd, coz z této oblasti déla ,Floridu” Evropy.

Marbella stale zustava pomérné exkluzivni oblasti na Spanélském
pobrezi. Myslite, ze ji i dale zustane a neovlivni ji priliv migrantu?

Marbella je turistickou destinaci nejen pro Evropany, ale také pro bohaté sejky
ze stredniho vychodu a bohaté Marocany, proto se domnivam, Ze zde bude
s migranty a s neprizpusobivymi obCany pomérné klid.

Jak obecné vidite nejblizsi budoucnost Spanélska z pohledu jeho
politického a ekonomického prostredi?

Toto je velmi slozitd otazka - netroufam si hodnotit a progndzovat vyvoj
v celém Spanélsku, ale Marbella jako top stfedisko je svou trovni tplné nékde
jinde, nez je vétsina Spanélska. A protoze ekonomika Marbelly je drzena
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zejména turismem z celého svéta, tak si myslim, Ze situace zde bude
dlouhodobé stabilni.

Jak se budou podle Vas vyvijet ceny nemovitosti v horizontu cca 3 az
5 let ve Spanélsku a konkrétné v oblasti Marbella?

Obecné se da rici se v této oblasti kvalitni nemovitosti neklesly ani v dobé
krize, nebot Marbella neni nafukovaci a pokud si projedete celych 30km délky,
tak zde naleznete pouze jeden nebo dva jeraby - stavebni ruch je zde minimdlni
vzhledem k nedostatku stavenich pozemku. Existuji nékteré projekty daleko od
meésta nebo more, které jsou nedokoncené, ale témi se nezabyvame.

Je investice do Spanélskych nemovitosti v soucasné dobé vyhodna
a bezpecna?

Domnivam se, Ze bezpecCna ano a vyhodna zalezi na tom, jaka jsou kritéria -
urcité se neda mluvit o dvoucifernych prirustcich ceny za rok, coz dnes uz neni
asi nikde, ale da se Tici, Ze pro ty, kteri svou nemovitost nechtgji vyuzivat
béhem celého roku se da zabezpecit pohodlny pronajem, ktery zpravidla
pokryje splatky hypotéky.

Je mozné apartmany ve Vasem projektu pronajimat a jaké jsou
predpokladané vynosy?

Je to mozné. Ro¢ni vynosy mohou dosahnout 6 % az 8 % po odpoctu provoznich
nakladu a pred zdanénim. Navic realitni trh v Marbelle je stabilni. Reziden¢ni
trh nemovitosti v regionu Malaga zaznamenal meziro¢ni rust 5 %.
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Jaké velikosti apartmanu a za jaké ceny v projektu nabizite?

Apartmany se pohybuji ve velikostech od cca 110 m2 do 300 m2 vCetné terasy
¢i zahrady v cené okolo cca 3.000,- EUR / m2. Jednotlivé apartmany disponuji
prostornymi pokoji s prirozenym svétlem, designovou kuchyni propojenou

s obyvacim pokojem vCetné kuchynského nabytku a exkluzivnich
elektrospotrebicu.

Jaky je plan vystavby?

Momentdalné jsme ve fazi dokonceni hrubé stavby. Dostavba je planovana na
konec roku 2018. Predéni apartméanu probéhne na jare 2019.

Jaké je nejrychlejsi spojeni z Ceské republiky?

Z Prahy do Malagy je primé leteckeé spojeni. A z Malagy se k naSemu projektu
dostanete taxikem priblizné za 30 minut.
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Pro¢ by si mél potencialni zijemce koupit nemovitost ve Spanélsku,
v oblasti Marbella a konkrétné ve Vasem projektu?

Vev/s

svou architekturou a je ve vyborné ctvrti cca 5 min od more, coz je v soucasné
dobé v Marbelle ojedinélé.

Kdyz se rekne Marbella a Spanélsko, co Vas napadne jako prvni?

More, golf, vyborné jidlo a pocasi.

Mapa
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