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Alpskeé apartmany lakaji Ceské turisty a investory

V letosni zimni sezéné (od listopadu 2017 do tnora 2018) zaznamenala
ubytovaci zarizeni v Rakousku rekordnich 49 milionu prenocovani a 13,26
milionu prijezda. Oproti lonské sezéné to predstavuje navyseni o 5,7 %,
respektive o0 4,8 %. Vyrazné se mezirocné zvysil pocet prenocovani navstévniku
z Ceské republiky, a to 0 17,4 % na 1,17 milionu noci. Nejvice vzrostl zajem

o ubytovani v komercné pronajimanych bytech (+12,9 %).

Rostouci zdjem turistll o ubytovani v komer¢nich apartménech v Alpach ma
také vliv na zvySenou poptavku po investicnich nemovitostech v rakouskych
Alpéach. Tento trend potvrzuje v rozhovoru Mgr. Jan Rejcha, reditel spole¢nosti
Rellox, ktera se specializuje na prodej zahranic¢nich realit.
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Kupuji ¢esti zajemci nemovitosti v Alpach z duvodu vlastniho uzivani,
nebo chtéji nemovitost dale pronajimat?

Témeér sedmdesat procent ¢eskych klientl kupuje nemovitost v rakouskych
Alpéach s cilem kombinace ¢astecného vlastniho uzivani a dalSiho pronajmu

s vynosy. Nicméné faktor vlastniho uzivani zustava stale zasadni. Lidé si kupuji
nemovitost, kde chtéji travit zimni a letni dovolenou v Alpach.

Nemovitosti v tomto rezimu jsou nicméné na prodej do osobniho
vlastnictvi?

Ano, klient kupuje nemovitost do osobniho vlastnictvi, tzn. mize nemovitost
kdykoliv prodat. Vlastnik md navic nastaveny rezim spravy nemovitosti

a dalsiho prondjmu bez starosti pro majitele, coz predstavuje pro vétsinu lidi
podstatnou vyhodu.

Jaka je aktualni situace na rakouském realitnim trhu?

Rakousky realitni trh je dlouhodobé stabilni. Ceny rezidenénich nemovitosti za
rok 2017 stouply o rozumnych 3,8 %. U nemovitosti v alpskych strediscich je
patrny trend vystavby resortt ve vys$Sim standardu. Majitelé nemovitosti tak
maji k dispozici zazemi a sluzby hotelového charakteru. Tento trend je ovsem
patrny celosvétove, nejen v Rakousku.

Rellox spolecné s renomovanym developerem Mountain Residences
nyni predstavuje novy projekt 4* PURE Ehrwald v Zugspitz Arené. Cim
je tento projekt zajimavy?

Projekt PURE Ehrwaldse nachdazi v centru Ehrwaldu, ktery je nejvétsi obci

v ramci tyrolské Zugspitz Areny. Primo z Ehrwaldu vede lanovky i na nejvyssi
horu Bavorskych Alp Zugspitze (2 965 m n. m.). Soucasti resortu je

9 apartmani v samostatné stojicich chaletech a 28 apartmanta v hlavni budové.
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Co dale je soucasti resortu?

Cely projekt je koncipovan jako aparthotel na urovni 4*S standardu. Bude zde
recepce, fitness, restaurace, slunecni terasa a samozrejmé kvalitné vybavené
wellness s bazénem a saunou. Apartmany se prodavaji kompletné zarizené

a vybavené. Ze zkuSenosti mohu rict, Ze developer si dava na dokonceni
interiéru opravdu zélezet.

Jak je projekt nastaveny z hlediska dalSiho pronajmu?

Komplex bude po dostavéni provozovan pod hlavickou PURE Resorts, coz je
retézec mensich 4*S aparthotell v top alpskych lokalitach. Ocekavané vynosy
dosahuji v zavislosti na typu apartmanu az 4,3 % v prvnim roce uzivani.

V dalsich letech se oCekava zvySovani vynosu.

Jaky bude cisty zisk pro majitele apartmanu?

Uvedené vynosy jsou jiz po odpoctu vSech provoznich nakladu a dalSich
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poplatku. Jedna se tedy o ¢isty vynos pred zdanénim. Procentuélni vynosnost je
navic vztazena k celkové vstupni investici véetné vSech jednorazovych
prevodovych nadnékladu (dan z prevodu, registrace do katastru apod.).

Jak je to s DPH u kupni ceny nemovitosti?

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nemovitosti uréené primarné k dalsimu
pronajmu, tedy k podnikani, tak maji vlastnici za urc¢itych podminek narok na
vratku DPH z kupni ceny. Podminkou je registrace vlastnika k DPH

v Rakousku. V pripadé projektu PURE Ehrwald je DPH automaticky
preuctovano a kupujici tak plati netto kupni cenu bez DPH.

Je to komplikovany proces?

Neni. VSe je nastavené tak, ze spoleénost Rellox zajisti pro kupujiciho balicek
sluzeb, aby koupé probéhla rychle a bezproblémové. To samé se tyka dalsi
spravy a dalsiho prondjmu nemovitosti. VSe funguje s minimalni starosti pro
majitele. Rellox navic zajiStuje svym klientim sluzby ¢esky hovoriciho
danového poradce v Rakousku.

Pro koho jsou apartmany v resortu PURE Ehrwald urceny?

Pro aktivni rodiny. Pro lidi, kteri zde radi stravi aktivni dovolenou v zimé i v
1été. Obrovskou vyhodou je, Ze v této oblasti funguje dualni sezona - zima

a 1éto. Jednak je to vyhoda z pohledu vynosu z pronajmu, ale také z pohledu
vlastniho uzivani.

Jaké aktivity region nabizi?

Téch aktivit je opravdu mnoho - samozrejmé zimni sporty, region je vyhlasenou
bézkarskou oblasti, ale jsou zde také vyborné sjezdarské podminky, v zimeé jsou
zde otevrena kluziSté nebo si mizete zkusit sankarské drahy.

A v léte?
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Tato oblast je velmi znamou mezi cyklisty diky velké rozmanitosti a mnozstvi
cyklostezek. Po odborném hodnoceni ovéreného certifikdtem TUV a ISO byla
Zugspitz Arena dokonce ocenéna znaCkou “Mountain Bike Holidays”.
Samozrejme je zde raj pro milovniky horské turistiky, ale také horolezectvi.
Déle je zde 9 jamkové golfové hristé s primym vyhledem na Zugspitze ve vysce
1000 m n. m. Ochladit se muzete v krytych i venkovnich bazénech ¢i nékolika
horskych jezerech. Mezi dalsi oblibené aktivity patri tenis, kanoistika,
paragliding, minigolf, brusleni ¢i jizda na koni. Je to hodné. Staci si vybrat.

Kdy bude resort PURE Ehrwald dokonceny?

Vystavba projektu byla jiz dokoncena. Od zari 2019 se apartmany pronajimaji.
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