‘hELLOX

International Properties

Market report Chorvatsko Q3/2024

Ceny nemovitosti

Ceny reziden¢nich nemovitosti v Chorvatsku v oblasti u Jaderského more
vzrostly od roku 2015 o 70 %. Posledni data hovori o meziro¢nim ristu +10,6
% (Q2/23 - Q2/24) u Jadranu.

Rust cen nemovitosti na chorvatském pobrezi je podporen zejména dvéma
faktory. Existuje zde dlouhodoby zdjem o koupi nemovitosti ze strany
zahrani¢nich investor. Odhaduje se, Ze nemovitosti na chorvatském pobrezi
vlastni cca 70 000 cizinct - Némci, Slovinci, Rakus$ané, Italové, Skandinavci a
také investori ze stredni a vychodni Evropy. Druhym faktorem je kontinualni
rust incomingového turistického ruchu na chorvatské pobrezi (samozrejmé
kromeé covidovych let). Realitni trh v primorskych oblastech je do velké miry
napojeny na fungovani turistického ruchu, coz plati také pro Chorvatsko, kde,
kromé Splitu a caste¢né Dubrovniku, neni vétsi spadova aglomerace u more.
Vliv meél také vstup Chorvatska do eurozony v roce 2023.
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Index cen nemovitosti v oblasti Jaderského more
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Zdroj: Croatian Bureau of Statistics

Z internich dat spolecCnosti Rellox vyplyva, ze prumérna cena prodanych
nemovitosti klientim Relloxu v Chorvatsku ¢ini 329 895 EUR bez DPH.
Primérna cena za m2 je 5 046 EUR. Rellox se zabyva prodejem prevazné
novych nemovitosti v oblibenych lokalitadch u more. K nejdrazsim lokalitdm na
chorvatském pobrezi patri Dubrovnik, Split, Hvar, Opatija, Rovinj a Zadar.

Vynosy z pronajmu

Vynosy z pronajmu jsou limitovany relativné kratkou letni sezénou, coz plati
zejména pro severni ¢ast chorvatského pobrezi. U vétsich resortu, které
poskytuji celkovy servis se spravou a dalsSim prondajmem nemovitosti se vynosy
pohybuji na Grovni cca 3 % p.a. Je vhodné zminit, ze v Chorvatsku je jedna
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12 % a neni zde zasadni legislativni ¢i politicky problém pro realizaci
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kratkodobych turistickych prondjmd.
Realitni prostredi u Jadranu

Zajem o koupi nemovitosti na Jadranu se soustredi na oblast Dalmacie od
Zadaru az po Split. VétsSina investoru preferuje byt co nejblize k mori - nejlépe
v prvni linii u more. V tomto sméru je pozitivni, Ze jiz vymizely zasadni
problémy s nelegalni vystavbou. Chorvatsky primorsky realitni trh je specificky
tim, Ze se zde stavi spiSe mensi projekty - mnohdy za nimi stoji lokalni fyzické
osoby. Vétsich realitnich a turistickych projektu je zde pomérné malo, ale
objevuji se. Je patrné, ze se stdle vice projevuje vliv yachtingu jako urcitého
fenoménu, ktery vyrazné ovliviiuje nejen turisticky, ale také realitni trh, vCetné
planovani vystavby novych marin ¢i modernizace téch stavajicich. Prave
yachting muze ¢astecné ovlivnit délku sezény na Jadranu a lep$i propojeni
ostrovi na realitni prostredi. V tento moment vétSina klientu preferuje investici
do nemovitosti na pevninském pobrezi zejména oblasti kolem Splitu a Zadaru.
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