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Market report Spanélsko Q3/2024

Ceny nemovitosti

Ceny reziden¢nich nemovitosti ve Spanélsku v zar1 2024 meziro¢né stouply o
3,6 %, nicméné jsou stale jesté 0 16,3 % pod cenovym vrcholem z roku 2008.
Rust cen dlouhodobé podporuje zejména zajem ze strany nerezidentnich
cizincu o druhé bydleni u more. Ceny nemovitosti na pevninském pobrezi a na
Balearskych a Kanarskych ostrovech meziroc¢né vzrostly o 7,2 %. Nejvéetsi
narust zaznamenaly provincie Mélaga (+9,8 %), Santa Cruz de Tenerife (12,5
%) a Alicante (+9 %).

Pocet prodejii ve Spanélsku stoupnul meziro¢né o 6,2 % (srpen 2024-srpen
2023). Cizinci koupili ve Spanélsku v prvnim pololeti roku 2024 celkem 69.412
nemovitosti (0 1,8 % vice nez pred rokem), coz tvori 20,4 % z celkového poctu
transakci. Skupinu cizinct je ovSem nutné rozdélit na rezidentni cizince a
nerezidentni cizince, kter{ si kupuji nemovitosti ve Spanélsku na druhé bydleni
(téméft vsichni ¢esti kupujici jsou ve Spanélsku nerezidenty). Nerezidenti tvoii
41,8 % transakci realizovanych cizinci. Podle statistik maji nerezidenti ovsSem
vyrazné vyssi rozpocet a kupuji drazsi nemovitosti, nez je celostatni prumeér,
viz graf nize.

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://rellox.cz/nabidka-nemovitosti-ve-spanelsku
https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

Prdmérna prodejni cena nemovitosti ve Spanélsku
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Zdroj: Consejo General del Notariado

Z internich dat spolecnosti Rellox vyplyva, ze prumérna cena prodanych
nemovitost{ klientim Relloxu ve Spanélsku ¢ini 523 273 EUR bez DPH.
Prumérna cena za m2 ¢ini 5 532 EUR. Rellox se zabyva prodejem prevazné
novych nemovitosti u morského pobrezi na Costa del Sol, Costa Blanca a na
ostrovech.
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Priimérné ceny nemovitosti na Costa del Sol a Costa Tropical
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Vynosy z pronajmu

Vétsina novych projektl ve Spanélsku se prodavé bez nastaveného rezimu
spravy a dalsiho prondjmu. Pro dalsi prondjem je tak nutné individualné
nastavit externi agenturu. Vynosy z pronajmu tak mohou byt velmi odlisné

v zavislosti na nastavenych podminkach a na kvalité agentury. Vyjimku tvori
nékolik malo komplext, které maji nastaveny komplexni servis spravy a dal$iho
prondjmu. Vyhodou jizniho Spanélska nebo Kanarskych ostrovi je vysoka
obsazenost, ktera muze Cinit i vice nez 80 % v roce. Vynosy z prondjmu budou
pravdépodobné nékde kolem 6 % p.a. po odpoctu provoznich nakladu pred
zdanénim.
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Realitni prostredi ve Spanélsku

Zapadni ¢ast Costa del Sol (Marbella a okoli) zustava hotspotem v ramci celé
Evropy a kvalitni projekty se prodavaji velice rychle jesté pred zahdjenim
vystavby. Nicméné Cesi objevuji i nové oblasti, které nejsou tak turistické a
Madlagy a Costa Tropical v provincii Granada, ktera je jesté stale dobre
dostupna z letisté v Malaze. Z dlouhodobégjsiho pohledu je treba upozornit na
Costa de Valencia severné od Valencie, ktera je také letecky primo spojena s
Prahou. Tato oblast byla do této doby zatim velkymi developery opomijend, coz
se ovSem meéni, protoze je to jedna z poslednich oblasti, ktera je letecky
dostupna a jsou zde k dispozici volné pozemky u more.

Pro investory, ktefi zamysleji koupit nemovitost ve Spanélsku za ucelem jejiho
dalsiho prondjmu, upozoriiujeme, Ze v Andaluzii (jizni Spanélsko) plati od
letosniho roku zakony, které davaji vétsi pravomoci lokalnim municipalitdm

k regulaci kratkodobych prondjmu. Toho nové vyuzila napriklad samosprava
obce Fuengirola na Costa del Sol, ktera stanovila, ze pouze nemovitosti s
nezavislym vchodem z ulice mohou ziskat turistickou licenci. To samé pravidlo
uvedlo letos v ¢ervnu do zZivota také mésto Malaga. Malaga navic omezila
udélovani licenci pro turisticky pronajem pouze v téch méstskych ¢astech, kde
pocet turisticky pronajimanych nemovitosti neprevysuje 8 % z celkového poctu
nemovitosti. Tato nova andaluzska legislativa, a jeji postupnda implementace
jednotlivymi obcemi, znamena pro investory, kter'i maji za cil vynosy

z kratkodobych prondjmu, ze budou muset presmérovat svoji investici do
nemovitosti a komplext, které jsou podle tzemniho planu urc¢ené pro turistické
ubytovani.
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