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Marbella: evropska top adresa pro bydleni u more

Spanélska Marbella je vyhleddvanym letoviskem na Costa del Sol, kde si

podavaji ruce hvézdy stribrného platna i svéta sportu, ispésni byznysmeni
nebo predstavitelé aristokratickych rodda.

Marbella je luxusni enklavou, jednou z evropskych top adres pro bydleni
u more. Vedle své luxusni tvare ale dokaze nabidnout i civilnéjsi a dostupné;jsi
tvar.

Vyhlasené Spanélské stredisko neldka jen turisty, ale v posledni dobé stale vice
také zajemce o nemovitosti u more. Svij podil na tom jisté ma i projekt
ceského podnikatele a developera Ing. Jana Tlacbaby.
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Rezidenc¢ni bytovy komplex s modernim architektonickym resenim pouta
pozornost svym umisténim - nachazi se jen 500 metru od plaze, ale také
vyhodnym pomérem ceny a kvality. Apartmany jsou vhodné k celorocnimu
uzivani, v pripadé zajmu je mozné je pronajimat s ro¢nimi vynosy v irovni 6 az
8 %.

Jak vznikla myslenka stavét ve Spanélsku? Jaké apartmdny jsou k dispozici?

Jak se bude vyvijet realitni trh ve Spanélsku? Prectéte si rozhovor s Ing.
Janem TlaCbabou.

A to je prava chvile, abychom si trochu posvitili na vyvoj na zdejSim trhu
S nemovitostmi.

Situace na realitnim trhu je dobra, ocekava se dalsi
pozitivni vyvoj

Po bourlivém obdobi uplynulého desetileti se realitni trh nyni dostal do
klidnéjsich vod, a to na narodni i mezindrodni trovni. O¢ekava se hospodarsky
rust v zemich eurozony i jinych ¢astech svéta. Prozatim je situace stabilni a vSe
nasvedCuje tomu, Ze rostouci tendence bude pokracovat. Tak tomu je i na
pobrezi Costa del Sol na jihu Spanélska.
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hybét marina, kde najdete kotvisté pro vasi jachtu[/caption]

Costa del Sol 2017: zajem o nemovitosti na pobrezi a ve
vetsich méstech

I vroce 2017 pokracCoval pozitivni vyvoj, jehoz zacatek spada do doby po
finan¢ni krizi z roku 2008. Spanélsko je jednou ze zemi zaujimajicich predni
postaveni v zotavovani eurozony a mira ekonomického ristu zde ¢ini 2,5 az
3 %.

Bankovni i realitni sektor jsou na tom také ¢im dal 1épe. Zajem investoru

a poptavka (domaci i zahranic¢ni) rostou, predevsim po nemovitostech

ve velkych méstech a na pobrezi. ZvySuje se pocet prodanych domu, novych
projektt i hodnota nemovitosti. Situace na trhu je nejlepsi za vice nez deset let,
o ¢emz sveédci i pocet prodeju v takzvaném ,Zlatém trojuhelniku”, ktery tvori
Marbella, Benahavis a Estepona.
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nejte si zdejsi atmosféru plnymi dousky[/caption]

Pocet prodanych nemovitosti v Marbelle (obdobi 2004-2017)

Rok Pocet prodanych nemovitosti

2004 4779
2005 4047
2006 4432
2007 3568
2008 2116
2009 2199
2010 2389
2011 2259
2012 25019
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2013 3106
2014 3982
2015 4435
2016 4001
2017 4285

Pozn.: Udaje za Q4 2017 nejsou Uplné. Zdroj: Ministerstvo infrastruktury.

Stoupajici ceny nemovitosti se stale drzi na trovni, kterou bude mozné udrzet
jesté nékolik let, zejména diky velkému zajmu zahranic¢nich investoru. Nejvice
kupujicich pochazi navzdory brexitu z Velké Britanie (15,01 % prodeju), dale
z Francie (8,64 %) a z Nemecka (7,77 %).

Zahrani¢ni kupujici podle narodnosti (v celém Spanélsku)

2015 2016 2017
1. Velkd Britanie (21,34 %) Velka Britanie (19 %) Velka Britanie (15,01 %)
2 Francie (8,72 %) Francie (8,05 %) Francie (8,64 %)
3. Némecko (7,33 %) Némecko (7,69 %) Némecko (7,77 %)
4 Belgie (6,26 %) Svédsko (6,72 %) Belgie (6,39 %)
5 Svédsko (5,89 %) Belgie (6,03 %) Svédsko (6,38 %)

Zdroj: Colegio de Registradores de Propiedad

Oficialni statistiky zahrani¢nich kupujicich v samotné Marbelle nemame

k dispozici, v zasadé ale kopiruji rozlozeni nakupujicich v rdmci celého
Spanélska. Podobné jako u dal$ich exkluzivnéjsich lokalit je na misté zminit
podil kupujicich zpoza Atlantického oceanu.
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Tendence na realitnim trhu Costa del Sol

Kolem roku 2012 se zacal projevovat zajem kupujicich o moderni architekturu,
u niz je prevazujici barvou bila. V poslednich letech je tento prechod

k nemovitostem s otevrenymi prostory a Spickovymi technologiemi hlavnim
trendem ovlivnujicim realitni trh na Costa del Sol.

Zpocatku byl nemovitosti tohoto druhu nedostatek, ale rada projektu na
pobrezi je nyni ve vystavbé a mnoho jich bylo jiZ dokonceno. Nabidka pomalu
dohéni poptavku. To je zndmkou rustu, ale zaroven varovnym signalem. V roce
2002 totiZz podobna situace, kdy nabidka presahla poptavku, nakonec vedla

k cenové bubliné z roku 2004. Marbella by si méla udrzet své pétihvézdickové
hodnoceni a zamérit se na kvalitu, nikoli na kvantitu.
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Nemovitosti na pobrezi jsou nyni dostatecné moderni, i kdyz to, co bylo pred
péti lety povazovano za naprostou novinku, se dnes muze zdat ponékud
monotonni. Mnoho vil ve stylu ,bilych krabic” v pristich letech zastara a uz ted
se kupujici poohlizeji po nécem vice ,stredomorském®. Architekti tak ¢astéji
pouzivaji teplejsi materidly jako drevo a kdmen a také vice zelené. Peclivéji se
promysli také styl interiéru a terénni Gpravy.

Drive prevazovaly apartmany se dvéma loznicemi a velké vily, nyni se vice
prodavaji také vétsi apartmany se tremi i Ctyrmi loznicemi, vhodné
k celorocnimu bydleni, mensi vily nebo luxusni radové domky ¢i dvojvily.

Vétsina zajemcl o nemovitosti mé podobné pozadavky. Nejvice touzi po
vyhledu na more, sluzbach v dochazkové vzdalenosti, orientaci na jih nebo
jihozapad a soukromi. Na odbyt jdou apartmany za cenu priblizné 500.000 eur
v lepsSich lokalitach v blizkosti sluzeb. V pripadé vil je nejvétsi poptavka po
domech se tremi a vice loZznicemi za cenu az 2 miliony eur v blizkosti plazi

a sluzeb.
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Novostavby nebo starsi nemovitosti?

Hlavni pozornost se soustreduje na novostavby, prodavaji se ale i starsi
nemovitosti v oblibenych lokalitach. Jejich cena je obvykle priliS vysoka -
prodavajici se totiz snazi vyuzit priznivé situace na trhu, ale ¢asto zapominaj,
Ze za nejvyssi ceny se prodavaji jen novostavby. Cenovy rozdil se mnohdy
pohybuje v trovni, kdy je na zvazeni, zda se vubec vyplati o star$i nemovitosti
vibec uvazovat.

Vétsina novostaveb vznika v obcich Benahavis, Estepona a Ojén, zatimco

v Marbelle na trhu prevazuji starsi nemovitosti a novostavby jsou spisSe
vzacnosti. Pri¢inou je mimo jiné zdlouhavy proces zadani o stavebni povoleni.
V jistém smyslu je to dobra zprava, protoze v Marbelle zustane prostor pro rust
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v budoucnu a nedojde k bubliné, ktera by vznikla pri koncentraci vystavby
v jednom meéste.

Projekt, za kterym stoji ¢esky developer Jan Tlacbaba, tak patri k nemnoha
prilezitostem investice do novych nemovitosti v Marbelle.

Marbella: Nove apartmany 500 metri od plaze

Referencni Gislo; DI19662

Zemé: Spanélsko
Region: Costa del Sol
Mésta: Marbella
Luxusni nemovitost
Byt/Apartman

Typ nemaovitosti: fiie ook b

Investicni prileZitost
Velikost: B275m2 -171.12 m2

Cena: 365.000 € - 1.095.000 €

Shrnuti: aktualni aspekty realitniho trhu na Costa del Sol

Mira rustu cen i poCtu prodeju je na udrzitelné Grovni. Ceny nemovitosti na
Costa del Sol jsou stale zajimavé pro mnoho kupujicich z Evropy i mimo ni.

sV V/

obsazenosti nemovitosti pronajimanych turistim a dlouhodobé vynosy

z pronajmu jsou pro majitele lakavé. Zminované oblasti jsou bezpecné a kvalita
zivota je zde vysoka. Vybér nemovitosti i lokalit je velky. Rust se nesoustredi
jen v jednom misté.

Ceny pozemku vSak rychle rostou a ceny starsich nemovitosti jsou prilis
vysoké. Urokovéa mira by pomalu mohla zaéit stoupat. Existuje riziko ochabnuti
zajmu kupujicich. Nabidka dohani poptavku a hrozi nebezpedci, ze ji prevysi.
Mozna klesne pocet turistli, nebot zotavujici se Tunisko, Turecko a Egypt
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ziskavaji na popularité.
Podil nemovitosti prodanych zahranicnim kupujicim

2015 2016 2017
Spanélsko celkem 13,18 % 13,25 % 13,11, %
Andalusie 15,40 % 15,06 % 13,84 %
Provincie Malaga 34,14 % 33,92 % 29,67 %

Zdroj: Colegio de Registradores de Propiedad

Rok 2018 a budoucnost

Pozitivni vyvoj, ktery se akceleroval zvlasté ve druhé poloviné roku 2017,
pokracuje i v leto$nim roce a je zrejmé, ze to bude dalsi rok stabilniho rustu na
urovni, ktera neni prilis vysoka, ale je udrzitelna.

Prozatim zadna bublina na trhu nehrozi. Zdrojem znepokojeni je zadluzenost
podnikt, kterd by spolu s brexitem mohla zpusobit zpomaleni rustu v letech
2020-2021. Z4dna druhé finanéni krize z roku 2008 ale podle véeho neni na
obzoru. Jen nesmime zapominat na pouceni, které ndm prinesla. Je treba
sledovat faktory jako napriklad mnozstvi nemovitosti, které jsou v soucasné
dobé ve vystavbe, a pohlidat, aby nabidka vyrazné neprevysila poptavku. Jinak
je velmi pravdépodobné, zZe nas ¢eka nékolik dalsich let rustu.

Kromeé toho Marbella bude tézit ze zlepsSujici se infrastruktury
a profesionalnich sluzeb, lepsi dopravni propojenosti, vzkvétajici kulturni
a gastronomické nabidky a své stalé povésti luxusni destinace.
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