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Cenove srovnani evropskych metropoli. Kolik stoji
byty a kde se vyplati investovat?

Situace na realitnim trhu se v evropskych méstech vyrazneé lisi. Pro investory
je dulezité zorientovat se v podminkéch a vyhlidkach, jaké jednotlivé metropole
nabizi. Podivali jsme se na ceny realit v Londyné, Parizi, Vidni, Berliné

a porovnali je s Prahou.

Investovani do nemovitosti ve vyznamnych evropskych metropolich zni lakave.
V mnoha pripadech vSak s sebou nese nevyhody jako premrsténé ceny nebo
nizké vynosy. Mezi jednotlivymi mésty existuji rozdily, a proto jsme vybrali pét
z nich a pripravili prehled konkrétnich vyhod a nevyhod pro investory.

Londyn

V nasem pruzkumu se nejprve podivame na meésto s nejdraz$imi nemovitostmi
- na Londyn. Zavratneé vysokeé ceny realit tu klesaji nejrychlejSim tempem za
poslednich devét let. MezirocCni pokles podle banky Halifax v prvnim ¢tvrtleti
roku 2018 cinil 3,8 %. V ostatnich ¢astech zemé ceny naopak rostou.

V dubnu 2018 cCinila podle Home.co.uk prumérna cena bytu 618 316 liber
(asi 18 milionu korun), medidn dosahl 430 001 liber (12,5 miliont korun).
Podle realitni poradenské spolecnosti Savills je 58 % poptavky v Londyné
zameéreno na byty za cenu nizsi nez 4 800 liber za metr Ctverecni (cca 140 000
korun), ale jen 25 % novych bytu se za tuto cenu nabizi.

V dusledku nejistoty spojené s brexitem, zvySovani dané z nakupu nemovitosti
v poslednich letech a predpokladaného rustu urokovych sazeb londynsky
realitni trh setrva v utlumu i naddle. Dobra zprava pro nové kupujici vsak je, ze
by byty mohly byt ¢asem dostupnéjsi. Podle spolecnosti Capital Economics by
ceny v Londyné letos mohly klesnout 0 3 % a v roce 2019 az o 5 %.
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K nejdraz$im obvodum patri Kensington a Chelsea, Westminster, Camden,
Hammersmith a Fulham a City. K nejlevnéjsim naopak Lambeth, Southwark
a Brent.

NN

Pariz

Situace v Parizi je opacna. Zatimco v celé Francii ceny nemovitosti klesaji,

v hlavnim mésté rostou nevidanou rychlosti. Tento trend pravdépodobné
bude pokracovat, nebot o vlastni nemovitost v Parizi ma zajem stale vice
investoru. Cést z nich miff pravé sem kvili nejistoté, kterd vladne v Londyné
v souvislosti s brexitem. Dal$im z divodu je zvoleni propodnikatelského
Macrona prezidentem a skutecnost, ze Pariz v roce 2024 bude hostit letni

olympijské hry.

Ceny bytl dosahuji rekordnich hodnot. Letos se rust cen sice zpomalil, ale
podle nejnovéjsich udaju serveru Seloger.com ceny brzy presdhnou ¢astku
10 000 euro za metr Ctverecni (cca 260 000 korun). Na konci ledna byla
prumeérna cena za metr ¢tverecni 9 759 euro (cca 250 000 korun).

V 1., 6. a 18. parizském obvodu rast pravidelné dosahuje dvoucifernych
hodnot. Spolu s 13., 19. a 20. obvodem je 18. obvod zaroven stale nejlevnéjsim,
a tedy vyhodnym pro pripadnou investici.

Viden

Podle studie spoleCnosti Mercer zverejnéné v roce 2017 je Viden méstem

s nejvyssi kvalitou zivota na svété. Mimo to jsou pro investory zajimavé
nizké prumérné urokové sazby, které v listopadu 2017 spadly na 1,75 %. V roce
2017 zde ale ceny nemovitosti vzrostly o pouhych 0,32 %, coz bylo
nejméné od roku 2003, uvadi portal Globalpropertyguide.com.

Centrem luxusu je videnska Ctvrt Vnitrni mésto. Podle webu Immopreise.at zde
apartmany v prosinci 2017 staly priblizné 12 265 euro za metr ctverecni
(cca 314 000 korun). Podobné vysoké jsou ceny také v okolnich lokalitach,
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napriklad ve 2. az 9. okrese. Mimo centrum jsou ceny asi trikrat nizsi.

Ve Vidni je pomérné snadné byt pronajmout, i kdyZ vynosy z pronajmu nejsou
prilis vysoké. Ve Vnitrnim meésté ¢ini podle webu Globalpropertyguide.com
napriklad jen 1,7-2,3 %. V jinych exkluzivnich lokalitach, jako jsou Margereten,
Mariahilfen, Favoriten, Hernals nebo Leopoldstadt, dosahuji 3-5 %.

Praha

V Praze neni prostredi pro investory prili§ priznivé. Ceny byt rostou uz od
poloviny roku 2015 a porostou i letos, i kdyz kvuli mens$i poptavce mirnéji.
Primérna urokova sazba se sice zvySila na cca 2,4 %, ceny bytt to ale
pravdépodobné neovlivni. Od zacatku tohoto strmého rustu se ceny

z puvodnich 55 500 korun za metr ¢tverecni zvySily o neuvéritelnych 53,5
%.

Na konci prvniho ¢tvrtleti roku 2018 Cinila podle statistik developeru Trigema,
Skanska Reality a Central Group prumeérna cena novych byta 88 552 korun
za metr Ctverecni, coz je o0 22,8 % vice nez ve stejném obdobi loniského roku.

sV V/

Berlin

A kde se investovat vyplati? Nabizi se Berlin. V roce 2017 tam totiz podle
poradenské spolecnosti Knight Frank ceny nemovitosti vzrostly o 20,5 %,
diky ¢emuz se Berlin dostal do cela 150 sledovanych mést. Apartmany jsou
vSak i po letech rychlého rustu obecné stale pétkrat levnéjsi nez v Londyné

a trikrat levnéjsi nez v Parizi a z velkych meést v Evropé patri mezi
nejlevnéjsi. Na zacatku roku 2018 Cinil median cen nemovitosti 3 706 euro
za metr ctverecni (cca 95 000 korun).
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Dulezitymi faktory pro investory jsou nizké urokové sazby a rychle
pribyvajici obyvatelé. V poslednich péti letech jich kazdy rok pribylo priblizné
50 000 a v soucasné dobé v Berliné Zije asi 3,5 milionu lidi. S tim je spojena
obrovska poptavka po bydleni, kterad zustane vysoka i v pristich letech.
Predpoklada se ale zvySeni urokovych sazeb, coz by znamenalo mirné
zpomaleni rustu cen.

NejoblibenéjSimi berlinskymi ¢tvrtémi jsou Prenzlauer Berg, Mitte

sV V7

Neukolln.

» Nabidka nemovitosti na prodej ve vybranych svétovych metropolich
a turisticky atraktivnich méstech
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