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Market report Rakousko Q3/2024

Ceny nemovitosti

Ceny nemovitosti v Rakousku zaznamenaly v roce 2023 prvni meziroéni pokles
za poslednich 20 let (od roku 2004). Index reziden¢nich cen meziro¢né poklesl
0 -1,6 procentniho bodu a v Q2 2024 pokles pokracoval o -2,5 % (vs Q2 2023).
Nejlépe je na tom nova bytova vystavba, kterd v roce 2023 zaznamenala rust
(ve Vidni +2,5 % a mimo Viden + 4,1 %). V druhém kvartalu roku 2024 je nova
bytova vystava v mirném meziro¢nim poklesu (-1,8 %, resp. -2,6 %).
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Z internich dat spolecnosti Rellox vyplyva, ze prumérna cena prodanych
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nemovitosti klientim Relloxu v Rakousku ¢ini 450 625 EUR bez DPH.
Primérna cena za m2 je 9 477 EUR. Rellox se zabyva prodejem prevazné
novych nemovitosti v atraktivnich lyzarskych strediscich v Alpach.

Pokud uvazujeme pouze nemovitosti v alpskych strediscich, které nejsou
urcené pro hlavni bydleni, tzn. Ze jsou urcené k uzivani nebo k dalSimu
pronajmu i pro nerezidenty, tak se ceny novych byta v Alpach pohybuji v roce
2024 takto:

Cena novych bytti v Alpach (2024)
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Vynosy z pronajmu

Vétsina novych projektl v rakouskych Alpéch je realizovana v podobé
apartmanovych komplexu, kde jsou vSechny jednotky urcené na dalsi turisticky
pronajem. U téchto projektu je standardné nastaveny komplexni systém spravy
a dalSiho prondjmu s vynosy z prondjmu cca 4 az 6 % p.a. po odpoctu
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provoznich nékladu pred zdanénim. Komerc¢ni apartmany jsou nejrychleji
rostoucim segmentem ubytovani v Rakousku, viz graf.

Pocet prenocovani hotely vs. soukromé apartmany/domy
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Realitni prostredi v rakouskych Alpach

Realitni trh vystavby komercnich apartmant, a zejména trh s nemovitostmi pro
druhé bydleni, je zcela zasadné limitovany legislativou v jednotlivych
spolkovych zemich - zejména v Salcbursku a v Tyrolsku. Poptavka je tak ve
vétSiné kvalitnich rakouskych strediscich vyssi nez nabidka nemovitosti na
prodej. Alpsky realitni trh (obdobné jako turisticky ruch) tvori primarné
poptavka ze zahranic¢i - zejména z Némecka, Nizozemska, ale také ze stredni a
vychodni Evropy, coz povazujeme za vyhodu z pohledu likvidity. Vyraznou
charakteristikou je konsolidace rakouskych alpskych stredisek do velkych
celku (Rakousko ma nejvice stredisek v Evropé s vice nez 1 mil navstév za rok,
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vice nez Francie). V porovnani s dalsimi alpskymi zemémi Rakousko investuje
velké prostredky do modernizace lanovek, umélého zasnézovani a rozvoje letni
infrastruktury. Alpsky realitni trh bude v tomto ohledu dlouhodobé benefitovat
z rozvoje letni, resp. dualni turistické sezony.

Proc koupit nemovitost v Rakousku?

« Stabilni realitni trh

« Diverzifikovana poptavka ze zahranici

« Dobra likvidita nemovitosti

« Rozvoj letni turistické sezony

 Nastaveny rezim spravy a dalSiho prondjmu nemovitosti

Nabidka nemovitosti v Rakousku
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