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Jak se kupuji nemovitosti v zahranici v dobé
koronaviru?

Kupujici mohou odlozit rozhodnuti o koupi. Vyuzivaji se virtualni
prohlidky.

Podle spolecnosti Rellox, ktera se specializuje na prodej zahrani¢nich realit
¢eskym klientlim, vétSina lidi momentalné investici do nemovitosti v zahranici
odklada na pozdéji. Jako duvod uvadéji nejistou ekonomickou situaci. Dalsi
prekazkou jsou uzavrené hranice. Lidé tak nemohou cestovat do zahrani¢i na
prohlidku nemovitosti.

Olga Muchova ze spole¢nosti Rellox k tomu dodava: ,,Poptavka se propadla,
stale existuje bazalni zdjem o klicové projekty v top lokalitach, ale momentalné
se spiSe dokoncuji jiz predem pripravené prodeje. I u téch jsou ale komplikace
treba u mechanismu podpisu smluvnich dokument - podpisy v zahranic¢i
nejsou mozné a zahrani¢ni konzulaty v Ceské republice jsou pro verejnost
zavrené.”

Developeri projektu, které jsou zamérené zejména na zahranicni klientelu, se
snazi situaci resit zejména diirazem na maximalni foto a video dokumentaci.
Svoji chvilku slavy zazivaji virtualni prohlidky. Lidé maji navic doma vice ¢asu
brouzdat po internetu. Olga Muchova k tomu dodava: ,Navstévnost nasich
webovych stranek je v podstaté stale stejna jako pred koronavirem.”
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Jaka je situace na zahranic¢nich realitnich trzich? Ceny nemovitosti si obecné
drzi svoji uroven i pres témeér nulovou momentdlni likviditu. Dalsi vyvoj cen je
velice té7ké predpokladat, stejné jako v Ceské republice bude zaleZet na
hloubce a délce koronavirové krize v jednotlivych zemich.

Situace na vybranych zahranicnich trzich
Rakousko

Stavajici situace prinasi pomérné necekané souvislosti zejména u nové
vystavby v Alpach. Nékteré projekty ve fazi udélovani stavebniho povoleni
nabiraji zpozdéni, protoze rakouské soudy maji prodlouzené lhuty pro
rozhodnuti. Nékteré stavby dale probihaji, nékteré stavby jsou zavrené.
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Vétsina kvalitnich rezidencnich projektl v rakouskych Alpach byva témér
vyprodana jiz ve fazi pred zahajenim vystavby. Ty nejzajimavéjsi jednotky jsou
obvykle prodané béhem nékolika dnl. V téchto dnech je to zcela jinak.
Vzhledem k tomu, Ze projekty v rakouskych Alpach jsou do velké miry
zameérené na zahraniéni klientelu, tak i v kvalitnich projektech v top lokalitach,
které jsou aktualné uvadény na trh, je velkd vétSina jednotek volné na prode;j.
Jan Rejcha, majitel spolecnosti Rellox, uvadi: ,Developeri v rakouskych Alpach
jsou zvykli zahajovat vystavbu az v momenté, kdy maji zasmluvnéno 50 %

jednotek, nejsou tedy pod takovym tlakem na snizeni cen. Pravdépodobnéjsi je
posun terminu vystavby.“

Jan Rejcha zminuje jesté jednu moznost: ,S nékterymi developery v rakouskych
Alpéach jsme se domluvili, Ze klienti spolec¢nosti Rellox mohou udélat nyni
nezavaznou rezervaci za 1.000,- EUR, konec¢né rozhodnuti o koupi mohou ale
odsunout az do 5. ¢ervna 2020. Klienti si tak mohou vyblokovat tu nejvhodnéjsi
jednotku a pockat si vice nez dva mésice, jak se situace vyvine. Tyka se to
napriklad novych projekt v Kaprunu a ve Schladmingu.
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Spanélsko

Ve Spanélsku je paralyzovany zejména Madrid. Spanélské pobreZi a ostrovy
jsou na tom mnohem lépe. Nejvice to odnesla provincie Valencia, kam se
snazili Madridané uniknout pred koronavirem. Relativné dobre je na tom
Andaluzie v jiznim Spanélsku a Kanarské a Baleéarské ostrovy.

Spanélsko ptijalo velmi piisné opatfeni ,estado de alarma“, aby zabrénilo
Sireni koronaviru. Vétsina lidi smi chodit ven pouze v naprosto nezbytnych
pripadech - a nikdy ne ve dvou a vice lidech. Lidé se nesméji presouvat do
svych bytu na plazi na vikend ani na karanténu, kdo to zkusi, tak ho ceka velka
pokuta.

VétsSina lidi méa zakaz chodit do prace. Z tohoto zdkazu jsou vyjmuti napriklad
zednici, takze nékteré stavby pokracuji dale. Nekteri developeri se nicméné
rozhodli sva stavenisSté zavrit. Prodeje realit jsou na bodé nula, prodejci realit
museji dle posledniho narizeni vlady zustat doma do 12. dubna. Tento zékaz se
jisté dale prodlouzi. Spanélsti developeti a prodejci tak aktivné vyuZivaji on-
line, zejména videa a virtualni prohlidky.

Je velkou otazkou, jak Spanélsky realitni trh zareaguje na koronavirovou krizi.
Poptévka lokélnich investort bude zcela jisté ochromend. Spanélské primoiské
realitni projekty jsou do velké miry stdle odkdzany na zajem zahranicnich
investoru. Na Kanarskych a Baledrskych ostrovech a v provincii Valencia tvori
cizinci priblizné 30 % transakci. Zdaleka nejvétsi skupinu cizincu tvori kupujici
z Velké Britanie. Vliv na realitni trh na Spanélském pobrezi tak bude mit i vyvoj
situace ve Velké Britanii, stejné jako to bylo béhem posledni hypotécni krize.
Jan Rejcha k tomu dodava: ,Je pomérné pravdépodobné, ze ceny nemovitosti
ve Spanélsku budou po velkym tlakem a plijdou smérem dold. Velmi bude
zélezet na hloubce problému domaci ekonomiky v dobé po odeznéni
koronaviru.”

Koronavirus ve Spanélskych regionech
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Chorvatsko

Chorvatsko je zatim jednim z nejméné zasazenych regiont v Evropé, nicméné
na nadchazejici letni sezonu hledi s obavami. Prijmy z turismu budou priblizné
polovicCni, pricemz turismus tvori 20 % HDP. Propadem turismu bude trpét

i realitni trh na pobrezi Jaderského more. Nicméné stavenisté na pobrezi
nezaviraji a stale pokracuji. Jiz dokoncené rezidencni resorty jsou i v
Chorvatsku navs§tévnikim zaviené.

Jan Rejcha z Relloxu ohledné dalsiho vyvoje cen v Chorvatsku uvadi: ,Pokud se
situace s koronavirem v Chorvatsku vyrazné nezhorsi, tak si mizou chorvatské
primorské reality zachovat svoji stavajici cenovou uroven i pri nizké likvidité.
Svoji pozitivni roli v budoucim vyvoji muze hrat i ¢lenitost chorvatského
pobrezi s mnozstvim ostrovu. Situace se ovSem muze rychle zménit."
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Italie

Jan Rejcha k soucasnému déni na Apeninském poloostrovée rika: ,Realitni trh
v Itdlii momentalné neexistuje. Ceny nemovitosti ani nemély Cas néjak
zareagovat na nastup koronaviru a jejich pohyb by byl ve vysledku zbyte¢ny
vzhledem k nulové likvidité. Italii musime spiSe poprat brzké uzdraveni, nez
resit jeji realitni trh.”

Zaver

Ve vySe uvedeném textu jsme se pokusili priblizit soucasnou situaci na
vybranych zahranic¢nich realitnich trzich, které jsou pro ceské investory
nejzajimavejsi. Situace se samozrejmé mize zménit kazdym dnem jak

v zahranici, tak i z ¢eského pohledu.

V pripadé dotazu jsem Vam k dispozici.
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