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Odpovédi na vase otazky:
koupé s IDILIQ na Mallorce

Vitejte v pravodci koupi nemovitosti v nasem novém luxusnim resortu na
Mallorce. Vime, ze pfi koupi nemovitosti v zahranici vyvstavd mnoho otdzek.

Tento dokument vam na né piindsi jasné a srozumitelné odpovéedi.

Chceme, abyste si byli svou volbou jisti @ mohli se na ni tésit.



Casté dotazy

Céast 1
VASE NEMOVITOST

Cim je tato investiéni prilezitost vyjime&nd?

Ziskate nemovitost do osobniho viastnictvi v luxusnim resortu ve vyhleddvané lokalité na Mallorce,
ktery provozuje zkusend skupina IDILIQ. Spojuje jistotu viastnictvi nemovitosti s pohodlim a
prvotfidnimi sluzZbami hotelu sv&tové drovné.

Z&sadni je, Ze nejde o bézné trvalé bydleni, ale o nemovitost ur€enou k furistickému ubytovani a
vytvdreni pfijmu v zdkonem upraveném rezimu. Diky tomu je cely resort spravovdn podle vysokych
profesiondinich standardd, coz chrdni jeho charakter a podporuje hodnotu nemovitosti vsech
vlastnikd.,

Mad nemovitost je uréena k turistickému ubytovani. Co to znamena?

Jednoduse feCeno: nemovitost je pravné urcena k rekreacnimu ubytovani, nikoli k trvalému

bydleni. To je vyznamnd vyhoda. Prave tento prdvni rezim umozniuje profesiondini spravu a chrdani
resort pred stdle pfisn&jsimi omezenimi soukromych krétkodobych prondmt ve Spanélsku. Hostiim
zqijistuje stdlou Uroven sluzeb, kterd prispivd k dobrym hodnocenim, vysoké obsazenosti a stabilnim

piijmdm z prondjmu.

Co je princip jednotné spravy a pro¢ je tak dulezity?

Princip jednotné spravy (unidad de explotacion) je prédvnim pozadavkem na Baledrskych
ostrovech a zé&kladem tohoto projektu. Znamend, ze vdechny nemovitosti v turistickém resortu musi
spravovat jedind licencovand provozni spolecnost, v tomto pripade spoleénost povérend spravou
vaseho resortu.

Jde o dUleZitou ochranu: zdkon zakazuje neregulované soukromé prondjmy napfikiad pres Airbnb
a zajistuje jednotny standard v celém resortu. Tim chrdni jeho povést, dlouhodoby potencidl pfijmu

z prondjmu a v kone¢ném dusledku i hodnotu vasi nemovitosti.

Mohu nemovitost pronajimat sam ¢&i v ni trvale bydlet?

Ne. Princip jednotné sprdvy a prdvni status turistické nemovitosti vyluCuiji soukromy prondjem i
trvalé bydleni. Nejde o pravidla stanovend ndmi, ale o zdvazné pozadavky prdva Baledrskych

ostrovl. Maji chrdnit profesiondini provoz resortu a hodnotu nemovitosti vSech jeho viastniku.
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Co pro mé zqjist'uje spravcovska spole¢nost?

Spravcovskd spolecnost je vasim profesiondinim partnerem. Stard se o bezproblémové
vlastnictvi i maximalizaci prijmu z prondjmu. Zajistuje vsechny cinnosti potfebné k Gspé&snému
provozu resortu:

» Celosvétovy marketing, prodej a rezervace.

» Veskeré sluzby hostim od pfijezdu po concierge.

« Udrzbu, opravy a tklid viech nemovitosti.

o Kompletni finanéni administrativu a piehledy pro viastniky.

Cést 2
KOUPE A DANE

Jak probihd koupé?

Postup jsme navrhli tak, aby byl co nejjasnéjsi a nejjednodussi. Md 1fi hiavni kroky:
1. Rezervace: Nizsi zaloha vam zajisti vybranou nemovitost.
2. Kupni smlouva: Podepisete soukromoprdvni kupni smlouvu se viemi podminkami.

3. Dokonéeni koupé: Uhradite zbyvajici ¢dstku a pfed notdfem podepisete verejnou listinu. Tim
se oficidlné stavate viastnikem.

Soucasné s kupni smlouvou podepisete smlouvu o sprave, kterou se vase nemovitost zapoji do
programu prondjmu resortu.

Pro¢ se na mou koupi vztahuje Spanélskéa DPH (IVA)?

Vase nemovitost slouzi komercné k vytvdreni piiimU z prondjmu, a koupé se proto z pravnino
hlediska povazuje za obchodni transakci podiéhajici Spanélské DPH (IVA). Jde o jediny zpUsob
koupé v tomto projektu, ktery je nezbytny pro zachovani pravniho statusu resortu jako
profesiondiné provozovaného turistického zafizen!.

Jak funguje DPH? Musim zaplatit 21 %?
Struénd odpovéd' zni ne: 21% DPH nehradite ze svych penéz.

Pouzije se bézny, pIné zakonny danovy postup oznacovany jako pfeneseni danové povinnosti:

1. Musite se ve Spanélsku zaregistrovat k DPH. Jde o b&Zny postup, s nimz vam pomUze pravni
poradce.

2. Pfi koupi vystavi proddavaijici kupujicimu fakturu pouze na kupni cenu nemovitosti, bez
pfipoctené DPH. Uplatnéni pfenesené danové povinnosti ve vysi 21 % bude uvedeno v
pfislusnych listindch.

3. Tuto &astku viak neplatite v hotovosti. Pro Spanélsky financni Gfad jde o u¢etni operaci:
povinnost pfiznat DPH se vyrovnd ndrokem na jeji odpocet. DPH sami vykdzete a odectete v

pravidelném danovém pfizndni.
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Jaké dané tedy pii koupi skuteéné zaplatim?

Jedinou vyznamnou nevratnou dani pfi koupi je jednordzovd dan z prdavnich Ukond zachycenych v
listindch (Actos Juridicos Documentados, AJD). V tomto pfipadé Cini na Baledrskych ostrovech 2,5 %
z kupni ceny. Pro srovndni: kupujici rekreacnich nemovitosti na Baledrskych ostrovech obvykle pifi
koupi jiz uzivanych nemovitosti plati dan z pfevodu nemovitosti (ITP) od 8 %, kterd ve vyssich
cenovych pdsmech postupné roste az na 13 %. Jde tedy o hlavni danovy ndklad této tfransakce.

Dai Sazba Platba v Vysvétleni
hotovosti?
DPH (IVA) 21 % Ne Ucetni operace bez piimé platby z vasich
prostfedkd.
Dan AJD 25% Ano Hlavni danovy ndklad koupé; splatny pfi
jejim dokoncent.

Cast 3
VASE PRIJMY Z PRONAJMU

Jak vznikaiji pfijmy z prondjmu?

Spravcovskd spolecnost vyhradné zgjistuje prondjem vasi nemovitosti hostim. Obstardva marketing,
urCuje ceny a pecuje o hosty v rdmci profesiondinino provozu resortu. Piijmy z vasi nemovitosti vém
ndsledné vypldci prostfednictvim transparentnino programu stabilizovanych pfijmu.

Co je program stabilizovanych pfijmu?

Vime, Ze pfijmy z prondjmu v sezénnich destinacich kolisaji. Pldnovani rozpoctu je slozité, pokud v [été
dostavate vysoké Cdstky, zatimco v zimé jen velmi mdilo.

Na&s program stabilizovanych pfijmUG tento problém fesi. Misto nepravidelnych ¢astek dostavate
pevnou platbu kazdy meésic po cely rok, tedy predvidatelny penézni tok. Po Uplném rocnim
vyUctovani ndsleduje tfindctd platoa.

Jak se vypocitd ma mésiéni platba?

Pevnd mésicni platba je pfedem vypoctend castka, kterd rovnomérné rozdéluje 80 %
pfedpokliddaného ro&niho Cistého pfijmu z prondjmu pro vas typ nemovitosti. Funguje jako
pravidelnd zdloha na vas celkovy podil na rocnim vynosu nemovitosti a vyrovndvad sezdénni vykyvy do
stdlého, spolehlivého pfijmu.
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Kdo zqjist'uje Gdrzbu a opravy?

Veskerou béZnou a preventivni UdrZzbu zqjistuje sprdavcovskd spolecnost, aby nemovitost zUstala ve
vyborném stavu. Pokud host zpUsobi skodu, vyfesi ji pifimo spravcovskd spolec¢nost, a to Uhradou od
hosta nebo z komplexniho pojisténi. Vymeénu vybaveni opotfebeného b&Zznym pouzivanim hradi
vlastnik; pro vase pohodli Ize tuto cdastku odecist z pfijmU z prondjmu.

Jak mohu nemovitost sém vyuzZivat a kolik mé to stoji?

Moznost pobytu viastnikl je nastavena tak, aby maximalizovala finanéni vynos a zaroven vam pfi kazdé
navstéve poskytla pétinvézdickové sluzby. Na rozdil od bé&Znych rezidencnich projektd s vysokymi
mésicnimi poplatky (Easto pres 500 €) hradi znacnou &ast ndkladl hotelovy provoz resortu. Vase pevné
vydaje tak zUstavaji mimoradné nizké.

« Luxusni pobyt podle pofieby - Misto celorocnich poplatkd prispivdte jen pii viastnim pobytu a
Ziskate slevu 75 % z nejlepsi dostupné ceny (BAR). Nejde o ,placeni za viastni apartmadn™, ale o
mensi ¢ast uslého piijmu z prondjmu na pokryti provoznich ndkladl béhem vasi navstévy.

« PIné hotelové sluzby - Vs piispévek zahrmuje vyuzivani vybaveni resortu, Cisté lozni pradlo, uklid v
prdbéhu tydne a nepretrzitou sluzibu concierge. Dovolenou si tak uZijete bez starosti.

« Flexibilita béhem roku - V klidné&jsi zimni sezéné hradite pouze symbolickou sazbu za noc na pokryti
zAkladnich energii. Nékteré hotelové sluzby, napfiklad restaurace &i kazdodenni Uklid, mohou byt
omezené; neplatite tak za nevyuzité sluzby a zvysuje se vynosnost.

* Neomezené pobyty - Vy, vase rodina i pidtelé mlzete pobyvat bez omezeni se slevou 75 % z
nejlepsi dostupné ceny (BAR).

Co poftiebuiji védét o rezervaci vlastnich pobytu?

Kvuli hladkému provozu resortu zaddme, abyste viastni pobyt rezervovali alespor 60 dni predem.
Potvrzené rezervace hostl maiji vidy prfednost, proto doporucujeme termin zgjistit v&as. BEhem
pobytu hradite dalsi sluzby vyuZité na misté (napfiklad jidlo a ndpoje) a standardni poplatek za
zAvérecny Uklid.

Céast 4
OCHRANA VASi INVESTICE

Na jak dlouho se uzavird smlouva o spravé?

Po&datecni doba trvani smlouvy je deset let a poskytuje dlouhodobou stabilitu. Poté se automaticky
obnovuje vzdy na jeden rok, pokud nékterd ze stran smlouvu nevypovi s Sestimésicni vypovedni Ihitou.

Pro¢ za mé sprdvcovska spoleénost hlasuje na schuzich viastnika?

Tento mechanismus chrdani komeréni charakter a hodnotu resortu pro viechny vlastniky. Pokud
spravcovskou spolecnost zmocnite k hlasovani, budou rozhodnuti pfijimdna s profesiondinim
ohledem na provoz resortu.
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Tato struktura brdni tomu, aby nékolik viastnikl pfijalo rozhodnuti snizujici standard resortu &i pfijmy
ostatnich. Zqjistuje provoz podle pozadavkd frhu a hotelové znacky, coz chrdni a zvy$uje hodnotu
vasi nemovitosti. U nékterych zdsadnich rozhodnuti, pro néz $panélské pravo vyzaduje zvIastni
hlasovani, si ponechdavate viastni hlas.

Jaké vyhody piindsi spoluprdce s vyznamnou hotelovou zna¢kou?

Spojeni s celosvetoveé uzndvanou hotelovou znackou, jako je Wyndham, pfindsi napfiklad:

» Celosvétovy marketing: Pristup k rozsahlému rezervacnimu systému a vérnostnimu programu s vice
nez 100 miliony ¢lend.

¢ Vys§i ceny: DUvéryhodnd znacka piitahuje hosty ochotné platit vice, coz zvysuje vas piijem.

¢ Zaru¢ena kvalita: Prisné standardy znacky zaqjistuji vysokou Uroven adrzby resortu.

« Vyssi prodejni hodnota: Nemovitosti spojené s vyznamnymi znackami se obvykle proddvaiji za vyssi
cenu.

Co kdyz budu chtit nemovitost jednou prodat?

Nemovitost ve svém vlastnictvi mizete kdykoli volné prodat na trhu. Jedinou podminkou je, aby novy
kupuijici pfevzal vase postaveni ve smlouveé o sprave. Tento jednoduchy pozadavek zqjistuje
nepreruseny provoz resortu a chréni hodnotu vasi nemovitosti i nemovitosti ostatnich viastnikd.

UPOZORNENI

Dulezité: 1. Udaje v tomto dokumentu slouzi pouze jako voditko. Nepredstavuji smiouvu, prohldsent ani zaruku, dplnou
analyzu vech danovych dusledkd pro viechny typy viastnikd ani préavni &i danové poradenstvi. Zdjemci o koupi by se
meéli o danovych, finanénich a pravnich dopadech pfislusnych transakci poradit se svymi odbornymi poradci. Podle
dostupnosti mohou platit omezeni a odchylky. Vyse piijmc z prondjmu se u jednotlivych projektt lis. Udaje jsou sprévné
ke dni vyddni. Vyhrazujeme si pravo na zmény. Upiné podrobnosti o jednotlivych resortech a sluzbdch jsou k dispozici v
nasich kanceldrich; konecné podminky budou uvedeny v kupni smlouvé. Obrdzky jsou pouze ilustrativni. 2. IDILIQ a jeji
propojené spolecnosti (a) necini Zadnd prohldseni ani neposkytuji zaruky ohledné presnosti idajd v tomto dokumentu a
nenesou odpovédnost za chyby, tiskové chyby ani opomenuti, at' jiz zpUsobené nedbalosti &i jinak; (b) neodpovidaiji za
jakoukoli skodu nebo ztratu zpUsobenou tim, Zze nékdo na zékladé zde uvedenych informaci jednd nebo se jedndni
zdrZi; (c) nejsou investicnimi poradci, at jiz licencovanymi ¢i nikoli; (d) veskeré informace vychdzeji vyhradné z jejich
vlastnich zkusenosti a maji jen obecny informacni charakter. Uvedené priklady ovliviuji faktory mimo nasi kontrolu,
napiiklad mistni nabidka a poptdvka &i pandemie. Hodnota nemovitosti mUze klesat i rdst. Viem ctendirim
doporucujeme vyhledat kvalifikované pravni, iCetni a investicni poradce, ktefi posoudi jejich konkrétni potfeby.
Dokument obsahuje marketingové komentdre a informace; nejde o finanéni sdéleni ani vyzvu k investici. Jeho obsah
podléhd smluvnim podminkdam.
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