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Vazeni ¢tenari,

spolecnost Rellox si Vam dovoluje predstavit market report se zameérenim na vyvoj
trhu rezidencnich realit v rakouskych Alpach. Rellox je specialista na prodej
zahrani¢nich realit a rakouské alpské nemovitosti prodava od roku 2004. Vlonijsme i

diky Vam oslavili 20 Uspésnych let na realitnim trhu!

. Prinasime zde obecné statistiky, které definuji cely rakousky realitni trh a dale se blize
zamérfujeme na vybrané oblasti a lyzafska stfediska. Jedna se zejména o vétsi
e e e . stfediska, ktera jsou oblibena mezi navstévniky Alp a zaroven mezi realitnimi

investory.

V market reportu uvadime také informace z legislativy, turistického sektoru ¢&i ski
infrastruktury, které maji prfimy ¢i nepfimy vliv na vyvoj realitniho trhu v rakouskych

Alpach.
Report obsahuje dostupné statistiky za rok 2024.

Obecné je tento market report koncipovan jako podklad pro zahrani¢ni
(mimorakouské) investory, ktefi bud'jiz vlastni nemovitost v rakouskych Alpach, nebo

o této moznosti uvazuji.

Mgr. Jan Rejcha

R E I I ox Managing Director
2 ‘O‘V
International Properties 4‘7 = -

Pozn.: Upozoriiujeme, Ze tento dokument se zaméruje zejména na trh rekrea¢nich a investi¢nich
nemovitosti. V nékterych statistikdch vsak zahrnuje také Udaje o nemovitostech urcenych k
hlavnimu bydleni, nebot zdrojova data nelze rozdélit dle typu uzivani nemovitosti. (Vice informaci o

rdznych typech uzivani nemovitosti v Rakousku naleznete dale v reportu.)

Kancela¥: Na Strzi 2102/61a, 140 00 Praha 4, Ceska republika
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II. Ceny nemovitosti v Rakousku

Rakousky realitni trh patri dlouhodobé k nejstabilnéjsim v Evropé.

Vyvoj cen v rakouskych Alpach je zavisly na vyvoji realitniho trhu v celém Rakousku. Stale plati, ze rakousky realitni trh patfi
dlouhodobé k tém nejstabiln&jSim v Evropé.

MUzZeme konstatovat, ze rakousky realitni trh je z hlediska cenového indexu stagnuijici. | v roce 2024 tak prevladal stejny trend jako
v roce 2023. V pfipadé novych byt cenovy index mirné vzrQst3, a to jak ve Vidni, tak i v ostatnich ¢astech Rakouska. (zdroj: oenb.at)
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I1. Ceny nemovitosti v Rakousku

Vyznamnym prvkem rlstu cen nemovitosti v
rakouskych Alpach je rakouska strategie rozsirovani a
propojovani lyzarskych stfedisek. Ceny nemovitosti v
noveé napojenych oblastech maji tendenci se priblizit
cenam nemovitosti

v klicovych a centralnich obcich v rémci stfediska.

DalSim faktorem jsou vyrazné investice rakouskych
provozovatelU ski aredlt do zvysovani kvality a komfortu
lyzarské infrastruktury. Z kdysi standardnich lyzarskych

stfedisek se tak stavaji moderni a luxusni resorty.

Asi hlavnim dlvodem rlstu cen zejména v top
lyZarskych stfediscich je ale posun nové vystavby z Cisté
rezidencénich projektl do apart-hotelovych projektd,
které se stavi vétSinou ve standardu 4* a 4*S se zazemim
jako je recepce, bazén, wellness ¢i restaurace. To jsou
samozrejmé véci, které vyrazné ovlivauji naklady

developerd a tedy i vysledné ceny.

Kancela¥: Na Strzi 2102/61a, 140 00 Praha 4, Ceska republika
www.rellox.cz info@rellox.cz +420 736 671 652
CZECH REPUBLIC | HUNGARY | POLAND | ROMANIA | SLOVAKIA

&

Market Report 2025 — Rakousko

y

Jaké jsou hlavni duvody
rustu cen v rakouskych
Alpach?

Regulace nové vystavby ze strany obci = omezend nabidka
nemovitosti.

Poptavka po ski/ rekreacnich/ investi¢nich nemovitostech
témer z celé Evropy.

Zvysujici se standard bydleni a nové rezidenc¢ni vystavby v
top lyzarskych stfediscich, v€etné zazemi a poskytovanych
sluzeb na drovni 4* a 4*S.

Propojovani lyzatskych resortl a rozsifovani o nové oblasti.

Zvysovani kvality lyZarské infrastruktury.

Priznivé ekonomické prostredi a rostouci realitni trh v celém
Rakousku.

RELLOX
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y novych apartmanu
v Rakousku
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II. Ceny nemovitosti v Rakousku > B. Ceny novych ski apartmanu v Alpach

Spole¢nost  Rellox kazdorocné monitoruje nabidkové ceny nové
apartmanové vystavby ve vybranych strediscich v Rakousku, prevazné ve
ski resortech.

Stejné jako v lorském roce se nejdrazSi nové apartmany prodavaly
v Kirchberg in Tirol, lyzarském stfedisku v blizkosti KitzbUhelu. Cena za
m?2 se zde vysplhala v roce 2024 na 12 815 EUR, coZ je cca o 1500 EUR/m?
meéne nez v roce 2023.

Na druhém misté se umistila ledovcova lyzarska oblast Sélden, kde se
primé&rna cena novych nemovitosti pohybovala na Grovni 11 773 EUR/m2.

Na tfeti pficce tésné za Soldenem se umistil Ski Arlberg s primérnou
cenou 11 745 EUR/m2

V roce 2024 neni vyjimkou, ze nabidkové ceny novych nemovitosti
pfesahuji prodejni cenu 10 000 EUR/mM2 Jednd se hned o nékolik
znamych lyzafskych stfedisek jako je napf. Saalbach-Hinterglemm, Zell
am See nebo Seefeld in Tirol.

A jak to vypada s novymi apartmany v hlavnim mésté Rakouska?
Nabidkova prodejni cena apartmant ve Vidni se pohybovala v roce 2024
na urovni 9 130 EUR/mM?, coz znamena oproti pfedchozimu roku nardst o
744 EUR/m?2.

Z fad nasich klientld byl v lonském roce nejvétsi zajem opét o projekt
apartmand a chaletll ve Fieberbrunnu, ve Skicirkusu. PrGmérna cena
nemovitosti se zde pohybovala na Urovni 8 707 EUR/mM?2 coz je
Vv porovnani s jinymi stfedisky pfijatelné. Navic zde byla spusténa zbrusu

nova lanovka vedouci od zminéného ski in/ski out resortu, coz jisté

pfinese zhodnoceni nemovitosti do budoucna.

Obecné plati, ze drazsi nemovitosti se nabizeji v Tyrolsku a Salzbursku,
naopak levnégjsi ve Styrsku a jinych spolkovych zemich.

Prekvapivé cena novych nemovitosti v oblasti u ledovce Pitztal, kde se

v roce 2024 opét po delsi dobé objevily nové apartmany k prodeji, byla

Kancela¥: Na Strzi 2102/61a, 140 00 Praha 4, Ceska republika
www.rellox.cz info@rellox.cz +420 736 671 652
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II. Ceny nemovilosti v Rakousku > B. Ceny novych ski apartmant v Alpach

Jen* 7 037 EUR/m?2. Pfizniva cena nemovitosti je je$té v udoli u ledovce
Stubai - 7 324 EUR/m2. V pfipadé ledovce Stubai se jedna o apartmany, od
kterych je k ledovci delsi dojezdova vzdalenost — cca 25 - 30 minut autem,
COZ jisté mirné cenu nemovitosti snizuje.

nemovitosti v Grobmingu, tedy ve stfedisku nedaleko lyZzafského stfediska
Hauser Kaibling, odkud se na lyzich dostanete az na legendarni Planai ve
Schladmingu. A jaka byla? 5 349 EUR/mz2. Za pfiznivou cenu si Ize pofidit
také novy apartman v Semmeringu, ve vychodnich Alpach.

Primeérna cena viech novych nemovitosti v celém Rakousku byla

v lofiském roce cca 4 920 EUR/m?, coz znamena, Ze zUstala na pfiblizné
stejné urovni jako v lonském roce. Tim se Rakousko opét dostalo na druhé
misto zebficku nejdrazsich novostaveb v 27 evropskych statech, a to hned
po lzraeli. Némecko obsadilo stejné jako v predchozim roce treti misto -
prdmeérna cena nemovitosti zde o0 2,1 % klesla. Pro porovnani, cena
novostaveb v CR byla 4 112 EUR/m?2 a oproti pfedchozimu roku vzrostla o0 9,3
%. (Zdroj: Deloitte Property Index)

Z internich dat spole¢nosti Rellox vyplyva, ze pridmérna cena prodanych
nemovitosti klientim Relloxu v Rakousku byla v loriském roce 421143
EUR bez DPH. Nejlevngjsi apartman byl prodan za cenu cca 220 000 EUR,
naopak nejdrazsi nemovitost se prodala za cca 1100 000 EUR. Rellox se
zabyva prodejem prevazné novych nemovitosti v atraktivnich lyzarskych
stfediscich v Alpach. Zajem roste ale i o volnocasové nemovitosti, které se
dnes objevuji spise na resalovém trhu.
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www.rellox.cz info@rellox.cz +420 736 671 652 R E L Lox

CZECH REPUBLIC | HUNGARY | POLAND | ROMANIA | SLOVAKIA




I1. Ceny nemovitosti v Rakousku > B. Ceny novych ski apartmanu v Alpach
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Stiredisko Prumérna cena EUR Prumérna velikost m? Cena EUR / m*
Grobming 348247 € 65,1 5349 €
Semmering 465533 € 73,65 6321 €
Pitztal 660143 € 93,81 7037 €
Udoli ledovce Stubai 446777 € ol 7324 €
Lachtal 551718 € 68,3 8077 €
Katschberg 400 000 € 495 8081€
Fieberbrunn 653 831 € 74,95 8707 €
Hinterstoder 544 444 € 192,77 8777 €
Ossiacher See 639 750 € 72,7 8 805 €
Viden 497576 € 545 9130 €
Serfaus Fiss Ladis 784 243 € 78,9 9829 €
Saalbach-Hinterglemm 514 583 € 50,4 10205 €
Zell am See 405338 € 39,15 10551 €
Seefeld in Tirol 911 000 € 86,5 10585 €
Ski Arlberg 868 469 € 74 1745 €
Solden 1223151 € 104,35 N773€
Kirchberg in Tirol 660 440 € 51,5 12 815 €

Zdroj: Rellox

Pozn.: Pfehled zahrnuje Gdaje o jednotkdch volné dostupnych na prodej v prabéhu roku 2024. Piehled nezahrnuje projekty uréené primdrné k hlavnimu bydleni a zahrnuje pouze projekty uréené pro

druhé bydleni ¢i na dalsi prondjem. Ceny nemovitosti jsou uvdadény bez DPH z kupni ceny, ale véetné vsech pfislusenstvi, které jsou podminkou koupé, napr. cena vybaveni, gardZové stani apod.

Kancela¥: Na Strzi 2102/61a, 140 00 Praha 4, Ceska republika
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Priklady novych ski apartmant na prodej v roce 2024
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Seefeld in Tirol Pitztal Fulpmes, udoli ledovce Stubai
56 m?-118 m? 89 m?-98 m? 40 M2 -93 m?2
592 000 € -1396 000 € 550 000 € - 594 000 € 320 000 € - 725000 €

Ladis Grobming Mountain Paradise Semmering
58 -101 m? 52 m?-86m?2 52 m?-78 m?
475 000 € - 865 000 € 279252 € - 424173 € 338 000 € - 486 000 €

Kancela¥: Na Strzi 2102/61a, 140 00 Praha 4, Ceska republika
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B. Nabidkové ceny

nemovitosti v Alpach
na rakouskych realitnich portalech
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I1. Ceny nemovitosti v Rakousku > C. Nabidkové ceny nemovitosti v Alpach na rakouskych realitnich portalech

Statistika nabidkovych cen byt(
zahrnuje jak nové, tak starsi
nemovitosti. Monitorované
obdobi je 10 let (2015 — 2024).
(Upozorfujeme, ze nabidkové
ceny se mohou lisit od
realizovanych prodejnich cen.)

Ve vétsiné lyzarskych stredisek
doslo  k mirnému  nardstu
nabidkovych cen. Malé snizeni se
projevilo v oblasti Zell am
See/Kaprun, a to predevsim diky
skuteCnosti, ze v nabidce jsou
vétSinou starSi byty a nova
vystavba se zde ve Vvétsim
meéritku nerealizovala. Obdobna
situace nastava i ve Schladmingu.
Obecné se da fici, ze nedoslo
k zadnym vyraznym ani
prekvapivym vykyvim.

Kancela¥: Na Strzi 2102/61a, 140 00 Praha 4, Ceska republika
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Nabidkové ceny nemovitosti na rakouskych realitnich portalech (EUR/m?)
(nové i starsi rezidencni nemovitosti, domy i byty)

Stredisko 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Bad Gastein 3226 3001 318 3350 4578 4702 4793 4599 4575 4814

Bad Hofgastein 3503 2064 4131 3901 4001 4933 4943 5031 4971 5055

Flachau 3722 4636 3888 4214 3016 5382 5430 5083 5044 5008
Wagrain 3200 3497 3874 4572 4652 4683 4033 40633 4033 4033
Kaprun 3727 4035 4412 5183 7958 5820 5995 7232 7280 6990
Maria Alm 3421 3478 4704 4968 5439 5751 5855 5993 5855 5480
Saalbach/Hinterg

lemm 5050 5850 5303 7121 7417 6519 50604 7551 7100 7345

Zell am See 4356 4276 4245 5281 5669 6500 6613 7060 7118 6923

Schladming 3875 4207 4745 6193 6882 7288 7312 7642 8020 7823

Solden 2000 3055 6449 6708 5155 6748 6695 6695 6695 6605

Kitzbuhel 5845 5805 10026 13325 13776 12795 13285 13748 13405 12923

St.Johann in Tirol 5496 5455 6007 6681 6614 8399 8318 8687 9079 9201

St.Anton am
Arlberg 6210 7274 10218 6889 6701 9048 8504 8504 8504 8504
Seefeld in Tirol - - - - - - 6226 6252 6226 6263
Hinterstoder - - - - - - - - 7433 7764

Zdroj: immi.at
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A
Turismus v Rakousku

Pocty prenocovani

S ; 8.7
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[I. Pocty pFfenocovani a pfijezdd

Prenocovani a prijezdy

Celkovy pocet pfenocovaniv Rakousku v roce 2024: 154 293 500, coz je oproti predchozimu roku narist o 2,1 %

Témér ze ¥ se na vySe uvedeném poctu prenocovani podileji cizinci. Nejvice jich do Rakouska pfijizdi tradicné z Némecka
(58 452 300 prenocovani), dale z Nizozemi (11 088 000 pfenocovani) a ze Svycarska a Lichtenstejnska (4 403 000 pfenocovani).
Ctvrtou pFi¢ku obsadili turisté z Ceské republiky - 3 800 600 pfenocovani, coz je o 3,1 % vice nez v roce 2023.

Nejnavstévovanéjsi spolkovou zemi se stalo Tyrolsko — 49 167 100 prenocovani. Druhou mezi turisty nejoblibenéjsi spolkovou zemi je
samozrejmé Salzbursko — 30 170 300 prenocovani a na tretim misté skoncila Viden - 18 865 000 prenocovani, kde byl i nejvétsi
nardst v poctu prenocovani v porovnani s rokem 2023 -0 9,3 %.

A co zajima nase klienty asi ze vSeho nejvice? Jaky typ ubytovani si turisté nejcastéji voli a zda je mezi nimi zajem o
komeréné uzivané apartmany/chalety. A odpovéd' zni - ANO. Zdjem o ubytovani v téchto jednotkach vzrostl nejvice ze véech
segmentu, a to o 8,1 %, coz znamena o 1 511 900 pfenocovani vice nez v pfedchozim roce! V absolutnich &islech vyhréavaji
4/5*hotely, ve kterych bylo realizovdno 54 625 600 prenocovani, v 3*hotelech to bylo 27 485 100 pfenocovani a v komeréné
pronajimanych jednotkach 20 206 300 pfenocovani. U 4/5*hoteld pocet pfenocovani ve srovnani s rokem 2023 vzrostl o 4,1 %, tedy
jen o polovinu toho, o co vzrostla oblibenost komeréné uzivanych apartmand. U 3*hotel( byl naopak zaznamenan pokles 01,6 %. -

Zdroj: austriatourismn.com

Méli byste zajem o nakup investiéni nemovitosti v Rakousku, ale nevite, zda je o ubytovani v téchto komercné
pronajimanych jednotkach zajem? A pokud si vyberete, je pro Vas z hlediska aktualni situace turismu ,jistéjsi* Salzbursko,
Styrsko nebo Tyrolsko? Na tyto otazky by Vam mohla dat odpovéd dale uvedena statistika turismu ve vybranych spolkovych
zemich za rok 2024, kterou jsme si pro Vas letos do naseho Market Reportu pripravili.
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[I. Pocty pFfenocovani a pfijezdd

Tyrolsko

Tyrolsko je rakouska spolkova zemé, ktera je turisticky nejatraktivnéjsi. V 1été i v zimé nabizi turistdm vSe, co si mohou pfat — kvalitni lyzarské
aredly s jistotou snéhu (Casto i diky ledovcdm), mnoho tras pro cyklistiku i p&si turistiku, divoké feky nabizeji moznosti pro adrenalinové sporty
jako je rafting Ci kanoistika, jsou zde i termalni [dzné&, lakava jsou i historickd mésta — zejména Innsbruck.

Jednd se o velmi oblibenou destinaci predevédim pro milovniky zimnich sportl — at uz se jedna o sjezdové lyzovani, snowboarding ¢i bézky.
V Tyrolsku se nachéazi také nejvice ledovcovych lyzafskych aredltl — napf. Sélden, Zillertal, Stubai &i Pitztal.

A jak vypadala zimni turisticka sezéna 2023/24 v feci Cisel?

V zimni sezéné 2023/24 bylo v Tyrolsku realizovano 26 030 581 pfenocovani, coz znamena oproti prfedchazejici zimni sezéné nardst o 1,3 %.

Tyrolsko ma v zimni sezéné 2023/24 nejvyssi podil poétu pfenocovani v ramci celého Rakouska, a to 36,6 %. Pro zajimavost druhou
nejnavitévovanéjsi spolkovou zemi je Salzbursko — 21,9 % viech pfenocovani a tieti pricku obsadilo Styrsko — 8,3 % viech pfenocovani.

Nejvice turistl navstivilo Tyrolsko v zimni sezéné v Unoru — 7 621 603 prenocovani. Tyrolsko navstivili predevsim turisté z Némecka (13 367 726
prenocovani), ktefi tvofi vice jak 50 % celkového poctu turistd a z Nizozemi (3 683 668 prenocovani). Némci i Nizozemci jiz mnoho let tvofi stabilni
a silnou zakladnu navstévnosti. Pro zajimavost hosté z Ceské republiky obsadili pomyslinou 7. pficku — 558 560 pfenocovani. Turisté stravili
v Tyrolsku v prdmeéru 4,4 dne. oo

V absolutnim vyjadfeni se nejvice lidi ubytovalo ve 4 a 5*hotelech, kde byl zaznamenan narlst oproti predchozi zimni sezéné o 2,1 %. Oblibu si
ziskavaji i komeréné pronajimané apartmany, ve kterych se ubytovalo o 7,9 % vice navitévnikQ nez ve stejném obdobi loni. Jednd se o
nejrychleji rostouci segment v oblasti komerénich ubytovacich kapacit. Pokud bychom srovnali pocet pfenocovani v komercéné
pronajimanych apartmanech mezi zimnimi sezénami 2023/24 a 2018/19, tedy sezénou pfed pandemii COVID-19, jejich narust je enormni - o
28,9 %! Neni tedy pochyb o tom, Ze investice do tohoto typu ubytovani se jisté vyplati.

Pramérna vytizenost vdech nabizenych IGzek v zimni sezéné byla 41,2 %. U komercné pronajimanych apartmant je to o néco maélo vice — 43,4 %.

Nejnavstévovanéjsim stfediskem v Tyrolsku se stal Sélden, kde bylo realizovdno 2 030 075 prenocovani. Na druhém misté se umistil Ischgl -
1372 722 pfenocovani a na tretim St. Anton am Arlberg — 915 420 prenocovani.

Zdroj: tirol.gv.at

A jak vypadala letni sezéna 2024?

V letni sezéné 2024 bylo v Tyrolsku realizovano 22 722 340 prenocovani, coz je priblizné stejné jako ve stejném obdobi v roce 2023. Nejvice
pfenocovani probihd ve 3, 4 a 5*hotelech. U komeréné pronajimanych apartmani zase doslo k nejvy$simu procentualnimu narlstu v poétu
pfenocovani ze véech sledovanych segmentu - o 5,5 %. V porovnani s letni sezénou roku 2019 jde dokonce o narust o 48,8 %!
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[I. Pocty pFfenocovani a pfijezdd

Salzbursko

Z dostupnych statistickych Udaji je patrné, Ze turisté maji Rakousko, konkrétné spolkovou zemi Salzbursko, radi celoro¢né, resp.
v zimni i v letni sezéné. Za zimni sezénu 2023/24 a letni sezénu 2024 bylo v Salzbursku realizovano celkem 29 866 164 prenocovani,
pricemz podil zimni a letni sezony se nelisi az tak vyrazné jak by néktefi mozna Cekali. Samozrejmé porad o néco vyraznéjsi je zimni
sezona. (15 593 781 — pocet pfenocovani v zimni sezong, 14 272 383 — pocet pfenocovani v letni sezonge).

Neni divu, Salzbursko je spolkovou zemi, kterd nabizi vyziti skuteéné po cely rok. Najdete zde nejen kvalitni a rozlehla lyzarska
stfediska vCetné moznosti zalyzovat si na ledovci, ale i mnoho jezer, ktera vybizeji ke koupani. V Iété je pro Vas navic pfipraveno
mnoho turistickych i cyklistickych tras. V provozu je i vétSina lanovek, takze milovnici vysokohorskeé turistiky si zde urcité prijdou na
své. Mysli se i na nejmensi navstévniky, pro které jsou zde budovany hristé u lanovek, atrakce v podobé ,pohadkovych” turistickych
stezek, v zimé zde pUsobi mnoho lyzarskych skol a samoziejmé soucasti vétsiny aredll jsou i lyzarské parky pro déti s pojizdnymi
pasy apod.

K dispozici Vam je i nékolik aguaparkl a termalnich 1dzni. Imenujme namatkou napft. Tauern Spa Kaprun, Therme Amadé ve
Flachau nebo Alpentherme Gastein.

Na jafe a na podzim je velkym turistickym lakadlem mésto Salzburg.

Jak vypadala zimni sezéna 2023/2024 v Salzbursku z pohledu gisel?

V zimni sezéné 2023/24 bylo v celém Salzbursku realizovano 15 593 781 pfenocovani, coz je priblizné stejné jako v predchozi zimni
sezoné. Z toho bylo 2 988 320 pfenocovani realizovdno v komeréné pronajimanych apartmanech, coz znamena meziroéni narust
0 5,4 %! Po 4*hotelech se jedna o druhy nejfrekventovanéjsi segment ubytovani. Prdmeérna doba, kterou turisté v Rakousku v zimé
stravi je 4,1 dnu. V komercné pronajimanych apartmanech je to dokonce 5,3 dnu.

Nejnavstévovanéjsim mésicem je unor, nasledovany lednem a poté breznem. V zimé navstévuji Rakousko predevsim turisté
z Némecka (5 909 013 prenocovani), na druhém misté jsou turisté z Nizozemi (2 018 711 pfenocovani) a na tfetim misté jsou turisté
z Ceské republiky (616 694 prenocovani). Cesi se nejéastéji ubytovavaji v komeréné pronajimanych apartmanech - vice jak
polovina poétu pfenocovani je zaznamenana pravé zde. | u Némcu obliba tohoto typu ubytovani stoupa - podle statistik se
v komeréné pronajimanych apartmanech ubytuje cca tfetina Némcu.

Kancela¥: Na Strzi 2102/61a, 140 00 Praha 4, Ceska republika
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I11.. Novinky vybranych lyzarskych stredisek

A jaka strediska jsou v zimé& v Salzbursku nejvice oblibena? Z pohledu
navstévnosti je to Saalbach-Hinterglemm, které je srdcem druhého nejvétsiho
lyZzarského strfediska v Rakousku Skicircus s cca 270 km sjezdovek. Pocet
prenocovani v zimni sezéné se priblizil 1,5 milionu — 1 424 258. Druhym nejvice
navstévovanym salzburskym lyzarskym strediskem je Obertauern (993 301
prenocovani) a tretim je Flachau (864 594 prenocovani).

Jak vypadala lethi sezéna v roce 2024 v Salzbursku z pohledu cgisel?

V lété 2024 bylo v celém Salzbursku realizovano 14 272 383 prenocovani.
Z toho bylo 2 103 546 prenocovani realizovano v komercné pronajimanych
apartmanech, coz bylo o 1% vice nez v letni sezoné 2023. Po 3* a 4* hotelech je
to treti nejfrekventovanéjsi segment ubytovani. Nejvétsi pocet navstévniku
prijelo z Némecka — 6 242 548. Némci jsou velmi silnou skupinou turistd,
kterou jen tak nékdo neprekond. Zudstavaji v Rakousku prdmérné 4 dny. Na
druhé pricce navstévnosti se umistili turisté z Nizozemi (806 961 prenocovani),
na treti obyvatelé arabskych zemi (562 961 pfenocovani). Na ¢tvrtém misté je
Ceska republika - 471 671 pfenocovani.

PrGmérna doba, kterou turisté stravi v Salzbursku je 3,4 dnd. Pro investory,
kteri kupuji apartmany ci chalety ke komerénimu pronajmu je jisté dobrou
zpravou i to, Zze u tohoto typu ubytovani je prdmeérna doba pobytu delsi, a to
4,9 dnl. Nejvytizengjsim mésicem je srpen nasledovany cervencem.

A jaké jsou nejnavitévovanéjsi obce/stfediska v Salzbursku pro letni
sezonu? Pokud pomineme meésto Salzburg, tak nejnavstévovanéjsim meéestem
je Zell am See, kde bylo v [été 2024 realizovano 837 998 prenocovani. Tento
Udaj je srovnatelny s rokem 2023 — znamena jen mirny narust o 0,7 %. Druhym
nejnavstévovanéjsim strediskem je Saalbach-Hinterglemm s 763 072
prenocovanimi. V pripadé této lokality se jedna oproti predchozi letni sezéné o
pokles ve vysi 5,4 %.

Zdroj: salzburg.gv.at/statistik
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Styrsko

Styrsko je rakouska spolkova zemé, kterd je atraktivni v letnim i v zimnim obdobi. Nabizi kvalitni lyzafské aredly — nejznaméjsi je
Schladming - Dachstein, ktery je soucasti lyzarského arealu Ski Amadé, jenz patfi k nejvétSim v Evropé. DalsSimi zndmymi
stredisky jsou napfriklad Tauplitz, Kreischberg Ci Lachtal. V |été naopak laka na malebnou horskou pfirodu a jezera — jmenujme
napfiklad Altaussee nebo Grundlsee. Soucasti této spolkové zeme je i cast oblasti Solné komory.

Styrsko se stalo za zimni sezénu 2023/24 tfeti nejnavstévovanéjsi spolkovou zemi Rakouska. Pfipada na ni podil ve wsi 83 %
celkového pocCtu prenocovani. V letni sezéné je to 5. nejnavstévovangjsi spolkova zeme (vCetné Vidné). Pripada na ni podil 9,7 %
vsech prenocovani.

Zajimavé je, e Styrsko je jednou ze spolkovych zemi, ve které se naplno ukazuje soucasny trend, kdy Rakousko uz davno neni jen
zimni dovolenkovou destinaci, ale ma své kouzlo i v [été. Ve Styrsku bylo v letni sezéné realizovano dokonce o 2 035 559
pfenocovani vice nez v zimni sezéné.

Jak vypadala zimni sezéna 2023/24?

V zimni sezéné 2023/24 bylo ve Styrsku realizovano celkem 5 918 560 pfenocovani, coz je o 2,6 % vice nez v predchazejici zimni
sezdné. 53,4 % prenocovani je zasluhou RakusanuU, 46,6 % si pfipisuji zahrani¢ni navstévnici. 1 002 958 prenocovani je vykazano u
komeréné pronajimanych apartmanu, coz znamena narust o 5,6 % oproti zimé 2022/23. Stejné tak jako napftiklad v Tyrolsku ¢&i
v Salzbursku se jedna o nejrychleji rostouci segment v kategorii typu ubytovani. Hosté zUstavaji ve svém zvoleném ubytovani
pradmeérné 3,3 dny, coz je shodné s lonskym rokem.

Nejsilngjsi turistickou skupinou jsou jako tradicné Némci, kterych se tyka 1 098 878 prenocovani. V Rakousku zUstavaji déle nez je
pramér — 4,2 dny. Druhou nejsiln&jsi turistickou skupinou jsou Madafi — 394 694 pFenocovani a treti Cesi — 288 375 pfenocovani.

Turisté mifi pfedevdim na lyze a kam jinam nez do nejzndmé&jsiho a nejlepsiho lyzafského stfediska ve Styrsku. Samozfejmé do
Schladmingu, kde bylo realizovano 1038 888 prenocovani, coz je 17,5 % ze vSech pfenocovani v zimni sezéné ve Styrsku. Zajimavé je,
Zze Schladming a jeho okoli je navstévovan spis zahraniCnimi turisty nez samotnymi Rakusany. Mezi dalSi oblibena stfediska patfi
napriklad Ramsau am Dachstein, Haus, Kreischberg ¢i Bad Mitterndorf.
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A jaka byla letni sezéna 20242

Letni sezéna 2024 znamenala pro Styrsko rekordni vysledek.
Pfijelo sem necelych 2,7 miliont hostu, coZ se jesté nikdy predtim
nestalo. U zahrani¢nich hostl byla prekondana milionova hranice
v poctu prijezdd — bylo jich necelych 1 100 000. Letni sezéna ve
Styrsku je oblibend pfedevdim u Raku$anl — 2 ze 3 hostd jsou
Rakusané. Ze skupiny zahrani¢nich turistl jsou nejvice zastoupeni
Némci (38,8 %). Hosté zde primérné zUstavaji 3 dny. V poctu
prfenocovani neni vidét tak patrny narlst jako v pfipadé poctu
prijezdd. Celkovy pocet prfenocovani v letni sezéné byl 7 954 119, coz
znamend 1,1 % narlst oproti lonské letni sezéné. Nejvétsi narust
v poc¢tu pFfenocovani byl v procentualnim vyjadfeni zaznamenan u ‘ 3 B T s
komeréné pronajimanych apartmanti - o 6,6 %. R A i ‘l{”y’ ‘

Pocet komeréné pronajimanych |Gzek a ubytovacich kapacit roste. g
Pro komeréné uzivané apartmany to znamena o 1593 |0zek vice nez
vioni, tedy 0 9 %.
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I11.. Novinky vybranych lyzarskych stredisek

Rakousko je ze strany Cechl stale vnimano primarné jako zimni
lyZzarskd destinace. | kdyz, jak je vidét ze statistickych udajy,
navstévnost Rakouska stale roste i v letnich meésicich. K tomu
samozfejmeé pfispiva i rozvoj infrastruktury, budovani novych
lanovek, které jsou bézné v provozu v zimni i v letni sezong,
rozSifovani sjezdovek, investuje se do kvalitnéjsich zasnézovacich
systému apod.

A na co nového se mUzZete tésit? Vybrali jsme pro Vas nékolik
zajimavych novinek:

1) Fieberbrunn, Skicircus

Do rozvoje Fieberbrunnu se kazdorocné investuji nemalé financni
prostredky. Posledni velkou investici predstavuje na zimni sezénu
2024/25 nové spusténd zbrusu nova 10-ti mistna kabinkova
lanovka Streuboden vedouci na horu Larchfilzkogel. Diky nové
lanovce prekonate vyskovy rozdil 806 m, dopravni kapacita lanovky
je 2 500 osob/hodinu.

2) Hinterglemm, Skicircus

V |été roku 2024 byla spusténa v Hinterglemmu nova desetimistna
lanovka 12er NORD. PUvodni kabinkova lanovka tak uvolnila misto
zbrusu nové gondole od spolecnosti Doppelmayer.

Kancela¥: Na Strzi 2102/61a, 140 00 Praha 4, Ceska republika
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3) Ski Welt Wilder Kaiser - Brixental

V oblasti Ski Welt Wilder Kaiser-Brixental, konkrétné v Scheffau, byla
na zimni sezénu 2024/25 spusténa nova lanovka Eibergbahn, ktera
nahradila dvé staré CtyrsedacCkové lanovky a zkratila dobu jizdy na
polovinu. Puavodni lanovky byly vyuzity skutecné plné - za 32 let
provozu zde bylo uskute¢néno cca 43 000 000 jizd! Nova lanovka je
vybavena vyhfivanymi sedackami pro vétsi pohodli lyzaru.
Zajimavosti je, ze spolecnost Doppelmayr vybavila stfechu dolni
stanice lanovky fotovoltaikou, ktera pokryje 50 % rocni energetickeé
spotfeby lanovky. Jedna se rovnéZz o nejvykonnéjsi odpojitelnou
lanovku na svété.

4) Duxer-X-Press Hochkrimml, Zillertal Arena

Novinkou v sezdn& 2024/25 je odpojitelnd lanovka s vyhfivanymi
sedackami Duxer-X-Press, ktera nahradila starSi a pomalejsi lanovku.
Diky této investici se jiz celd Zillertal Arena muze pysnit tim, Ze
vSechny jeji lanovky jsou odpojitelné, vétsinou i kryté bublinou a
s vyhfivanymi sedackami, coz z tohoto strediska cini jeden
z nejmodernéjsich aredll v Alpach!

5) Schlick2000, Stubaital

Novinky nemusi pfichazet jen v podobé novych lanovek. Napriklad
v arealu Schlick2000 byla v prosinci 2024 na horni stanici lanovky
oteviena nova moderni restaurace Panorama Restaurant Kreuzjoch.
Na velké proslunéné terase si kromé kvalitniho jidla mudzete
vychutnat i nadherné 360° vyhledy na malebné udoli Stubaital a
okolni horské panorama.
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Kupujici, ktery kupuje nemovitost v Rakousku do osobniho vlastnictvi,

mUZe nemovitost uzivat podle jednoho z nasledujicich legalnich zpdsob( uzivani

/

Hlavni bydleni (Hauptwohnsitz)

/

Skutecné zalozeni hlavniho bydleni a zivota se vztahem k mistu
bydlistée.

u uzivani

Druhé bydleni (Zweitwohnsitz)

Bydleni pro Ucely rekreace.

(©)

Turisticky pronajem (Touristische Vermietung)

Komercni pronajem nemovitosti (s moznosti castecného
vlastniho uzivani).

Vedlejsi bydleni (Nebenwohnsitz)

Bydleni pro Ucely vykonu samostatné ¢innosti.

nemovitostl v Rakousku

Prehled typ

Pozn.: Uvedené popisy hlavnich typu uzivani jsou jen zakladni charakteristikou bez uvedeni podstatnych okolnosti, které upresnuji podminky uzivani. Podminky

uzivani nemovitosti je vzdy nutné fesit individualné ve vztahu ke konkrétni nemovitosti a osobé (budouciho) vlastnika.
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