Casto kladené
otazky




Odpovédi na vase otdzky:
nakup projektu na Mallorce

Vitejte v nasem komplexnim privodci koupi nemovitosti v nasem novém
luxusnim developerském projektu na Mallorce. Chdpeme, ze ndkup nemovitosti
v zahranici s sebou nese mnoho otdzek, a tento dokument je navrzen tak, aby

poskytoval jasné a primé odpovedi.

Chceme, abyste se citili sebejisté a byli nadseni ze svého vybéru.
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Cast 1

VASE INVESTICE

Diky ¢emu je tato nemovitost jedinecnou prilezitosti?

Jednd se o prilezitost k zakoupeni nemovitosti v osobnim vilastnictvi v luxusnim resortu na prestiznim
mist& na Mallorce, ktery provozuje velmi zkusend skupina. Spojuje jistotu viastnictvi nemovitosti s
bezstarostnym Zivotnim stylem a $pickovymi sluzbami hotelu svétové tridy.

Dulezité je, ze se nejednd o standardni rezidencni dim, ale o ,“turistickou nemovitost*, kterd je
navrzena tak, aby generovala pfiimy v rdmci prdvné chrdnéného rdmce. Tato struktura zajistuje,
Ze cely resort je spravovdn podle nejvyssich profesiondinich standardd, coz chréni jeho charakter

a zvysuje jeho hodnotu pro viechny maijitele.

Moje nemovitost je ,turistickou nemovitosti“. Co to znamend?

Zjednoduiené feCeno to znamend, Ze vase nemovitost je ze zdkona urcena k rekrea&nimu
ubytovdni, nikoli k frvalému bydleni. To je vyznamnd vyhoda. Je to prdvni z&klad, ktery umozriuje
profesiondlni sprédvu a chréni resort pred rostoucimi omezenimi, kterd jsou v celém Spanélsku
kladena na soukromé prdzdninové prondjmy. To zqgjisfuje hostdm konzistentni a vysoce kvalitni
zazitek, ktery vede k pozitivnim recenzim, vysoké obsazenosti a siinym a spolehlivym vynosim z

prondjmu pro vas.

Co je to princip ,jednotného fizeni* a pro¢ je tak duleZity?

Princip ,jednotného fizeni" (unidad de explotacién) je zdkonny pozadavek na Baledrskych
ostrovech, ktery je zdkladnim kamenem tohoto projektu. Nafizuje, Ze viechny nemovitosti v
turistickém resortu musi byt spravovdny jedinou licencovanou provozni spolecnosti — v fomto
pripadé vasi specializovanou sprdvcovskou spolecnosti.

Jednd se o nejdUlezitési zdruku pro vds, protoze zdkon zakazuje neregulované soukromé
prondjmy na platformdch jako Airbnb a zajisfuje, Ze viechny aspekty resortu splfiuji stejné vysoké
standardy. To chrdni reputaci resortu, zajistuje jeho dlouhodoby potencidl pfimd z prondjmu a v

kone&ném dusledku zvysuje hodnotu vasi nemovitosti.

Mohu svou nemovitost pronajimat sGm nebo v ni tfrvale bydlet?

Ne. Princip ,jednotného fizeni" a pravni status nemovitosti jako turistického majetku znamenaiji, ze
ji nelze prondjimat soukromé ani pouzivat jako trvalé bydlisté. Nejednd se o nase pravidla, ale o
z&vazné prdavni pozadavky podle balearského prdva, jejichz cilem je chrdnit profesiondini provoz

resortu a hodnotu nemovitosti viech majiteld v ném.



Co pro mé spravcovska spoleé¢nost déla?

Toto je pfileZitost k ndkupu. Sprdvcovskd spolecnost je vasim profesiondinim partnerem, ktery se
vénuje fomu, aby vase zkudenosti s vlastnictvim byly zcela bezproblémové a zdroven
maximalizoval vase prijmy z prondjmu. Jeji role zahrnuje viechny aspekty UspéSného provozu

resortu, véetné:

* Globdlniho marketingu, prodeje a rezervaci.
* Kompletnich sluzeb pro hosty, od check-inu po concierge.
» Veskeré Udriby, oprav a Uklidu nemovitosti.

* Kompletni finanéni spravy a reportingu pro majitele.

Cast 2
VYSVETLENi NAKUPU A DANi

Jak probihd ndkup?
Proces jsme navrhli tak, aby byl co nejjednodussi a nejprehlednéjsi. Zahrnuje tfi hlavni féze :
1. Rezervace: Vybranou nemovitost si zajistite malou zdlohou.

2.  Kupni smlouva: Podepisete soukromou kupni smlouvu, ve které jsou podrobné uvedeny
viechny podminky.

3. Dokonceni: Po provedeni zavérecné platby a podpisu verejné listiny pred notdiem se
stanete oficidinim viastnikem.

Spolu s kupni smlouvou podepisete rovnéz smlouvu o sprdve, kterd formdiné zacleni vasi

nemovitost do programu prondjmu resortu.

Proé se na muj ndkup vztahuje $panélskd DPH (IVA)?

Vzhledem k tomu, Ze vase nemovitost je komercnim aktivem uréenym k generovdni piiim0 z
prondjmu, je ndkup z pravnino hlediska povazovén za obchodni transakci. Z tohoto divodu
podléhd spanélské DPH (IVA). Toto je jediny zpUsob ndkupu, ktery je pro tento projekt k dispozici,
protoze je nezbytny pro zachovdni prdvnino statusu resortu jako profesiondiniho turistického

zarfizeni.

Jak funguje proces DPH? Musim zaplatit 21 % DPH?

Jednoduchd odpovéd zni ne, 21% DPH neplatite ze svého.

Systém funguje na zdkladé standardniho a zcela legdinino danového postupu zndmého jako

,mechanismus preneseni danové povinnosti*:

1. Budete se muset zaregistrovat k DPH ve Spanélsku. Jednd se o standardni proces, ktery za
vas mUze vyfidit vas pravni poradce.

2.V okamziku koupé vystavi proddvaijici kupujicimu fakturu, na které je uvedena pouze
prodejni cena nemovitosti bez pripocteni DPH. Mechanismus pieneseni dariové povinnosti
ve vysi 21 % DPH bude uveden v pravnich Ukonech.

3. Tuto éastku vsak neplatite v hotovosti. Pri $panélsky danovy Ufad je to pouze papirovd
fransakce.
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DPH, kterou technicky dluZite, je okamzité kompenzovdna DPH, na jejiz vradceni mdate ndrok. DPH
si zaUcCtujete sami a odectete ji pri poddni pravidelného prizndni k DPH.

4. Cisté pené&Zni ndklady na 21% DPH jsou pro vds nulové.

Jakou dan tedy vlastné platim pfi nakupu?

Jedinou vyznamnou nevratnou dani kterou pfi ndkupu zaplatite, je jednordzové kolkovné (Actos
Juridicos Documentados nebo AJD). Na Baledrskych ostrovech se v tomto pripadé Uctuje ve vysi 2,5
% z kupni ceny. Jednd se o hlavni danovy ndklad spojeny s tfransakci.

L . Jednd se o o
Danova polozka Sazba hotovostni Vysvetleni
naklady pro
vas?
Papirovd transakce bez nutnosti
DL YA 21 % e hotovostnich vydajd.
, Hlavni danové ndklady na koupi,
ellevie (210 25% QLo splatné po dokoncéeni.
Cast 3

VASE PRIJMY Z PRONAJMU

Jak se generuji piijmy z prondjmu?

Sprdvcovskd spole¢nost se stard vyhradné o viechny aspekty prondjmu vasi nemovitosti
prdzdninovym hostdm. Zajisfuje marketing, stanovuje ceny a stard se o hosty, to vie v rdmci
profesiondinino provozu resortu. Piijmy generované z vasi nemovitosti jsou vém poté rozdélovdny
prostfednictvim naseho fransparentniho programu stabilizovanych pfijma.

Co je to program stabilizovanych piijmo?

Chdpeme, Ze hlavni vyzvou pro maijitele nemovitosti v sezdnnich destinacich jsou vykyvy v pfijmech z
prondjmu. MdZe byt obtizné sestavit rozpocet, kdyz v Iété dostavate vysoké platby, ale v zimé jen
velmi mdlo.

N&S program stabilizovanych piiimd je navrzen tak, aby tento problém vyfesil. Misto
nepredvidatelnych plateb dostdvate pevnou, pravidelnou platbu kazdy mésic po dobu 12 mésict v
roce, coz vdm zdqijistuje predvidatelny a spolehlivy cash flow. Po dokonceni Uplného ro¢niho
vyUctovani je provedena 13. platba.

Jak se vypocitdvd moje mésiéni splatka?

Vase pevnd mésicni splatka je pfedem vypocitand Edstka zalozend na rovnomérném rozlozeni 80 %
predpoklddaného ro¢niho cistého pfiimu z prondjmu pro vdés typ nemovitosti. Funguje to jako
pravidelnd zdloha na vas celkovy podil na rocnim zisku z vasi nemovitosti, kterd vyrovnava sezdnni
vykyvy a vytvaii stabilni a spolehlivy zdroj pfijm0.



Kdo se stard o udrzbu a opravy?

Spravcovskd spolecnost zajistuje veskerou béznou a preventivni Udrzbu, aby byla vase nemovitost v
perfektnim stavu. Pokud host zpUsobi jakékoli skody, sprdvcovskd spolecnost se o to postard piimo,
bud tak, Ze to hostovi nalctuje, nebo uplatni ndrok z komplexniho pojisténi. Ndklady na vyménu
predmétd v dusledku béZného opotrebeni v pribéhu casu hradi maijitel, ale pro véfsi pohodli je

mozné je odedist z vasich pfijmU z prondjmu.

Jak éasto mohu svou nemovitost vyuzivat?

Program nabizi vynikgjici rovnovdhu mezi Zivotnim stylem a investici. Jako viastnik mdate ndrok na:

* Dva tydny roéné zcela zdarma. Tyto tydny lze vyuZit kdykoli, véetné hlavni sezbny, pouze v
zAvislosti na dostupnosti.

* Neomezeny dodateény €as pro vds, vasi rodinu nebo pratele se 70% slevou na nejlepsi
dostupnou cenu.

Co potiebuji védét o rezervaci vliastniho pobytu?

Abychom zaijistili bezproblémovy chod resortu, zadddme vds, abyste své osobni pobyty rezervovali
alespori 60 dni pfedem . Potvrzené rezervace host0 maji vidy prednost, proto doporucujeme
rezervovat si svUj pobyt s predstihem, abyste si zqjistili termin, ktery vém vyhovuje. BEhem pobytu
hradite veskeré dopliikové sluzby (napf. jidlo a piti) a standardni poplatek za Uklid pfi odjezdu.

Cast 4
VASE BEZPECNOST

Na jak dlouho je uzaviena smlouva o spravé?
Pocdtecni smlouva je uzaviena na deset let, coz zaqjisfuje dlouhodobou stabilitu. Poté se
automaticky obnovuje na roéni bdzi, pokud jedna ze stran nedd Sest mésict predem vypovéd.

Pro& sprdvcovska spoleénost hlasuje mym jménem na schuzich spoleéenstvi?

Jednd se o zdsadni mechanismus, ktery md chrdnit obchodni integritu a hodnotu resortu pro
vSechny vlastniky. Povéfenim sprdvcovské spolecnosti k hlasovdni vasim jménem zaijistite, Ze
rozhodnuti budou vzdy pfiimd&na s profesiondlnim, obchodné zaméfenym pohledem.

Tato struktura zabrariuje tomu, aby nékolik maijiteld pfijimalo rozhodnuti, kterd by mohla sniZit
standardy resortu nebo poskodit pfijmy z prondjmu pro viechny. Zaqjistuje, ze resort je vidy
provozovdn podle vysokych standardd poZadovanych trhem a jakymkoli partnerem znacky, coz
chrdni a zvySuje hodnotu vaseho majetku. U nékterych dUleZitych rozhodnuti, kterd podle
Spanélského prdava vyzaduji zvldstni hlasovani, si zachovdavate své primé hlasovaci prdvo.



Casto kladené otdzky

Jaké jsou vyhody partnerstvi s vyznamnou hotelovou znac¢kou?
Spoluprdce s predni svétovou hotelovou znackou prindsi obrovské vyhody, mezi které paffi:

e GlobdIni marketingova sila: Pfistup k obrovskému globdinimu rezervaénimu systému a
vérnostnimu programu s vice nez 100 miliony ¢lend.

e Prémiové ceny: DUvéryhodnd znacka piitahuje hosty, ktefi jsou ochotni platit vyssi ceny, coz
zvysuje vase prijmy.

e Zaruéend kvalita: Pfisné standardy znacky zajistuji, Ze resort je udrzovdn na nejvyssi Urovni.

e Vyssi hodnota pii dalsim prodeji: Nemovitosti spojené s vyznamnymi znackami maiji pii prodeii
obvykle vyssi cenu.

Co kdyz budu chtit svou nemovitost jednoho dne prodat?

Svou nemovitost v osobnim viastnictvi mdzete kdykoli prodat na volném trhu. Jedinou podminkou je,
Ze novy kupujici musi prevzit vasi pozici ve smlouvé o spravé. Jednd se o jednoduchy a logicky
pozadavek, ktery zajisfuje zachovdani provozni integrity resortu a chrdni hodnotu pro vds i vSechny
ostatni maijitele v komunité.

VYLOUCENI ODPOVEDNOSTI

DuUleZité: 1. Informace zde uvedené slouzi pouze jako orientadni a nepredstavuji smlouvu, prohl&seni ani z&ruku a
nepredstavuji komplexni analyzu viech danovych dusledkd platnych pro viechny typy viastnikd a nejsou zamysleny
jako pravni nebo dariové poradenstvi. Potencidini kupujici by se méli poradit se svymi viastnimi odbornymi poradci
ohledné dariovych, finanénich a prévnich dUsledkd prislusnych transakci. Omezeni a odchylky se vztahuiji v z&vislosti
na dostupnosti. Vyse vynosu z prondjmu zpétného leasingu se lisi v zavislosti na projektu. Informace jsou spravné v
dobeé tisku. Vyhrazujeme si prdvo na zmény. Podrobné informace o kazdém resortnim projektu a sluzbdch jsou k
dispozici v nasich kanceldrich a viechny konecné podrobnosti budou uvedeny v kupni smlouvé. Pouzité obrdzky jsou
pouze ilustracni. 2. Spolec¢nost a jeji pridruzené podniky (a) neposkytuji zaddné zaruky ani prohldseni ohledné presnosti
informaci obsazenych v tomto dokumentu a nepfijimaiji Zz&ddnou odpovédnost za pfipadné chyby, tiskové chyby
nebo opomenuti v tomto dokumentu (at jiz z nedbalosti nebo z jinych divodi); (b) nenesou odpovédnost za Zz&ddné
ztréty nebo Skody vzniklé v dUsledku jedndni nebo necinnosti jakékoli osoby na zdkladé informaci obsazenych v
tomto dokumentu; (c) nejsou investicnimi poradci (licencovanymi ani jinymi); (d) vSechny informace byly zisk&ny
vyhradné z jejich vlastnich zkusenosti a jsou poskytovdny pouze jako obecné informace. Na viechny uvedené
priklady budou mit vliv faktory mimo nasi kontrolu, jako je nabidka a poptdvka v dané oblasti a uddlosti jako
pandemie. Hodnota nemovitosti mUze klesat i stoupat. Viem ctendilm doporucujeme, aby si vyzadali odbornou
radu od prdvnich, U€etnich a investi¢nich poradc¥, aby mohli uréit své konkrétni potieby. Tento dokument obsahuje
marketingové komentdre a informace a nejednd se o financni sdéleni ani vyzvu k investovani. Tento dokument
podléhd smluvnim podminkdm.






