Spanélsko: Pro¢ je vvhodné koupit nemovitost ve
vystavbé

Ve vét$iné oblibenych primorskych oblasti Spanélska je standardni, Ze se nové

o/ e

pred dokoncenim.

Zkusime shrnout pro¢ tomu tak je a proc¢ je vyhodné investovat do nemovitosti,
které jesté nejsou postavené.

Na tvod musime zminit, ze také v tomto pripadé plati obecna investorska

poucka, ze vysSi riziko prindasi vyssi navratnost a limitované riziko znamena
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limitovanou navratnost. V pripadé nemovitosti ve vystavbé je riziko, ze
prodavajici z néjakého diivodu projekt nedostavi, ze bude dokonceny se
zpozdénim, ze bude nekvalitni, nebo Ze nebude odpovidat smluvnim
podminkam napriklad ve vymeére nebo standardu provedeni.

Jak nakup nemovitosti ve vystavbé probiha

Jakym zplsobem je kupujici nemovitosti ve Spanélsku chranény proti témto
rizikum? Philipp Chizzola, advokét spoleCnosti Rellox k tomu rika:

, Ve Spanélsku existuji prisné zdkony na ochranu spotrebiteli. A pravé tyto
zakony chrani kazdého kupujiciho, ktery investuje do developerského projektu
ve vystavbé. Developer, ktery prijima penize od kupujiciho béhem vystavby,
totiz ze zakona odpovida kupujicimu za jejich pripadnou refundaci. Toto je
zajisténo zejména tim, Ze developer musi ziskat bankovni zaruku, ktera
garantuje vraceni zaloh v pripadé jeho platebni neschopnosti. Rozhodné se tak
pti koupi nemovitosti ve Spanélsku vyplaci spolupracovat s nékym, kdo zna
mistni poméry a nezapomene existenci tohoto ,pojisténi” predem zkontrolovat.
Rellox ve Spanélsku samoziejmé spolupracuje pouze s erudovanymi advokaty -
specialisty na realitni pravo. Kupujicim je tak garantovan pristup

ke specialistim, kteri dohlizeji na to, aby smlouvy obsahovaly vSe, co maji, a ne
pouze vsSe, co musi.”

Terezie Sucha, kterd ma v Relloxu na starosti prodeje Spanélskych nemovitosti,
k tomu dopliiuje: ,Nasi vyhodou je dlouhodobd pisobnost ve Spanélsku a
znalost nejen prostredi, ale také konkrétnich developertu, smluvnich podminek
a kvality dokonceni. Obecné lze rict, Ze nové projekty jsou ve Spanélsku
dokoncCovany vCas a v poZzadované kvalité. Pokud se preci jen objevi nejakeé
vady na predané nemovitosti, je dulezité védét, jak postupovat pri reklamaci, a
i s tim jsme samozrejmé klientim napomocni. V ramci nasich sluzeb klienta
neopoustime az do chvile, kdy je nemovitost plné funkcni k bydleni, funguji
vSechny energie atd. Pokud ma klient zdjem, abychom mu pomohlii s
vybavenim nemovitosti na klic, tak je to také mozné,” rika Terezie Sucha
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Nakupem nemovitosti ve vystavbé muzete vyrazné usetrit

Potud tedy rizika. Nyni k tomu prijemnéj$imu. Ve Spanélsku je vyrazny cenovy
progres v prubéhu vystavby. Tato cenova strategie existuje samozrejmé vSude
na svété, nicméné ve Spanélsku je narist cen béhem vystavby pomérné
vyrazny. Prodavajici navysuji ceny nemovitosti v podstaté vzdy v néjaky klicovy
moment vystavby. Toto zaCina uz udélenim stavebniho povoleni. Developeri
bézné uvadéji do prodeje projekty jesté pred udélenim stavebniho povoleni
(samozrejme s vystupni dolozkou ve smlouve, pokud stavebni povoleni nebude
udéleno do urcitého data).

V momenté, kdy je stavebni povoleni udéleno, bum... ceny se navysi o 10,

20 nebo i treba 30 %. Je dokoncCena hruba stavba? Bum, dalsi narust ceny.
Navy$eni je v podstaté automatické v momenté dokonceni. Duvody pro
navyseni ceny si prodavajici vzdy najde a neni to nic neseriézniho, ceny
odpovidaji poptavce. Je faktem, ze uvedeny pristup k progresivni cenotvorbé je
aplikovany u dobrych projektu, o které je zajem. (Pozn. Relloxu: V Relloxu
prodavame pouze dobré projekty :-))

Neékteri developeri dokonce na zacatku neuvolni do prodeje vSechny jednotky,
ale jen omezeny pocet. Az tento pocet jednotek vyprodaji, zhodnoti si svoji
cenovou strategii, nastavi nové ceny a uvolni do prodeje dalsi balicek jednotek
na prodej. A takto to opakuji nékolikrat béhem vystavby.

Terezie Sucha upresnuje, jak to funguje v praxi: ,Klientovi na misté ukdzeme
nékolik vybranych projekta ve vystavbé - misto vystavby, specifikace
nemovitosti, a mizeme mu ukazat nékteré jiz dokoncené a preprodavané
nemovitosti. Pokud si to klient porovna, tak mu vyjde, Ze za ty samé penize
poridi v drtivé vét$iné pripadu kvalitnéj$i nemovitost, pokud je tato zatim
pouze na papire."

Pro Uplnost je nutné zminit, Ze ve Spanélsku je zékonem upraveno a zakézano
preprodavat nemovitost, resp. kupni pravo na nemovitost, v prubéhu vystavby
a realizovat tak spekulativni investice. Novy vlastnik mize nabytou nemovitost
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prodat az po podpisu notarské smlouvy po dokon¢eni nemovitosti. Muze tak
ucinit klidné pét minut po podpisu notarské smlouvy u toho samého notare, ale
ne drive.

Spolecnost Rellox prodéva primarné nové nemovitosti primo od developeru,
vétSina projektt v nasi nabidce je tak ve fazi vystavby nebo dokonce jesté pred
zahdjenim vystavby. Jan Rejcha, majitel Relloxu, k tomu dodava: "Z naseho
pohledu je spravny a seriozni pristup nabizet nemovitosti, které znate, resp.
znate prodavajiciho, a které mate jako zprostredkovatel nasmlouvané

s prodavajici stranou. To je naSe dlouhodoba strategie a myslim, Ze se nam za
téch dvacet let naSeho pusobeni v CR potvrdilo, Ze je to spravna cesta. A navic
se nam podarilo vybudovat, i v celosvétovém porovnani, unikatni portfolio
nemovitosti primo od developert v nékolika zemich svéta."

Foto: Oleg P/Shutterstock.com a Rellox
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