Neémecko: prilezitost k investici do nemovitosti v
nejvetsi evropské ekonomice

Némecko je nejen otevrenou ekonomikou, ale i v oblasti nemovitosti patri
k nejliberalnéjSim zemim svéta. Statni obc¢anstvi nabyvatele totiZ v tomto
ohledu nehraje vibec zadnou roli. Némecko je proto oblibenou destinaci pro

Vev/s

a nejvyspelejsich zemi svéta.
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Proces koupé nemovistosti je v mnoha ohledech podobny procesu v Cesku,
nékteré odliSnosti ale prece jen existuji. Nejzasadnéjsi rozdil spoc¢iva v tom, ze
podpis kupni smlouvy se obligatorné kona v pritomnosti obou stran pred
notarem (zastoupeni na zakladé plné moci je samozrejmé mozné). Notar tedy
ovéruje kupni smlouvu, coz je predpoklad pro zapis zmény vlastnického prava
v némeckém katastru nemovistosti, pritom je vsak povinen vystupovat
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neutralné a ze zakona také garantuje pravni spravnost kupni smlouvy a celé
transakce. Dulezitou zpravou je, ze pokud neovladate némcinu dostatecné
dobre na to, abyste porozuméli vykladu notare, musi Vas doprovodit soudni
tlumocnik.

Odlisnost predstavuje také systém provize za zprostredkovani prodeje domu
nebo bytu. Némecké zakony nepredepisuji dolni nebo horni hranici provize,
stanovuji vSak, Ze kupujici nesmi platit vyssi provizi nez prodavajici. Toto
narizeni vede v praxi ¢asto k modelu, Ze kazda strana hradi stejnou
zprostredkovatelskou provizi.

Krom toho musite také pocitat s dalsSimi vedlejSimi naklady, a to jednak

s odménou notare, ktera zahrnuje i poplatek za prevod nemovitosti. Tato
odmeéna se Casto pohybuje kolem 2 % kupni ceny. Dale hradi kupujici dan

z nabyti nemovitosti, ktera je rizna v kazdé spolkové zemi, pricemz nejnizsi
sazba je v Sasku a v Bavorsku (3,5%) a nejvyssi naopak v Severnim Poryni-

Vestfalsku (6,5%).

V Némecku je koupé nové nemovitosti spojena s povinnosti odvést 19% DPH.
Obecné vsak existuje moznost odpoctu DPH z kupni ceny nemovitosti, pokud je
nemovitost komercéné uzivana/pronajimana. Pro kazdy projekt v nasi nabidce je
nastaven némecky danovy poradce, ktery Vam vysveétli konkrétni postup jak
docilit odpoctu DPH.

Napr. v pripadé projektu ve Zwieselu, ktery lezi jen nékolik mélo kilometra za
¢eskymi hranicemi v Bavorském lesu, tedy vedlejsi ndklady Cini: dan z prevodu
nemovitosti - 3,5 % z kupni ceny nemovitosti, ndklady na notare a vklad do
katastru nemovitosti - cca 2 % z kupni ceny nemovitosti, realitni provize - 3 %
plus DPH z kupni ceny nemovitosti a ndklady na tlumocnika pri podpisu kupni
smlouvy u notare v Pasove.
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K velkym prednostem projektu ve Zwieselu patri nejen geograficka blizkost

skiaredli GroRer Arber (Velky Javor) a kolem Zelezné Rudy (zejména Spic¢ék),
na své si prijdou i milovnici letnich sporta. Velkou vyhodou je také kratka doba
vystavby chaletii, kterd by po podpisu kupni smlouvy neméla presdhnout dobu
Sesti mésicu. S projektem ve Zwieselu se poji moznost vlastniho uzivani

v rozsahu az $Sesti tydnu, predem nastaveny systém spravy a dal$iho pronajmu
je pritom samozrejmosti.
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