Zmeny v roce 2022 v zakone o DPH v Rakousku

Od 1.1.2022 doslo v rakouském zakoné o DPH k velkym zménam.
Vstoupila v platnost nova pravni iprava, ktera méni dosti vyrazné podminky
vratky DPH pro zahrani¢ni pronajimatele, kteri pronajimaji sviij apartman pres
agenturu, tedy dalsiho pronajimatele.

Co ze zmény v zakoné o DPH vyplyva?

Doposud se v pripadé naroku na odpocet DPH, napr. z kupni ceny nemovitosti,
z provoznich nékladu na apartman, z provizi provozovateli apartmanu, oprav,
uprav apartmanu ¢i z ndkupu nabytku a jiného zbozi apod., uplatnilo DPH
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v kvartalnich/mési¢nich danovych priznanich a zapocetlo se oproti odvodiim
DPH z n&jmd.

V pripadé€, Ze nebyly Zadné trzby, bylo DPH vraceno zakaznikovi na ucet,
preuctovano obchodnim partnerum nebo zapocteno s budoucimi platbami dani.
Tento jednoduchy systém se od 1.1.2022 pro vétSinu zahrani¢nich
pronajimateld rusi.

Majiteli apartmanu odpada povinnost od roku 2022 podavat kvartalné
priznani k DPH. U DPH na vstupu bude mit moznost zaddat o vratku DPH
prostrednictvim datové schranky u ¢eského financniho uradu. Toto se tyka
plateb, které byly zaplaceny po 1. lednu 2022. Naopak ndjemné jiz nebude
podléhat 20 % DPH, protoze povinnost odvést DPH z najmu prechazi na
provozovatele apartmanu.

Nova pravni uprava plati jen pro ty, kteri svoji nemovitost pronajimaji
pres provozovatele a najem je/byl zdanovan 20 % DPH a plati za
predpokladu, Ze se na majitele nevztahuje jedna z Cetnych vyjimek.

Pro koho nova pravidla DPH neplati?

« Pro ty, kteri pronajimaji apartman sami primo turistim (napr. pres
booking, airbnb, apod.) a nemaji provozovatele.

« Pro osoby, které v Rakousku trvale bydli nebo zde maji rakouskou GmbH
¢i jinou formu spole¢nosti zapsanou v rakouském obchodnim rejstriku.

Kdo v roce 2022 zustava v modifikovaném "starém"
systému?

« Ti, na které presla povinnost odvést DPH v systému reverse charge - napr.
kdyz zaplatili za realitni sluzby ¢eskému makléri, ktery nema své sidlo
v Rakousku, nebo jim byli poskytnuty remeslné sluzby jinou zahranicni
firmou (napr. oprava topeni, elektrikari, maliri, atd...).

« Ti, co koupili zboZi/nabytek mimo Rakousko a zbozi bylo fakturovdno na
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rakouské DIC.
« Pravnické osoby, které jsou majitelem apartmanu a apartman byl vyuzit
pro soukromé ucely jednatele/majitele, zaméstnancu ¢i osob blizkych.

Ve "starém" systému by dale méli zistat ti, u kterych v CR neni registrace jako
platce DPH mozna - napr. SJM. U téchto pripadu vSak jesté neni postup presné
vyjasnén.

Tyto zmény byly zverejnény rakouskym Ministerstvem financi bez predchoziho
upozornéni dne 16.12. 2021. Nova zména je vSak velmi problematicka

a Ministerstvo financi jiz urgentné pracuje na opraveé zakona. Zmeény v zakoné
o DPH se netykaji dané z prijmu.

Vice k tématu:
« Nova pravidla predctovani DPH z kupni ceny nemovitosti v Rakousku

o Investi¢ni apartmany na horach
« Nabidka nemovitosti v Rakousku na prodej
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