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Chorvatsko se vraci do hledacku Cechu

Chorvatsko letos pokracuje v silné turistické sezoné. Celkova navstévnost
neroste dramaticky, vyraznéji se ale vraceji Cesti turisté. Za prvnich sedm
mésicu leto$niho roku jich do Chorvatska prijelo meziro¢né o vice nez 6,2 % a
pocet jejich prenocovani vzrostl o 5,7 %. Podobny trend sledujeme také na trhu
S nemovitostmi.

Chorvatsko v poslednich letech ponékud ustoupilo z pozornosti Ceskych
kupujicich nemovitosti. Zatimco jesté pred nékolika lety patrilo mezi
nejvyhledavanéjsi zahranic¢ni destinace, rostouci ceny, omezenéjsi nabidka a
nastup dalSich atraktivnich trhi zpusobily, zZe se zajem ¢eskych investorQ
postupné vice rozlozil mezi dalsi zemé.

V predchozich letech Italie v navstévnosti ¢eskych turistl predstihla
Chorvatsko a bylo zajimavé sledovat, jak se tento posun postupné promitd i do
zajmu o nemovitosti. Turistickd navstévnost samozrejmé neni primou umérou k
realitni poptavce, urcitd souvislost mezi obéma trendy ale existuje - a letoSni
¢isla naznacuji, ze se ¢ast pozornosti ¢eskych klientu muze k Chorvatsku opét
vracet.
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Chorvatsko si i v letosni sezoné drzi vysokou navstévnost

Podle nejnovéjsich udaju chorvatského systému eVisitor zaznamenalo
Chorvatsko od ledna do konce ¢ervence 2026 priblizné 12,4 milionu
turistickych prijezdu a 59,1 milionu prenocovani. Meziro¢né tak pocet
prijezdu i prenocovani vzrostl priblizné o 1 %.

Nejde tedy o zadny dramaticky rust celého trhu. SpiSe o potvrzeni toho, ze
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Chorvatsko si i v roce 2026 udrzuje velmi silnou turistickou poptavku
navzdory zménam v cestovnim chovani, rostouci konkurenci dalsich
stredomorskych destinaci i vySsi cenové hladiné.

Podle Chorvatské turistické centraly (HTZ) byl letosni ¢ervenec nejlepsim
cervencem za posledni dva roky. Samotny Cervenec prinesl priblizné 4,7
milionu prijezda a 29,6 milionu prenocovani.

Cesi se do Chorvatska vraceji rychleji nez ostatni

.....

Ceska klientela letos roste vyrazné rychleji nez chorvatsky turisticky trh jako
celek. Podle aktualnich udaju HTZ vzrostl za prvnich sedm mésicu pocet
prijezdu ¢eskych turistu mezirocné o 6,2 % a pocet jejich prenocovani o 5,7 %.
Jen v ¢ervenci byl pocet ¢eskych prijezdu vyssi o 13,5 % a pocet prenocovani o
8 % oproti stejnému meésici roku 2025.

Za leden az ¢ervenec tak Ce$i v Chorvatsku uskutecnili vice nez 3 miliony
prenocovani.

Ceska republika se tim fadi mezi nejvyznamnéjsi zahrani¢ni zdrojové trhy
Chorvatska. Soucasné jde o jeden z trhu, ktery letos roste vyrazné rychleji nez
celkova turisticka navstévnost zeme.
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Chorvatska turisticka centrala letoSni vyvoj dokonce oznacuje za , velky
navrat ceskych a madarskych turistu”.

To neznamena, Ze se ¢esky trh vraci k néjakému historickému rekordu. Je to
ale pomeérné jasny signal, ze Chorvatsko znovu ziskava c¢ast pozornosti
ceskych cestovatelu.

Turisté nejsou automaticky kupujici. Urcita souvislost ale
existuje

Turisticka navstévnost samozrejmé neni primym meéritkem zajmu o nakup
nemovitosti. Rust poctu turistu o urcité procento neznamena, ze o stejné
procento vzroste poptavka po apartmanech nebo domech.

Mezi obéma trhy ale urcita korelace existuje.

Silnd a stabilni turistickd navstévnost je jednim z faktoru, které podporuji
atraktivitu nemovitosti v dané lokalité. Pro Cast kupujicich je dulezita z pohledu
investice s moznosti kratkodobého pronajmu, jini si dané misto nejprve oblibi
béhem turistickych navstév a teprve nasledné zde zaCnou uvazovat o porizeni
nemovitosti. Zaroven turisticka navstévnost zvysSuje atraktivitu destinace i pro
vlastni vyuziti, protoze kupujici obvykle hleda misto, které ma dostatecnou
infrastrukturu, sluzby a dlouhodobé silnou poptavku.
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Na samotny zajem o koupi pusobi také ceny nemovitosti, jejich dostupnost,
ocekavany vynos z pronajmu, podminky financovani, legislativa nebo
konkrétni kvalita a poloha nemovitosti.

Proto je vhodnéjsi turisticka data chéapat jako jeden z dulezitych
fundamentu realitniho trhu, nikoli jako jeho primy predstihovy ukazatel.

A prave v tomto kontextu jsou aktualni vysledky zajimavé.

»Chorvatsko jsme zacali vnimat spiSe jako vybérovou
destinaci”

“V poslednich letech se Chorvatsko posunulo z pozice univerzalni volby do role
spiSe vybérové destinace. Rostouci ceny a omezenéjsi nabidka vedly k tomu, ze
kupujici zacali aktivné srovnavat s jinymi trhy. Zaroven se caste¢né vycerpal
potencidl kupujicich predevsim ze starsi generace,.kterda ma k zemi silnou
vazbu a byla zvykla sem jezdit od mladi. V roce 2026 ale na naSich internich
datech vidime, Ze se zdjem Ceskych klientll o Chorvatsko opét zveda. Neni to
divoky boom jako drive, ale spiSe védomy navrat k provérenému trhu, ktery si
zachovava svou silu,” rika Jan Rejcha, CEO spolecnosti Rellox.

Podle aktualnich dat Relloxu se totiz oziveni turistického trhu promita také do
zajmu Ceskych klientl o chorvatské nemovitosti.
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Nejde o navrat k situaci, kdy Chorvatsko automaticky zvazoval témeér
kazdy zajemce o nemovitost u more. Zajem se ale podle internich dat
Relloxu znovu zvysuje.

A pravé kombinace obou trendi je zajimava: zatimco turisticka data potvrzuji,
ze Chorvatsko zustava velmi silnou destinaci a Ceska klientela letos roste
rychleji nez celkovy trh, data z realitniho trhu ukazuji obnoveny zdjem ceskych
kupujicich.

Nejde jen o Cechy

Pozitivni vyvoj je patrny také u nékterych dalSich stredoevropskych trhu.

Napriklad madarska klientela vzrostla za prvnich sedm mésict v poctu
prenocovani o vice nez 7 %. Italsky trh rostl priblizné o 2,6 %. Naopak nékteré
tradi¢né velmi silné trhy byly stabilni nebo mirné klesaly - napriklad v pripadé
némeckych turisti byl zaznamenan pokles prenocovani o priblizné 1,4 % a u
rakouskych dokonce o0 4,6 %.

Letos$ni vyvoj tak neni pribéhem plosného rustu vSech zahrani¢nich trhi. Méni
se spise jejich struktura a vyznam jednotlivych zdrojovych zemi.

Cesky trh pritom patii mezi ty, které letos rostou nejrychleji.

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://rellox.cz/nemovitosti-u-more
https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

Chorvatsko neni zpét kvuli jednomu cislu

Aktudlni statistiky proto nelze interpretovat jako diukaz, ze ¢esky trh s
chorvatskymi nemovitostmi ¢eka novy boom.

vvvvvv

Ukazuji ale néco jiného a mozna dulezitéjsiho. Chorvatsko si i v roce 2026
udrZuje velmi vysokou turistickou navstévnost. Ceska klientela se vraci
rychleji nez celkovy turisticky trh a podle dat Relloxu se soucasné
zvySuje také zajem ceskych klientii o mistni nemovitosti.

Turisticka navstévnost sama o sobé realitni poptavku neurcuje. Je ale jednim z
faktoru, které vytvareji jeji dlouhodoby zéklad.

To je dulezité zejména v situaci, kdy se Chorvatsko v poslednich letech stalo
vyrazné drazsi a selektivnéjsi realitni destinaci. Aktualné jsme svédky
situace, kdy klesa pocet transakci, ale ceny dale rostou. Pro kupujiciho tak
dnes nejde o otézku, zda ,koupit v Chorvatsku”. Mnohem dulezitéjsi je kde, co
a za jakych podminek koupit.

»Dnes uz Chorvatsko vyzaduje mnohem peclivéjsi vybér”

,Dnesni kupujici uz nepoptava 'prosté néco u more v Chorvatsku'. Trh vyrazné
dospél a s nim i naroky klientu. Mnohem peclivéji se posuzuje konkrétni
mikrolokalita, standard stavby i realnost pripadného budouciho vynosu z
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prondjmu. Vysoka turisticka navstévnost regionu je skvély zaklad, ale sama o
sobé z nemovitosti dobrou investici neudéla. I proto mame vypracované
detailni datové profily jednotlivych lokalit, které kombinuji vyvoj cen
nemovitosti, informace o turistické navstévnosti, mistnich sazbach dané z
nemovitosti a dalsich kliovych ukazatelu. Diky témto datum dokézeme
klientim pomoci s vyrazné efektivnéjsim a podlozenym rozhodovéanim. Klicem
k tspéchu je dnes zkratka prisna selekce a vybér projektu, ktery dava
ekonomicky smysl i pri sou¢asnych vyssich cenach,” vysvétluje Peter Forgacs,
specialista Relloxu na chorvatsky realitni trh.

Chorvatsko tak podle vSeho nezaziva novy plosny realitni boom. Po obdobi, kdy
se pozornost ¢eskych kupujicich presouvala k jinym zahrani¢nim trhtim, se ale
vraci mezi destinace, které stoji za to znovu sledovat. Zaroven uz ale
Chorvatsko nelze povazovat za destinaci s vyrazné levnejSim realitnim trhem.
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CHORVATSKO 2026:

SILNA SEZONA, NAVRAT CECHL

Aktualni oficialni data potvrzuji, 2& Chorvatsko si i v letesni

ETOSNI
sezoné udrZuje vysokou turistickou navitévnost a Cestl turisté L Né JLE.EQ IE.E::::[:;II

se vraceji rychleji nez celkovy trh. VA ROKY =
CHORVATSKO CELKEM (leden-zervenec 2028)
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12,4 mil. /’> 4,7 mil.
prijezdi \\_ - prijezdi v cervenci E

+1% +1% +2,5 %

vs. 2025 ve. 7025 vs, Cervenec 2025
Nejlepsi éervenec za pasledni dva roky.

by, .
il

CERVENEC 2026

487 449
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TOP ZUPY PODLE PRENOCOVANI CO TO ZNAMENA?

leden—ta 2026,
leden-Cervenec 1] / Chorvatsko si dril velmi silnou

@ Istrijské Fupa . 15.69 mil. +0,6 % ..I turistickou poptavku,
Rdst je mirny, ale stabilni.
@ Splitsko-dalmatskd fups [ 11,11 mil +0.9% ey :
d - . Cedti turisté se vraceji
Q@ Primorsko-goranska fupa I 274 mil +0,1 % el N
u 2 M ;ostou rychlaji nez primmér trhu.
9 Zadarskd fupa . £26 mil +0,7 %
> Mezi turistickou navitévnosti
@ Dubrovalko-neretvansks 2upa [ 4,99 mil. -0,6% ﬁh % hiniati & aaar e adbae
@ Sibenicko-kninska Zupa I 343 mil +1,5% korelace, nikaliv piimd Gméra.
Rozhoduji | ceny, vynosy, lokalita,
% zrmdina ve. leden—Carvenes 2025 legislativa a kvalita nemovitosti.

Dirvelrd ugasgici wk nepoplava

‘prostéd néco u mafe v Chorvatsku', Trh
viraznd dospdl a = nim | ndroky klientd.
Vysokd turisticka nivtévnost regionu je
skvily riklad, ale sama o sobd z nemovitosti
wobrou investicl newdila, | prote mime
vypracovand detalni datové profily lokalit,
ktard kombanuji informace o turistické
nivitdwnosti, sazhach dané > nemovibosti

a dalfich klicowpch ukazatelich. Kliéem

k dspdichu e dnes piisnd selekes o vibdr
projektu, kbery dévi ekonomicky smysl

| pfi soulasnych wilich cendch,

Peter Forgics
Specialista na remenitnsti v Chorvatshu

“ W poslednich letech se Chorvatsko posunule

z pozice univerzalng volby do rode spite vibénomed
destinace. Rostouci ceny a omezenéEi nabidka
wadly k tomu, fe kupujici zagali aktivné srovndwat
& jingemd trivy, V' roce 2026 aba na nadich intarnich
datech jasn vidime, be se zhjem Ceskych klientl
& Chorvatsko opét virazné avedd. Neni o divoky
boom jako dfive, ale widoemy ndvrat k proviifensmu
rhu, kbery si zachavivd svou silu

a geografickou dostupnast,

Jnn Rejcha
CEQ Reliax

PRECHOD NA NABIDKU

NEMOVITOSTI V CHORVATSKU

Zdroj: Chorvatskd turisticks centréla (HTZ) - eVisitor systém, data k 31. 7, 2026
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Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské republiky do EU, vedl jedndni se
zahrani¢nimi institucemi a autoritami o podminkdach investic ¢eskych fyzickych osob do nemovitosti v ramci EU
(volny pohyb kapitélu vs. recipro¢ni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi). Jako prvni predstavil ¢eskym
investortim moZnost piimé investice do nemovitosti ve Spanélsku, Chorvatsku, Rakousku, Italii a dal$ich zemich.
Jan Rejcha je pravidelné citovan v médiich, jako jsou Forbes, Hospodarské noviny, Ekonom, CzechCrunch,
Newstream a dalsi, vystupuje také jako host v odbornych poradech a podcastech zamérenych na zahrani¢ni

investice a realitni trhy.

Peter Forgacs

Peter se specializuje na nemovitosti v nejatraktivnéjsich lokalitdch stredni a jizni Evropy - zejména v Chorvatsku
na pobrezi Jadranu, na Slovensku, v Madarsku a v rychle se rozvijejici Cerné Hore, kteréa si ziskava stale vétsi
oblibu mezi turisty i investory.
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