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Olympijsky efekt v Dolomitech: Co se déje s cenami
nemovitosti po Cortiné 2026

Zimni olympijské hry Milano Cortina 2026 prinesly Italii nejen sportovni
udalost svétového formatu, ale také vyznamny impuls pro rozvoj alpskych
ale investice do infrastruktury, vyssi mezindrodni prestiz a dlouhodobé
omezena nabidka nemovitosti v Dolomitech. Pravé kombinace téchto faktoru
muze ovliviiovat hodnotu zdejsich nemovitosti jesté radu let po skonceni her.
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Efekt her neni jen o sportu

ZkusSenosti z predchozich olympijskych her ukazuji, Ze samotné poradani akce
automaticky nezarucuje dlouhodoby rust cen nemovitosti. Rozhodujici je, zda
po sobé zanecha kvalitni infrastrukturu a trvalé zvyseni atraktivity regionu.

V pripadé Milano Cortina 2026 byly hry od zacatku koncipovany prave s
durazem na dlouhodoby prinos. Predpokladalo se, ze by mély hry vytvorit
celkovou ekonomickou hodnotu priblizné 5,3 miliardy eur. Z této castky
pripadd zhruba 3 miliardy eur na infrastrukturni investice, dalSich 1,1 miliardy
eur predstavuji vydaje navstévniku béhem her a priblizné 1,2 miliardy eur
oCekavané dodatecné prijmy z cestovniho ruchu v nasledujicich 12 az 18
mésicich. Organizatori zaroven pocitali s priblizné 2,5 milionu navstévniku
béhem olympiady. Konecna data jsou k dispozici v reportu MOV.

Nejde pritom pouze o sportovisté. Vyznamna ¢ast investic smérovala do
modernizace dopravni infrastruktury, verejnych prostranstvi a turistického
zazemi, které budou regionim slouzit i po skonceni her.

Dolomity ziskaly silnéjsi mezinarodni pozici

Cortina d'Ampezzo patrila mezi nejznamejsi alpska strediska jiz pred
olympiddou. Hry vSak jeji mezinarodni viditelnost dale posilily a zaroven
pritahly pozornost k celému regionu Dolomit.
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Trh luxusnich nemovitosti v Cortiné se opira o kombinaci silné zahranicni
poptavky, mimoradné omezené nabidky a rostouciho mezinarodniho zajmu.
Pravé nedostatek kvalitnich nemovitosti predstavuje jeden z hlavnich faktord,
ktery dlouhodobé podporuje stabilitu cen.

Jednim z nejvétSich omezeni dalsi vystavby je ochrana horského prostredi, diky
které nelze nabidku novych projektu vyrazné rozsirovat. Omezenda nabidka tak
zustava jednim z klicovych faktoru trhu.

Pozn.: Vite, Ze Prahu s Bolzanem v sezoné spojuje primd leteckd linka?

Nejde jen o Cortinu

Jednim z nejzajimavéjSich poznatku je skutecnost, ze z olympijskych investic
nemusi nejvice tézit pouze samotna Cortina.

Italské Ministerstvo infrastruktury a dopravy upozoriuje, ze rust hodnoty
nemovitosti se postupné preléva také do okolnich horskych obci, které profituji
z lepsi dopravni dostupnosti a vy$siho zdjmu navstévnika. Mezi zminované
lokality patri napriklad San Vito di Cadore nebo dalsi obce v okoli Cortiny,
které mohou investorim nabidnout nizsi vstupni ceny pri zachovéni blizkosti
hlavniho alpského centra.

Praveé tento efekt je z investi¢niho pohledu velmi zajimavy. Zatimco ceny v
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mohou stale nabizet vétsi prostor pro dalsi zhodnoceni.
Olympiada jako akcelerator, nikoliv hlavni pricina rustu

Rada odbornikll upozoriuje, ze olympijské hry samy o sobé ceny nemovitosti
nevytvareji.

“Samotné hry funguji predevsim jako akcelerator trendu, které jiz na trhu
probihaly. Hry posilily mezinarodni reputaci regionu, urychlily verejné
investice a zvysily zajem domédcich i zahrani¢nich investora. Skute¢na hodnota
vSak spociva v investicich do infrastruktury a proméné uzemi, nikoliv v
nékolikatydenni sportovni udalosti,” vysvétluje Martina Salvel, expertka na
nemovitosti v Itdlii ze spolec¢nosti Rellox, ktera se specializuje na prodej
nemovitosti v zahranici.

Jake faktory budou rozhodovat v dalsich letech?

Pro investory budou klicové predevsim ¢tyri dlouhodobé faktory:

« modernizovana dopravni infrastruktura a lepsi dostupnost alpskych
stredisek,

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://rellox.cz/martina-salvel
https://rellox.cz/nabidka-nemovitosti-v-italii
https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

« pokracujici vysoka navstévnost regionu i po skonceni olympijskych her,
« velmi omezena moznost nové vystavby v chranéném tzemi Dolomit,

« dlouhodoby zajem zahranic¢nich kupujicich o kvalitni horské nemovitosti.

Pravé kombinace téchto faktoru muze vytvaret priznivé prostredi pro
dlouhodobé drzeni kvalitnich rekrea¢nich nemovitosti spiSe nez pro kratkodobé
spekulace.

Ne kazda olympiada prinasi stejny vysledek

Historie zaroven ukazuje, Ze olympijské investice nejsou bez rizika. Prikladem
muze byt zkusenost z Turina 2006, kde ¢ast sportovni infrastruktury po hrach
zustala nevyuzitd a mésto se dlouhodobé potykalo s vysokymi néklady na jeji
provoz. Organizatori Milano Cortina 2026 se proto snazili vétsi cast investic
smérovat do projektl s dlouhodobym vyuzitim - modernizace dopravy,
verejného prostoru nebo premeény olympijské vesnice na studentské a
rezidencni bydleni.

“Milano Cortina 2026 podle nas nepotvrdila tezi, ze olympiada sama o sobé
zdrazuje nemovitosti. Mnohem dulezitéjsi je dlouhodoby efekt v podobé
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modernéjsi infrastruktury, vyssi mezinarodni viditelnosti a trvale omezené

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

nabidky novych nemovitosti. Praveé tyto faktory budou hodnotu kvalitnich
horskych apartmanu ovliviiovat i v dalSich letech. Zajimavé investi¢ni
prilezitosti navic nemusi byt jen v samotné Cortiné, ale i v okolnich alpskych
strediscich, ktera z olympijskych investic rovnéz tézi,” rika Jan Rejcha, CEO
spolecnosti Rellox.

Co to znamena pro Ceskeé investory?

Z pohledu ceskych investoru predstavuji nemovitosti v Dolomitech specificky
segment trhu. Nejde o destinaci s masovou vystavbou ani o trh, kde lze
oCekavat rychlé spekulativni zisky. Naopak, hlavni prednosti regionu je
kombinace mimoradné atraktivni lokality, dlouhodobé omezené nabidky a
stabilni poptavky po kvalitnich horskych nemovitostech.

Olympijské hry tento trend spiSe urychlily, nez vytvorily. Investori by proto

neméli sledovat pouze samotnou Cortinu d'Ampezzo, ale také okolni horské
oblasti, které mohou z novych infrastrukturnich investic profitovat v dalSich
letech.

Nabidka nemovitosti v Dolomitech a italskych Alpach
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Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské republiky do EU, vedl jedndni se
zahranicnimi institucemi a autoritami o podminkéch investic ceskych fyzickych osob do nemovitosti v rdmci EU
(volny pohyb kapitélu vs. recipro¢ni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi). Jako prvni predstavil ¢eskym
investorim moZnost pfimé investice do nemovitosti ve Spanélsku, Chorvatsku, Rakousku, Italii a dalsich zemich.
Jan Rejcha je pravidelné citovan v médiich, jako jsou Forbes, Hospodarské noviny, Ekonom, CzechCrunch,
Newstream a dalsi, vystupuje také jako host v odbornych poradech a podcastech zamérenych na zahranic¢ni
investice a realitni trhy.

Martina Salvel

Ve spolecnosti Rellox méa na starosti italsky trh s nemovitostmi - od akvizic novych projekti a spoluprace s
developery az po kompletni podporu klientl béhem celého nadkupniho procesu. V Itélii trvale Zije vice nez 30 let.
Diky hluboké znalosti prostredi, regionalnich specifik i mistni kultury dokaze klientim nabidnout nejen ideélni
nemovitosti, ale také cenné rady a vhledy na mistni zvyklosti.
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