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Proc¢ Polaci nakupuji zahranicni nemovitosti stale
Castéji, zatimco Cesi zlistavaji opatrnéjsi

Kdyz se mluvi o zahrani¢nich kupcich nemovitosti ve Spanélsku, vétsina lidi si
stale predstavi Brity nebo Némce. Jenze mapa evropskych investora se v
poslednich letech vyrazné méni. Na pobrezi Costa del Sol, Costa Blanca nebo
na Balearskych ostrovech pribyvaji nové narodnosti. Zatimco podil tradicnich
zapadoevropskych kupujicich postupneé klesa, rychle rostou investori z Polska,
Nizozemska nebo Spojenych stata.

Cesi patii mezi aktivni kupujici zahrani¢nich nemovitosti, jejich zastoupeni je
vSak ve srovnani s vét$imi evropskymi staty prirozené nizsi. Castecns je to
dano mensi velikosti domaciho trhu, vyznamnou roli vsak hraje i investi¢ni
mentalita. Zatimco napriklad Poléci jsou v poslednich letech zndmi rychlym
vyuzivanim novych piileZitosti, Cesi zpravidla investuji uvazlivéji a rozhodovani
vénuji vice Casu.

Polaci méni evropsky realitni trh

Nejvétsim prekvapenim poslednich let jsou bezesporu Polaci.

Podle dat Spanélského registru nemovitosti se béhem roku 2025 zaradili mezi
nejvyznamnéjsi zahrani¢ni kupce ve Spanélsku a jejich podil déle roste i v roce
2026. Zatimco jesté pred nékolika lety patrili mezi méné viditelné investory,
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dnes se radi po bok tradi¢nich kupcu z Velké Britanie, Némecka nebo Francie.

Nejde pritom pouze o rekreaCni apartmany. Reuters upozornuje, ze Polaci stale
¢astéji nakupuji i luxusni nemovitosti na Costa del Sol. Divodem neni jen
stredomorské klima, ale také diverzifikace majetku a snaha Cast kapitalu
presunout do stabilngjSich zahraniénich aktiv.

Podobny vyvoj je patrny i v dalSich evropskych destinacich. Polsti investori jsou
stale aktivnéjsi také v Chorvatsku, It4lii nebo Recku.

KDO DNES VE SPANELSKU
SKUTECNE NAKUPUJE NEMOVITOSTI?

Podil jednotlivych narodnosti mezi zahraniénimi kupujicimi
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V pripadé Ukrajincu je zcela jasné patrna souvislost s rozsirenim ruské agrese
v roce 2022. Do té doby stabilni zajem se mezirocné zvysil témeér o 100 %, aby
v dalSich letech dal stoupal.

SPANELSKO LAKA NOVOU VLNU
ZAHRANICNICH KUPUJICICH

ci Ame L aku, Ukrajincu a N mcu se od zacatku dekady eméf ztrojnasobil.
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Zahraniéni kupujici ve Spanélsku

+34 90 celkovy nariist pottu zahraniénich ransakei od roku 2019
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Némci zustavaji silni, ale uz nejsou jedinym motorem trhu

Némecko bylo dlouhé desetileti jednim z nejvyznamnéjsich zdrojovych trhi pro
Spanélské pobrezi. Némecti kupci zde vlastni velké mnozstvi rekreacnich
nemovitosti a jejich zadjem rozhodné nezmizel.
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Presto je patrné, Ze jejich relativni vyznam postupné oslabuje.

Na prvni pohled by se mohlo zdat, Ze Némci o zahranicni investice ztraceji
zdjem. Ve skutecnosti je situace slozitéjsi. Vyznamnou roli hraji dva soubézné
faktory.

Prvnim je nékolik let trvajici ekonomicka stagnace Némecka. Po energetické
krizi prosla némecké ekonomika recesi, nasledovalo obdobi minimélniho rustu,
vys$sSich urokovych sazeb i slabsi spotrebitelské duvéry. Domacnosti jsou pri
vétsich investicich opatrnéjsi nez pred nékolika lety.

Druhym faktorem je nastup novych skupin investoru. Polaci, Nizozemci nebo
Ameri¢ané rostou vyrazné rychleji, a proto se relativni podil Némcu prirozené
snizuje, prestoze jejich absolutni pocet ndkupu zustava vysoky a je na vyssich
urovnich nez pred pandemii covid-19.
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JAK SE MENi EVROPSKA
INVESTICNIi MAPA?
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Cesi maji kapital. Chybi jim vétsi investi¢ni sebevédomi?

Ceska republika dnes rozhodné nepatii mezi chudé zemé Evropské unie.
Tuzemské domacnosti drzi rekordni objemy financnich Uspor a zajem o
investovani dlouhodobé roste.

Presto se Cesi na zahrani¢nich realitnich trzich v posledni dobé objevuiji
vyrazné méné nez napriklad Polaci nebo Nizozemci.
Duvodi je nékolik.
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Cesti investori tradi¢né preferuji doméci nemovitosti. Vlastni bydleni je v
ceském prostredi hluboce zakorenénou hodnotou a investice do zahranici byva
¢asto az druhym nebo tretim krokem pri budovani majetku.

Pristup ¢eskych investoru se v poslednich letech vyrazné proménuje. Zatimco
drive byla zahrani¢ni nemovitost spiSe vyjimec¢nou investici, dnes se stale
Castgji stava prirozenou soucasti dlouhodobé strategie diverzifikace majetku.
Cesi tak jiz béZné investuji do apartmant u mote, horskych rezidenci nebo
nemovitosti urcenych k pronajmu. Ve srovnani s investory z Polska nebo
Nizozemska vSak zpravidla pristupuji k rozhodovani obezretnéji, vénuji vice
¢asu analyze trhu i vybéru konkrétni nemovitosti a ¢asto preferuji dukladné
provéreni vSech aspekti investice.

Kdyz rozhoduje rychlost

Na trzich s omezenou nabidkou kvalitnich novostaveb, jako je napriklad Costa

vvvvv

byvaji rezervovany béhem nékolika dnt od zahéjeni prodeje.
V praxi proto Casto rozhoduje rychlost.

Zkusenosti obchodniho tymu Rellox ukazuji, Ze zahranic¢ni investori byvaji pri
rezervacich rozhodnéjsi. Prijizdéji s jasné stanovenym rozpoctem, znaji svij
investicni cil a pokud projekt splni jejich ocekavani, rezervuji nemovitost uz
béhem prvni navstévy nebo Casto i online.
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Cesti klienti ¢asté&ji voli delsi rozhodovaci proces. Chtéji porovnat vice
moznosti, vratit se na lokalitu opakované nebo si nechat vice Casu na finalni
rozhodnuti.

"Oba pristupy maji své vyhody. Rozdil je v tom, Ze na silné poptavanych trzich
byva Cas jednou z nejcennéjsSich komodit.

Podobny vyvoj je patrny také na polském trhu, ktery se v poslednich letech
dostava do hledacku zahrani¢nich investoru.

Rostouci zdjem sméruje predevsim do modernich apartméanovych projektu na
pobrezi Baltského more, ale také do horskych stredisek a rekreacnich oblasti u
polskych jezer. Ve srovnani se zapadoevropskymi trhy nabizi Polsko stale
atraktivnéjsi vstupni ceny, zajimavy potencial ristu hodnoty nemovitosti i
nadprumeérné vynosy z kratkodobych prondjmu. Neni proto prekvapenim, ze
vedle domdcich kupujicich pribyva také investort z Némecka, Skandinavie
nebo Ceské republiky," rika Jan Rejcha, CEO spole¢nosti Rellox, ktera se na
nemovitosti v zahrani¢i specializuje jiz vice nez 20 let.

Podle Davida Katrencika, zastupce spole¢nosti Rellox pro polsky trh, zdjem
¢eskych investort o Polsko v poslednich letech citelné roste. ,Cesi dnes Polsko
nevnimaji jen jako sousedni zemi, ale jako zajimavou investicni destinaci.

Vev/s

solidnich vynosu z prondjmu. Presto je jejich rozhodovaci proces zpravidla delsi
nez u némeckych investord. Ti ¢asto prijizdéji s jasné definovanou investi¢ni
strategii a jsou pripraveni rezervovat atraktivni nemovitost prakticky okamzite.
U projektl s omezenym poctem nejzadangjsich jednotek pak rozhoduji dny,
nekdy i hodiny, a prave v téchto pripadech se stava, Ze nejlepsi prilezitosti
ziskaji rozhodné;jsi kupujici.”

Pravé Polsko dobre ilustruje, ze rozdily mezi jednotlivymi narodnostmi
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nespocivaji jen ve vysi kapitalu. Stale ¢astéji rozhoduje predevsim pripravenost
investora. Ten, kdo ma predem jasno o rozpoctu, investi¢nim cili i preferované
lokalité, dokdze reagovat rychleji a vyuzit prilezitosti, které na konkurencnich
trzich ¢asto zmizi béhem nékolika dni.

Nova investicni mapa Evropy

Vyvoj poslednich let ukazuje, ze evropsky realitni trh uz neni doménou nékolika
tradi¢nich narodnosti.

Vedle Briti a Némcu stale vétsi roli hraji Polaci, Nizozemci nebo Americané.
Kazda z téchto skupin prinasi vlastni investi¢ni motivaci - od ochrany kapitalu
pres diverzifikaci majetku az po hledani druhého domova v priznivéjSim
klimatu.

Také Cesi se stale Castéji fadi mezi aktivni investory do zahrani¢nich
nemovitosti. ZkuSenosti Rellox navic ukazuji, Zze zejména mladsi generace
investorl vnima diverzifikaci majetku napri¢ riznymi zemémi jako prirozenou
sou¢ast dlouhodobého finan¢niho pldnovani. Cesky pristup vsak ziistava ve
srovnani napriklad s Poldky nebo Némci konzervativnéjs$i. Cest{ klienti obvykle
vénuji vice Casu ovérovani informaci a porovnavani jednotlivych projektu. Jde o
racionalni strategii, ktera snizuje investicni riziko. Na trzich s omezenou
nabidkou kvalitnich nemovitosti ale maze delsi rozhodovéani znamenat, ze
nejzadanéjsi jednotky budou mezitim rezervovany jinymi zajemci.

Zatimco verejné statistiky ukazuji, jaké narodnosti dnes nakupuji ve Spanélsku
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nejCastéji, interni data spolecnosti Rellox naznacuji také zménu preferenci
¢eskych investord. Jesté na zacatku roku patrily mezi nejzadanéjsi destinace
Spojené arabské emiraty. Od brezna vSak vyrazné vzrostl zajem o evropské
trhy. Nejvétsi podil zdjmu sméfoval do Spanélska, které v obdobi brezen az
kvéten predstavovalo 22 % vSech poptéavek klientl Rellox. Vyrazné posilila také
Italie (17 %) a Chorvatsko (10 %), zatimco Rakousko si dlouhodobé udrzuje
stabilni pozici (17 %).

Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské republiky do EU, vedl jedndni se
zahranicnimi institucemi a autoritami o podminkéch investic ceskych fyzickych osob do nemovitosti v rdmci EU
(volny pohyb kapitélu vs. recipro¢ni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi). Jako prvni predstavil ¢eskym
investortim moZnost pimé investice do nemovitosti ve Spanélsku, Chorvatsku, Rakousku, Italii a dal$ich zemich.
Jan Rejcha je pravidelné citovan v médiich, jako jsou Forbes, Hospodarské noviny, Ekonom, CzechCrunch,
Newstream a dalsi, vystupuje také jako host v odbornych poradech a podcastech zamérenych na zahranicni
investice a realitni trhy.

David Katrencik

David je Sales Manager Relloxu, ktery se specializuje na nemovitosti v Polsku. Pochézi z Ceské republiky, ale v
Polsku dlouhodobé Zije a dokonale zna mistni prostredi i realitni trh. Diky detailni znalosti pravnich predpisu i
kulturnich rozdilt vés bezpecné provede ndkupem nemovitosti - at uz snite o apartmanu na horéach, u Baltského
more nebo hledate vynosnou investici.
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