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Chorvatsky realitni trh zpomalil. Pocet transakci
klesl, ceny ale rostou

Po nékolika letech velmi dynamického rustu vstoupil chorvatsky realitni trh do
faze ochlazeni. Vyplyva to z nové zverejnénych udaju Chorvatské danové
spravy, podle nichz bylo v roce 2025 uskutecnéno 117 359 realitnich
transakci, coz predstavuje o 17 829 obchodu méné nez v roce 2024.
MeziroCné tak pocet prodanych nemovitosti klesl priblizné o 13,2 %. Presto se
ale primérné ceny rezidencnich nemovitosti dal zvysily - priblizné o 10-13
% za poslednich 12 mésicu.

Pokles se dotkl prakticky vSech hlavnich segmentt trhu - bytu, rodinnych
dom, stavebnich i zemédélskych pozemku. Ve vétSiné kategorii byl
zaznamenan dvouciferny meziroc¢ni pokles, coz potvrzuje, ze po letech
mimoradneé silné aktivity trh postupné prechdazi do vyrovnanéjsiho obdobi.

Zajimaji vas nemovitosti v Chorvatsku? Pokud uvazujete o koupi apartméanu nebo domu u
Jadranu a radi byste probrali moznosti investice ¢i vybér vhodné lokality, nevahejte
kontaktovat Petera Forgacse. Na jeho profilové strance najdete kontaktni udaje i dalsi

informace.

Zahreb zustava nejveétsim trhem, i zde ale pocet obchodu
klesa

Nejaktivnéj$im realitnim trhem v Chorvatsku zustava hlavni mésto Zahreb. Ani
jemu se vSak zpomaleni nevyhnulo.

V roce 2025 zde bylo realizovano 16 565 prodeju nemovitosti, zatimco o rok
drive to bylo 18 524 transakci. Jedna se o meziroCni pokles o 10,6 %.
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Podobny vyvoj zaznamenala také Zahrebska zupa, kde pocet obchodu klesl z 9
825 na 8 586, tedy priblizné o 12,6 %.

Nejvyrazneéjsi pokles zaznamenalo jadranskeé pobrezi

Vyraznéjsi ochlazeni trhu je patrné predevsim v primorskych regionech, které
dlouhodobé patri k nejzadanéjSim lokalitdm domacich i zahranicnich
kupujicich.

Nejvétsi propad zaznamenala Primorsko-gorskokotarska zupa, kde pocet
transakci klesl témér o 32 % - z 14 574 na 9 937 obchodu.

Vyrazny pokles eviduji také dalsi tradi¢né silné regiony:

- Splitsko-dalmatska zupa: pokles 0 23,5 % (z 10 961 na 8 387
transakci),
o Istrijska zupa: pokles 0 16,5 % (z 11 741 na 9 804 transakci).

Vyjimkou je Zadarska zupa, ktera jako jedna z mala vykazala rust. Pocet
realitnich transakci zde mezirocné vzrostl priblizné o 10 % na 8 558
obchodu.
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CHORVATSKY
REALITNi TRH 2025

MENE OBCHODU,
ALE CENY DAL ROSTOU

Mava data Chorvatské dafiové sprivy potvrzufl ochlazen]
realitniho trhu v roce 2025. Polet transakel klesl napfic viemi
regiony | segmenty — byty, domy | pozemky.
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Vnitrozemi bylo stabilnéjsi

Ve vnitrozemskych regionech nebyl pokles tak vyrazny. Nejlépe si vedla
Osijecko-baranjska zupa, kde pocCet transakci vzrostl o0 10,5 %, ze 7 748 na
8 558.

Ostatni slavonské regiony, napriklad Vukovarsko-sremska, Pozezsko-
slavonska nebo Brodsko-posavska zupa, zaznamenaly pouze mirné;jsi
poklesy. Také mensi Zupy, jako Medimurje nebo Licko-senjska zupa,
vykézaly snizeni poc¢tu obchodl prevazné v rozmezi 8 az 15 %.

Klesal zajem o byty, domy i pozemky

Zpomaleni trhu se promitlo do vSech hlavnich kategorii nemovitosti.

Nejvice obchodu se tradi¢né uskutecnilo u byt a apartmént, presto i zde doslo
k vyraznému poklesu. Pocet transakci se snizil z 27 191 na 23 561, coz
predstavuje meziro¢ni pokles o 13 %.

Jesté vyraznéjsi propad zaznamenaly rodinné domy, jejichZ prodej klesl o 20 %
- 74 054 na 3 226 transakci.

Pokracoval také pokles zajmu o pozemKky:

» prodej zemédélskych pozemku se snizil 0 12,6 %,
« prodej stavebnich pozemku klesl o vice nez 14 %, z 25 257 na 21 622
transakci.

Nizsi aktivita byla patrna i u dalSich typu nemovitosti. Prodej garazi meziro¢né
poklesl 0 18,3 %, parkovacich stani dokonce o 34 % a komercnich nemovitosti
0 21,3 %.
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Zahranicni kupci zastavaji dulezitou soucasti trhu

Prestoze celkovy pocet transakci klesl, zajem zahranicnich kupujicich o
chorvatské nemovitosti zustava stabilni a nadale predstavuje vyznamnou oporu
trhu.

Nejvice nemovitosti poridili Slovinci, kteri v roce 2025 uskutec¢nili 2 569
nakupu.

Na druhém misté skoncili Néemci s 1 963 transakcemi, nasledovali
Rakusané s 870 nakupy.

Kupujici z Ceské republiky realizovali ptiblizné polovinu poctu obchodti
oproti Rakousku, zatimco zajemci z Bosny a Hercegoviny koupili béhem
roku 462 nemovitosti.

Trh vstupuje do nové faze

Aktualni statistiky naznacuji, Ze chorvatsky realitni trh po nékolika letech
mimoradné silného ristu vstupuje do obdobi postupné stabilizace.

Predevsim v pobreznich oblastech se projevuje kombinace vyssich cen
nemovitosti, zvySenych urokovych sazeb i celkové opatrnéjsiho chovani
kupujicich. Vysledkem je nizsi pocet realizovanych obchodu, nikoliv vSak
dramaticky propad zajmu.

Naopak pokracujici poptéavka ze strany zahrani¢nich investoru poméha
udrzovat aktivitu zejména v nejatraktivnéjsich primorskych lokalitach.

Pro kupujici muze byt soucasna situace zajimava. Trh jiz neni tak dynamicky
jako v predchozich letech, coz znamena vice ¢asu na vybér vhodné nemovitosti,
vétsi prostor pro vyjednavani a v nékterych regionech také stabilnéjsi cenovy
vyvoj. Z dlouhodobého pohledu tak muze byt pravé soucasné obdobi vhodnou
prilezitosti pro investory, kteri hledaji kvalitni nemovitost v Chorvatsku s
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investicnim potencidlem i moznosti vlastniho vyuziti.
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