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Ceny nemovitosti ve Spanélsku

Uvazujete o koupi nemovitosti ve Spanélsku? Pak vés urcité zajimé kolik stoji
apartmany, byty, domy nebo vily. Tento ¢lanek prinasi odpovédi na vase
otdzky. Dozvite se jaké jsou ceny realit v jednotlivych oblastech Spanélska dle
oficidlnich statistickych dajl, ale také redlné ceny, za které Cesi nemovitosti
ve Spanélsku nakupuji. Tyto dvé hodnoty se pfitom mohou vyrazné lisit -
oficialni statistiky pracuji s prumérem celého trhu véetné starSich a méné
atraktivnich nemovitosti, zatimco ¢esti kupujici nejcastéji porizuji novostavby a
projekty v prémiovych polohach primo u more.

Ceny nemovitosti ve Spanélsku 2025/2026

Celé Spanélsko uzavrelo rok 2025 na historicky nejvyssi cené bydleni - 2 230
€/m?. Mezi jednotlivymi pobreznimi regiony, které jsou pro zahrani¢ni
investory nejzajimavéjsi, existuji vyznamné cenové rozdily. Pokud jsou pro vas
ceny na Costa del Sol nebona Mallorcec mimo vas rozpocet,neznamena to, ze
byste neméli Sanci si na Spanélském pobrezi koupit i v roce 2026 nemovitost za
rozumnou cenu. Jen se musite poohlédnout jinde.

Ceny nemovitosti ve Spanélsku meziro¢né vzrostly o 15,4 % (kvéten 2026).
Nemovitosti na Spanélském kontinentalnim pobrezi rostly o 17,5 %, ceny na
Kanarskych a Balearskych ostrovech rostly o 19,3 %. Primérné ceny
nemovitosti v celém Spanélsku ovSem stale jeSté nedosahly na maxima z roku
2008. Jsou ale oblasti, které jsou nyni cenoveé jiz mnohem vyse nez pred dvaceti
lety. PoCet prodeju se meziro¢neé snizil 0 1,9 % (Q1 26 vs Q1 25). V.Q1 2026
tvorili cizinci 13,9 % vSech prodeju.

Aktudlni ceny apartmdanu v pobreznich lokalitich Spanélska
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Lokalita Statisticka oblast Q4 2025 (€/m?) Q1 2026 (€/m?) Zmeéna Q/Q Mezirocné (Q1 2026)
Costa Blanca Alicante 1903 1992 +4,7 % +15,7 %
Costa Calida Murcia 1851 1934 +4,5 % +12,5 %
Costa de Almeria  Almeria 1389 1454 +4,7 % +11,3 %
Costa de la Luz Cadiz 1893 1988 +5,0 % +13,4 %
Costa de Valencia  Valencia 1832 1931 +5,4 % +18,8 %
Costa del Sol Malaga 2 897 2 988 +3,1 % +14,2 %
Costa Dorada Tarragona 1727 1779 +3,0 % +12,5%
Costa Tropical Granada 1 569 1635 +4,2 % +14,9 %
Ibiza Balearské ostrovy 3 810 3 886 +2,0 % +13,1 %
Kanarské ostrovy  region 2146 2234 +4,1 % +13,6 %
Mallorca Balearské ostrovy 3 810 3 886 +2,0 % +13,1 %

Zdroj: Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana (MITMA), statistiky prodeju byta. Ceny jsou
orientac¢ni pruméry za danou statistickou oblast.

Aktualni ceny apartmant v pobreznich lokalitach Spanélska

Ve vSech sledovanych pobreznich lokalitach ceny rostly i na zacatku roku 2026.
Nejrychlejsi rust vykazuje Costa de Valencia (+18,8 % meziro¢né), coz je
vyrazné nad celostatnim prumérem. Costa del Sol zustava nejdrazsi
pevninskou pobrezni oblasti, ale tempo ristu uz je nizsi nez napriklad ve
Valencii. Baleary (Mallorca, Ibiza) se blizi hranici 4 000 EUR/m? v oficidlnich
statistikach, pricemz realné ceny novostaveb u more byvaji ¢asto jeSté vyrazné
vyssi.Cenoveé nejdostupnéjSimi pobreznimi oblastmi jsou Costa de Almeria a
Costa Tropical.
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CENY APARTMANU
'VE SPANELSKU

PREHLED POBREZNICH LOKALIT
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Novostavby vs starsi nemovitosti

Novostavby si ve Spanélsku drz{ vyraznou prémii - zejména v pobreznich
regionech s omezenou nabidkou a silnou zahraniéni poptavkou. . Ceny jsou v
prumeéru o 17 % vyssi v pripadé novostaveb.

« Nové bydleni (do 5 let): 2 601 €/m?
« Starsi bydleni (nad 5 let): 2 219 €/m?

Jaké jsou redlné ceny nemovitosti ve Spanélsku, za které
kupuji Cesi

Pri pohledu na statistiky celého $panélského trhu mohou uvedené ceny plsobit
vyrazné vyssi nez regiondlni pruméry. Je ale potieba zohlednit jednu dulezitou
véc - nejde o prumér trhu, ale o ceny, za které Cesi redlné nejcastéji nakupuji.
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Typicky se jedna o novostavby a developerské projekty v nejzadanéjsich
lokalitach, v primé blizkosti more. Pravé poloha, kvalita projektu a moderni
standard posouvaji ceny vyrazné nad Uroven regiondlnich statistik.

Orientac¢né se dnes Cesi nejéastéji pohybuji v téchto cenovych relacich (data
Relloxu za 1. pol. 2026):

 Costa del Sol: cca 5 000-25 000 EUR/m?

« Costa Blanca: cca 5 000-12 000 EUR/m?

» Costa de Valencia: cca 3 000-7 000 EUR/m?
e Costa de la Luz: cca 3 000-5 000 EUR/m?

Zaroven plati, ze preference novostaveb neni jen otazkou estetiky nebo vyssiho
standardu. Developerské projekty ¢asto prinaseji i radu praktickych vyhod
oproti starSim nemovitostem - modernéjsi dispozice, lepsi energetickou
efektivitu a nizsi provozni naklady, mensi potrebu rekonstrukci v prvnich
letech, vysSsi technicky standard i kvalitnéjsi spolecné zazemi (bazény,
wellness, fitness, coworking, recepce nebo soukromé sportovni zony). Vyhodou
byva také transparentnéjsi proces koupé, moznost vybéru konkrétni jednotky, u
nékterych projektl platebni kalendar rozlozeny v Case a u ¢asti projektu i
moznost klientskych Gprav v prubéhu vystavby. Pro kupujici, kteri chtéji
nemovitost vyuzivat bez nutnosti dalsich investic a mit predvidatelnéjsi
naklady, proto novostavby ¢asto predstavuji preferovanou volbu.

Trendy v poptavce po nemovitostech

Poptavka po bydleni ve Spanélsku v roce 2025 nadéle silila. Na zdkladé
predbéznych tdaji INE ke konci roku bylo v celé zemi zaznamenéano 714 237
prevodu nemovitosti, coz predstavuje meziro¢ni narust o 11,53 %. VétSinu
transakci (78 %) i nadale tvorily pouzité byty, které meziro¢né vzrostly o 10,33
% na 558 327 prevodu. Zbyvajicich 155 910 prevodu se pripisovalo novym
bytim, které zaznamenaly rychlejs$i meziro¢ni narust o 16,06 %.

Pocet registrovanych prevoda byt ve Sapnélsku 2007 - 2025

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://www.ine.es/en/
https://relox.cz
https://relox.cz

‘kRELLOX

International Properties

Pocet registrovanych pievod( bytl - Spanélsko
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Kde nakupovat - prehled napric regiony

sV V/

eV V/

zamerte svoji pozornost na tyto oblasti. Tyto regiony se i po zapocteni
novostaveb cenové pohybuji priblizné na polovicni cené oproti Grovni
prazskych novostaveb.

Zajimavou volbou z pohledu kombinace dopravni dostupnosti, infrastruktury,
celoro¢niho vyuZiti a stale relativné nizsich cen nabizeji Costa de Valencia a
Costa Blanca. Tyto oblasti jsou cenové stale vyrazné pod prémiovymi
destinacemi jako je Costa del Sol nebo Balearské ostrovy.

Cenoveé nejvyse jsou exkluzivni lokality jako pravé zminované Costa del Sol
nebo Mallorca.

Nabidka nemovitosti ve Spanélsku
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