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Realitni trh na Mallorce a Balearskych ostrovech: co
rikaji data za rok 2025

Ceny nemovitosti na Balearskych ostrovech se za poslednich deset let vice nez
zdvojnasobily - a na rozdil od jinych stredomorskych trha za tim nestoji
kratkodoba spekulace ani zavislost na zahrani¢nim kapitdlu. Tri ¢tvrtiny
kupujicich jsou rezidenti ostrovi a nova vystavba tvori méné nez 10 % vsech
transakci. Trh roste, protoze nabidka nestaci poptavce - a tato nerovnovaha se
v dohledné dobé neméni.
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Deset let rustu cen: bez prestavky

V roce 2025 bylo na Balearskych ostrovech uzavreno 15 394 realitnich
transakci. Po mimoradném boomu let 2021-2022, kdy se pocet obchodu blizil
18 000 rocné, jde o normalizaci - nikoli o oslabeni trhu.

Ceny mezitim rostly nepretrzité. Prumérna cena za metr ¢tverecni stoupla z 2
066 € v roce 2015 na vice nez 4 000 € v roce 2025. Primérna hodnota jedné
transakce se za stejné obdobi vysSplhala z priblizné 272 000 € na témér 500 000
€. Jedinou vyjimkou bylo mirné zakolisani v roce 2023; jinak je rist prakticky
nepretrzity.

Klicové je, ze ceny rostly i v obdobich, kdy pocet transakci klesal. Trh tak
nevykazuje klasickou zavislost, kdy nizsi poptavka zpomali i ceny. Vysvétleni je
strukturalni: nova vystavba je na ostrovech dlouhodobé omezena regulacemi i
dostupnosti pozemkd.

,Mallorca potvrzuje svou pozici destinace, kde se propojuje omezena nabidka,
vysoka kvalita lokalit a dlouhodoby zajem kupujicich. Pravé tato kombinace
stoji za tim, ze hodnota nemovitosti roste i pri nizSim poctu transakci," rika
Terezie Suchd, specialistka na nemovitosti ve Spanélsku.

Novostavby jsou vzacné - a drahé

Z celkovych 15 394 transakci v roce 2025 tvorily novostavby pouhych 9,6 %,
tedy 1 483 obchodu. Zbyvajicich 90,4 % pripadlo na starsi nemovitosti.

Prumérna cena novostavby presahuje 5 278 € za m?, zatimco u starsich
nemovitosti je to 3 932 € za m? - rozdil pres 34 %. U rodinnych dom je
propast jesté vyraznéjsi: novostavba v prumeéru stoji 1 566 753 €, starsi dum
888 983 €.

Dominantnim produktem na trhu jsou apartmany - tvori pres 80 % prodeju v
obou segmentech.
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Nedostatek novych projektu méa primy dopad na starsi nemovitosti: dobre
udrzovany byt nebo diim v atraktivni lokalité neztraci konkurenceschopnost,
protoze alternativa jednoduse neni dostupna. Podivejte se na nabidku novych
projektt na Mallorce.
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Kdo ve skutecnosti nakupuje

Obraz Balear jako destinace zahrani¢nich investort je zkresleny. Spanélé tvori
60 % vSech kupujicich a po zapocteni zahrani¢nich rezidentu Zijicich na
ostrovech dosahuje podil mistnich kupujicich 75 %. Zahranicni nerezidenti
tvori pouhych 25 % trhu.

Mezi zahrani¢nimi kupujicimi jasné vedou Némci se 38 % vsech zahraniCnich
transakci. Britové jsou na druhém misté s 10,4 %. Spolecné tvori témeér
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polovinu zahrani¢nich obchodd.

Vékova struktura kupujicich je rovnéz vymluvna: priblizné 75 % patri do
skupiny 31-60 let, median véku se poslednich 12 let drzi mezi 47 a 51 lety. Jde
o kupujici s vybudovanym majetkem a dlouhodobym vyhledem.

,Z pohledu ¢eskych investorl je zajimavé, ze vétSina trhu neni tvorena
spekulativnimi nakupy. Dominuji kupujici ve strednim véku, kteri nemovitost
¢asto porizuji jako dlouhodobé aktivum nebo soucast zivotniho stylu," dopliuje
[an Rejcha, CEO spolecnosti Rellox.

Témer 85 % vSech transakci realizuji fyzické osoby, nikoli firmy. Trh ma tedy
prirozenou, zdravou strukturu.

Mallorca: srdce celého trhu

Mallorca generuje 77,6 % vSech transakci na Balearskych ostrovech. Kdyz se
mluvi o baledrském realitnim trhu, mluvi se ve skutecnosti predevsim o
Mallorce.

Poptavka je pritom vyrazné koncentrovana: vice nez polovina vSech transakci
na ostrove se odehrava v Palmé a Calvii. Tyto lokality nabizeji vyssi likviditu i
silnéjsi dlouhodoby zajem kupujicich.

Zaverem

Balearsky realitni trh vstoupil do roku 2026 ve stabilni kondici. Objem
transakci se vratil na udrzitelnou troven, ceny nadale rostou a strukturalni
pri¢iny tohoto rustu - omezena nabidka, regulace vystavby, silnd mistni
poptavka - se nemeéni.

Pro investora je nejdulezit&jsi zjisténi toto: rust cen pokracoval i po odeznéni
mimoradné silné poptavky z pandemického obdobi. To naznacuje, ze trh
neroste ze spekulace, ale z dlouhodobé nerovnovahy nabidky a poptavky.
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Takova dynamika byva trvanlivejsi nez boom tazeny sentimentem.

Podivejte se na nabidku nemovitosti na Mallorce

Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské republiky do EU, vedl
jednani se zahrani¢nimi institucemi a autoritami o podminkach investic ¢eskych fyzickych osob do
nemovitosti v rémci EU (volny pohyb kapitalu vs. reciproéni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi).
Jako prvni pfedstavil ¢eskym investortim moZnost piimé investice do nemovitosti ve Spanélsku,
Chorvatsku, Rakousku, Italii a dalsich zemich. Jan Rejcha je pravidelné citovan v médiich, jako jsou
Forbes, Hospodérské noviny, Ekonom, CzechCrunch, Newstream a dalsi, vystupuje také jako host v
odbornych poradech a podcastech zamérenych na zahranicni investice a realitni trhy.
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Terezie Sucha

Terezie pochézi z Ceské republiky, ale ve Spanélsku Zije jiZz vice nez 30 let. Jeji specializaci jsou
nemovitosti ve Spanélsku a Portugalsku. Diky vice nez 20 letim praxe v mezinarodnim obchodé dokéze
dobre porozumét individualnim potfebam klientu. Praci stavi nejen na profesiondlnim pristupu, ale také
na lidském porozuméni a davére.
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