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Tyrolsko 2026: Alpska jistota, ktera vydélava

Zatimco rada realitnich trhi v poslednich letech prochézi vykyvy, rakouské
Tyrolsko si drzi pevnou pozici. Kombinace silné poptavky v kontrastu s
omezenou nabidkou a resorty lakajici k pobytim v prubéhu celého roku tvori
pevné zaklady stability zdejsiho realitniho trhu.

Aktudlni data z F.acT (Faktenbasiertes Tourismuswissen) ukazuji jasny
obrazek: témér 50 milionu prenocovani ro¢né, stabilni rast a rostouci zajem
zahrani¢nich investord.

Proc investori hledaji stabilitu praveé v Tyrolsku

Tyrolsko dlouhodobé generuje kolem 50 miliont prenocovani ro¢né. To z néj
nedéld jen silnou turistickou destinaci, ale predevsim jeden z nejstabilnéjSich
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realitnich trh{ v Alpach. Pravé cisla turistického ruchu jsou pro realitni trh
klicovym faktorem, protoze stabilni priliv navstévniku vytvari dlouhodobou a
predvidatelnou poptavku po kratkodobych prondjmech, z nichz tézi predevsim
vlastnici nemovitosti v podobé vyssi obsazenosti a potencialu vynosu.

Na rozdil od ,trendovych” lokalit zde ceny nerostou skokové, ale udrzitelné a
stabilné. Poptavka neni spekulativni, ale dlouhodoba. , Tyrolsko nevnimame
jako prilezitost k rychlému zisku, ale jako strednédobou nebo dlouhodobou
strategickou investici. Prave stabilita je v aktualnim trznim prostredi
nejcenné;jsi komoditou,“ rikd Klara Korcokova, kterd ma ve spole¢nosti Rellox
na starosti nemovitosti v Tyrolsku.

Zdravy rust tazeny realnou poptavkou po pronajmech

Probihajici zimni sezéna 2025/2026 potvrzuje dlouhodobé trendy. Doslo k
narustu prijezdi o +3,9 % a +2,8 % v poctu prenocovani. V ramci jednotlivych
mésict muzeme nalézt sezénni vykyvy zpusobené pocasim, ale i dal$imi
faktory, ale zasadni jsou cisla za celou sezonu a dlouhodobé trendy. A ty
ukazuji jasny obrazek: dlouhodobé rostouci a vyrovnany vykon bez extrémd.

Vynos generovany po cely rok - v zimni i letni sezoné

V soucasné dobé maji vicesezonni strediska jasnou vyhodou. A pravé Tyrolska
patri k oblastem typickym svym celoroCnim charakterem. Zimni sezéna v
soucasnosti tvori cca 53 % vykonu, na zbytek roku pripada 47 %. To znamena
jediné: nemovitost pro vas pracuje témér v prubéhu celého roku

,Pravé kombinace zimni a letni sezony déla z Tyrolska vyjimecny trh. Investor
neni zavisly na jednom kratkém obdobi, coz vyrazné stabilizuje vynos. Zajemci
o koupi nemovitosti zde mohou vybirat ze stredisek jako je Samnaun/Ischgl,
Innsbruck, Pitztal, Arlberg, Kitzbiihel, Seefeld in Tirol, Zillertal/Hintertux,
Solden/Otztal, Serfaus - Fiss - Ladis nebo Stubai,” doplhuje Jan Rejcha, CEO
spolec¢nosti Rellox, ktera rakousky realitni trh oteviela ¢eskym klientim jiz
pred vice nez dvaceti lety.
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Apartmanové bydleni patri k hlavnim segmentum trhu

Ubytovani v apartmanech neni okrajovy segment, ale plnohodnotna a stdle
rostouci soucast trhu. V soucasné dobé je pomér mezi ubytovanim v hotelich a
apartménech takika vyrovnany. Ctyr a pétihvézdickové hotely tvori 35 % trhu,
32 % pripada na apartmany a rekreacni byty. Zbytek pripada na ostatni druhy
ubytovani. Poptavka po kvalitnich apartmanech je v Tyrolsku dlouhodobé silna
a strukturalni.

Cesi objevuji Tyrolsko

Zatimco Némecko zistava dominantnim trhem (vice nez 50 % hostt), vyrazné
roste pocet prenocovéni i u turist z Velkd Briténie (+16 %), Ceska (+33,8 %),
Polska (+ 20 %), Svycarska a Lichtenstejnska (+ 18 %) nebo USA (+45,0 %).

To potvrzuje novy trend. Byt Némci tvori vyraznou cast poptavky po ubytovani,
trh nestoji jen na nich a Tyrolsko zaroven objevuji i turisti z dalSich zemi. Pro
ceské klienty se pak

Tyrolsko stava ,blizkou prémiovou destinaci”.

,Vidime jasny narust zajmu Ceskych klientt - nejen o pobyty, ale i o vlastni
nemovitosti. Tyrolsko pro né predstavuje dostupny luxus v dojezdové
vzdalenosti,” komentuje Klara Korcokova z Relloxu.

Konkurencni prostredi prispiva k tlaku na kvalitu
ubytovani a sluzeb

S vice nez 340 000 lazky a 25 000 ubytovacimi zarizenimi patri Tyrolsko mezi
nejrozvinutéjsi turistické trhy v Evropé. Velka konkurence vytvari tlak na
vysoky standard sluzeb i kvalitu nemovitosti. Cestovni ruch tvori priblizné 17,5
% ekonomiky regionu a patri mezi strategické priority

Pro realitni investory je klicova kvalita projektu a spravné zvolena lokalita.
,Dobre vybrana nemovitost v dobré lokalité dlouhodobé drzi hodnotu a prispiva
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ke kapitdlovému zhodnoceni, vysoka mira obsazenosti zase vytvari prostor pro
zajimavy vynos z pronajmu,“ dodava Klara Korcokova.

Némecko 26 424 493 +9,7 6372660 +11,7 4,1 54,5 %
2 Nizozemsko 541159 +11,4 1069368 +12,2 5,06 11,2 %
3 Rakousko 3992 493 +4,6 1471 658 +9,3 2,71 8,2 %
g Svyearsko 2277385  +18,0 587200  +21,0 388  47%
a Lichtenstejnsko
5 Belgie 1615 399 -0,2 306 022 +2,9 5,28 33%
6 Spojené kralovstvi 1341688 +29,5 260477  +34,1 5,15 2,8%
Ceska republika 851 790 +21,5 228 054  +25,7 1,8 %

i

Zdroj: Landesstatistik Tirol / F.acT

Pro koho je dnes Tyrolsko idealni investici?

Tyrolsko neni trh, ktery vas prekvapi rychlym rustem o desitky procent. Ale je
to trh, ktery dlouhodobé funguje, generuje stabilni poptavku a hodnota
nemovitosti se zde trvale roste.

Nemovitosti v Tyrolsku jsou vhodné pro investory hledajici stabilni vynos,
udrzeni a postupny rust hodnoty investice a zaroven chtéji diverzifikovat mimo
Cesko (do eura).

Nejvétsi potencial skytaji predevsim apartmany v prémiovych lokalitadch a ski-
in / ski-out projekty. Vyplati se také dat prednost vyssimu standardu ubytovani,
ktery odpovida 4* segmentu.

Zvazujete investici do nemovitosti v Tyrolsku?

Tyrolsko patti mezi nejstabilngjsi alpské realitni trhy v Evropé - ale rozdil mezi
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prumeérnou a vyjimec¢nou investici déla vzdy konkrétni vybér projektu a
lokality.

Ne kazdy apartman ma stejny vynosovy potencial. Ne kazda lokalita ma stejnou
likviditu. A ne kazdy projekt pro vas mize byt vhodny z duvodu pridéleného
statusu nemovitosti.

Pokud uvazujete o investici v Tyrolsku, doporucujeme zacit individualni
konzultaci, kde ziskate:

aktualni nabidky investi¢nich apartménu a chaletq,

realné kalkulace vynosu z pronajmu,

porovnani lokalit podle sezonnosti a poptavky,

informace o pravnich a provoznich podminkach v Rakousku.

Domluvte si nezavaznou konzultaci s Klarou Korc¢okovu nebo se podivejte na
kompletni nabidku nemovitosti v Rakousku.

Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské republiky do EU, vedl jednani se
zahranicnimi institucemi a autoritami o podminkéch investic ceskych fyzickych osob do nemovitosti v rdmci EU
(volny pohyb kapitélu vs. recipro¢ni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi). Jako prvni predstavil ¢eskym
investortim moZnost piimé investice do nemovitosti ve Spanélsku, Chorvatsku, Rakousku, Italii a dal$ich zemich.
Jan Rejcha je pravidelné citovan v médiich, jako jsou Forbes, Hospodarské noviny, Ekonom, CzechCrunch,
Newstream a dalsi, vystupuje také jako host v odbornych poradech a podcastech zamérenych na zahranic¢ni
investice a realitni trhy.
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Klara Korcokova

Klara Kor¢okova je specialistka na nemovitosti v Rakousku, ve Svycarsku a v Némecku. Dlouhodobé Zije v
Rakousku a dokonale zna mistni prostredi i realitni trh.
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