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Abu Dhabi: realitni trh v roce 2026 roste i v dobe
nejistoty. Co za tim stoji?

Realitni trh v Abu Dhabi vstoupil do roku 2026 ve velmi silné kondici -
podrobna data najdete v nasem predchdazejicim ¢lanku Abu Dhabi v Q1 2026:
Realitni trh v ¢islech a stav vystavby novych projektu. To muze na prvni pohled
pusobit prekvapivé - zejména v kontextu geopolitického napéti na Blizkém
vychodé. Praveé proto je dulezité se na aktudlni vyvoj podivat detailnéji a
oddélit kratkodoby sentiment od dlouhodobych trendd.
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Co je dobré vedét

Podle dat Abu Dhabi Real Estate Centre dosahl objem realitnich transakci v
prvnim ctvrtleti 2026 hodnoty 66 miliard AED, coz predstavuje mezirocni
narust o vice nez 160 %.

Tato ¢isla ale neznamenaji, ze by trh byl zcela imunni vaci geopolitickému
vyvoji. Eskalace napéti prisla az na prelomu Unora a brezna, priCemz breznové
statistiky stale z velké ¢asti odraZzeji drive rozjednané obchody.

,Na prvni pohled se muze zdat, Ze trh pokracuje bez zmény, ale realitni data
maji prirozené zpozdéni. Vétsina transakci za prvni kvartdl byla domluvena
jesté pred eskalaci napéti. Realny dopad se tak do trhu promitd postupné,” rika
[an Rejcha, CEO spolecnosti Rellox, kterd se na nemovitosti zahranici
specializuje jiz vice nez 20 let.
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“Po vypuknuti konfliktu prisla na trh prirozena reakce v podobé kratkodobého
Soku a docasného utlumeni poptavky. Rada investori pozastavila rozhodovani a
vyckavala na dalsi vyvoj. To je ale v podobnych situacich bézné. V poslednich
tydnech vidime, Ze se zajem postupné vraci - investori se znovu aktivné
zajimaji o konkrétni projekty a hledaji prilezitosti, kde dava vstup do trhu
dlouhodobé smysl,“ doplnuje Jan Rejcha.

Dulezitym signalem je i samotna vystavba. Developerské projekty pokracuji
podle planu a prechézeji do dalSich fazi realizace. Probihaji pripravné prace,
schvalovaci procesy i nastup hlavnich dodavatell. To potvrzuje, ze nejde jen o
,papirovy rust”, ale o realnou aktivitu na trhu. Na videa z prubéhu vystavby
vybranych projektt se mizete podivat v tomto ¢lanku.

Proc se stale prodavaji off-plan nemovitosti

Jednim z nejzajimavéj$ich fenoménu soucasného trhu je pokracujici silné
poptavka po off-plan projektech, které v roce 2026 tvori priblizné 65-70 %
celkové trzni aktivity.

Na prvni pohled to muze plsobit paradoxné - kupujici porizuji nemovitosti,
které budou dokonceny az za 3-4 roky. Ve skutecnosti ale nejde o sdzku na
soucasnost, ale na budouci vyvoj.

Investori dnes kupuji predevsim ocekavany rust hodnoty, budouci poptavku po
bydleni a dlouhodoby ekonomicky vyvoj emiratu

Ten zustava podle dostupnych dat pozitivni. Napriklad Mezindrodni ménovy
fond (MMF) ve své dubnové progndze ocekava, ze ekonomika Spojenych
arabskych emiratu poroste v roce 2026 tempem kolem 3,1 %. V porovnani s
Evropou nebo Velkou Britanii jde stile o nadprumérny vykon. Zde je dulezité
zminit, ze star$i vyhledy MMF pocitaly s rustem kolem 4-5 % a dubnova
progndza jiz reflektuje soucasné geopolitické napéti v regionu a zpomaleni
globalni ekonomiky.
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Aktualni situace na trhu z pohledu investora

Navzdory soucasné situaci uvedly predni developerské spolecnosti jako Aldar,
Modon nebo Sobha v poslednich dobé na trh velké off plan projekty - a vSechny
se prodavaji velmi uspésne.

“Napriklad u developera Modon se pri nedavném launchi vyprodaly vSechny
1bedroom jednotky béhem zhruba jedné hodiny. V nabidce tak zlstavaji spiSe
vétsi dispozice od 2bedroom vyse. Z pohledu cen za metr Ctvereéni pak
aktudlné patri mezi nejzajimavejsi projekty od Sobha Realty. Kazdy developer
ma ale své specifické silné stranky, a vybér projektu je potreba uzpusobit
potrebam konkrétniho investora,” uvadi Natalie Jelinkova, ktera ma v Relloxu
nemovitosti ve Spojenych arabskych emiratech na starosti.

Z hlediska lokalit patri mezi nejvykonnejsi patri Saadiyat Island s objemem
prodeju 13,7 mld. AED a néaristem cen v luxusnim segmentu o 23,4 %.
Néasleduje Yas Island s prodeji ve vysi 12,5 mld. AED a narustem cen u vil o
22,1 %. Al Reem Island zustava hlavnim centrem pro zahrani¢ni investory s
objemem transakci 11,9 mld. AED. Cista vynosnost z prondjmu se v téchto
oblastech pohybuje stabilné mezi 6-8 %, v prémiovych segmentech dosahuje az
9 %.

Nové projekty na Yas Island a Al Reem Island
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Z hlediska podilu na trhu v Abu Dhabi dominuje spole¢nost Aldar Properties,
ktera v roce 2025 realizovala prodeje v hodnoté 30,8 miliard AED, coz
predstavuje témér polovinu celého reziden¢niho segmentu v Abu Dhabi.

Abu Dhabi ve fazi strukturalniho rustu

Soucasny vyvoj naznacuje, Zze Abu Dhabi prochdzi obdobim, které lze z
investicniho pohledu prirovnat k fazi, jakou zazivala Dubaj zhruba pred deseti
lety - s tim rozdilem, Ze dnes stoji na vyrazné silnéjSim institucionalnim a
regulatornim zakladu.

Realitni sektor v Abu Dhabi dlouhodobé predstavuje jeden z klicovych piliru
ekonomiky emiratu. V soucasnosti vSak jeho role presahuje bézny investi¢ni
cyklus - stava se strategickym nastrojem podpory dlouhodobého ekonomického
rustu, zvySovani kvality zivota a posilovani odolnosti celé ekonomiky.

Nemovitosti jiz nejsou vnimany pouze jako investicni aktivum, ale jako prvek,
ktery primo formuje podobu mést, komunit a zpusob zivota obyvatel. Realitni
rozvoj tak zasadné ovliviiuje nejen ekonomiku, ale i socialni a urbanistickou
strukturu emiratu.

Klicovym prvkem tohoto pristupu je diraz na tzv. ,liveability” - tedy
systematické zvySovani kvality zivota. Prostrednictvim dlouhodobé strategie
rozvoje meésta jsou urbanistické plany, infrastruktura i verejny prostor
koordinovény tak, aby rust realitniho trhu vedl k vytvareni propojenych,
funkcCnich a bezpec¢nych komunit.

Abu Dhabi zaroven posiluje svou pozici jako ,Capital of Capital” - tedy
centrum, které pritahuje institucionalni kapital s dlouhodobym investi¢nim
horizontem. Tato duvéra je zalozena na stabilnim regulatornim prostredi,
kvalitni spravé a modelu rozvoje, ktery propojuje kapitalové investice s realnou
ekonomickou a socialni hodnotou.

V ramci tohoto ramce vznikaji integrované meéstské ¢tvrti, které kombinuji
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rezidencni, pracovni i komunitni funkce a prispivaji k vyvazenému rustu celého
emiratu. Na rozdil od jinych trhu zde rust neni primarné cyklicky, ale spiSe
strukturalni, coz se projevuje vyssi stabilitou i v obdobich globalni nejistoty.

Dulezitym faktorem stability je také skuteCnost, ze poptavka po nemovitostech
dlouhodobé prevysuje nabidku. Prestoze tento nerovnovazny stav vytvari tlak
na rust cen i ndjmu, trh jej absorbuje prostrednictvim pldnované vystavby,
durazu na kvalitu projektt a diverzifikace poptavky. Vysledkem je rust, ktery
zustava relativné rizeny a udrzitelny, nikoli skokovy ¢i spekulativni.

Institucionalni pilir trhu: vyznam Abu Dhabi Global Market

Jednim z klicovych faktoru dlouhodobé stability realitniho trhu v Abi Dhabi je
silné instituciondlni zazemi financni zony Abu Dhabi Global Market.

Tato nezavisla jurisdikce je postavena na principu anglického common law, coz
investorum poskytuje pravni ramec, ktery je standardem v globalnich
finan¢nich centrech (Londyn nebo New York).. Pro mezinarodni investory tak
predstavuje vysokou miru pravni jistoty a predvidatelnosti.

V poslednim obdobi doslo k desetinasobnému rozsireni rozlohy ADGM, ktera
nyni pokryva ostrovy Al Maryah i Al Reem. V této zoné operuje pres 6 000
registrovanych subjektt a hodnota aktiv pod spravou (AUM) zde meziro¢né
vzrostla o 211 %. Blizkost rezidenc¢nich projektt k tomuto finan¢nimu uzlu
generuje silnou a stabilni poptavku po najemnim bydleni ze strany
vysokoprijmovych zaméstnancu finan¢niho sektoru.

Kontext aktualniho vystoupeni SAE z OPEC

Spojené arabské emiraty oznamily, ze k 1. 5. 2026 opoustéji OPEC. Tento krok,
ktery prichazi po témer 60 letech Clenstvi, je jednim z nejvyznamnéjsich
posunu v ropné politice Perského zalivu v poslednich desetiletich.

Oficialnim divodem je snaha o vétsi flexibilitu a priorita narodnich z&jmu -
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zejména moznost plné vyuzit rozsahlé investice do tézebni kapacity Abu Dhabi,
které je srdcem emiratského ropného prumyslu, ma ambiciézni plan zvysit
produkci z priblizné 3-3,5 milionu barelt denné na 5 miliont barelu denné do
roku 2027.

Vys$$i objem produkce a exportu ropy znamena vyrazny priliv prijma do statni
kasy. Abu Dhabi jiz dlouhodobé investuje do diverzifikace ekonomiky
(turismus, letectvi, finance, technologicky sektor), a dodatecné ropné prijmy
mohou tento proces jesté urychlit.

Agentura Moody’s ve své posledni ratingové zpravé potvrdila dlouhodoby
uverovy rating Abt Dhabi na urovni Aa2 se stabilnim vyhledem, coZ odrazi
silnou fiskalni pozici emiratu, vysoké devizové rezervy a nizkou uroven
zadluZzeni.

Prestoze regiondlni napéti prinasi urcitou nejistotu, silna fiskalni pozice a
dlouhodobé vize Abu Dhabi posiluji davéru investortu. Mnoho z nich vniméa
soucasnou situaci jako prilezitost k nakupu nemovitosti s vyhledem na dalsi
rust hodnoty v pristich letech. “Historie opakované ukazuje, ze lidskd pamét je
v kontextu krizi relativné kratka a vnimadni rizika se v ¢ase rychle proménuje.
Typickym prikladem muze byt valka v byvalé Jugoslavii. Oblast vnimana jesté
nedavno jako nestabilni dnes patri mezi nejvyhledavanéjsi destinace pro
rekreaci i investice. do nemovitosti a turisticky ruch dosahuje rekordnich
hodnot. Zaroven plati, Ze ti, kteri vstupovali na trh ve spravnou dobu, ¢asto
ziskavali nejvyhodnéjsi podminky,” uzavira Jan Rejcha.

Nabidka nemovitosti v Abu Dhabi
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