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Nemovitosti v Recku 2026: Apartmany od 135 000 €
s vynosy 5-8 % rocneé

V poslednich letech prosel recky realitni trh zasadni transformaci. Z trhu, ktery
byl jesté pred deseti lety vniman jako rizikovy a nestabilni, se postupné stal
stabilni, transparentni a rostouci trh, ktery pritahuje zahraniéni investory,
instituciondlni kapital i soukromé kupce.

Tato zména je podloZzena makroekonomickymi daty, rostouci poptavkou po
najemnich nemovitostech i silnou pozici Recka na globalnim trhu cestovniho
ruchu.

“Recko je jednim z poslednich realitnich trhi EU u more, ktery je$té nepodlehl
masovym realitnim investicim privatnich investoru. Ten ¢as nyni nastava. Ceny
nemovitosti rostou od roku 2017, nicméné jsou stale priznivé a poskytuji
investorum zajimavé vynosy,” rika Jan Rejcha, CEO spolec¢nosti Rellox. Vedle
ryze investorského pohledu pak je Recko atraktivni i z pohledu uzivéni
nemovitosti pro vlastni rekreaci u more.

» Podivejte se na nabidku nemovitosti v Recku
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Rust cen nemovitosti - realny a dlouhodoby

Recky trh s nemovitostmi vykazuje staly riist cen po vice neZ sedm let,
potvrzeny oficialnimi daty. Podle analytiki Bank of Greece a dat reckého
statistického uradu (ELSTAT) ceny bytu rostly kontinualné od roku 2017, se
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V poslednim c¢tvrtleti 2024 ceny byta vzrostly o 6,6 % meziro¢né. V prvnich
mésicich 2025 tento trend pokracoval s ristem mezi 7-8 % v ruznych
segmentech trhu. V dobé vzniku tohoto ¢lanku jsou k dispozici posledni data od
Bank of Greece za treti ¢tvrtleti 2025, kdy ceny bytt meziro¢né vzrostly v
praméru o 7,7 %. Pro srovnani: v roce 2024 byl prumérny ro¢ni rust 9,1 % a v
roce 2023 dokonce 13,9 %. Trh tedy pokracCoval v rustu, ale tempo se zvolnilo.
A stabilni rust bez zndmek spekulativniho prehrati je presné to, co dlouhodobi
investori hledaji - kombinace rustového potencialu a trzni zdravi.
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,Athény dnes predstavuji zajimavou investi¢ni prilezitost. Ceny byt se sice v
poslednich letech stabilné zvysuji, ale stale vychazeji z relativné nizké
zékladny. Prumérnd cena kolem 2 300 az 2 800 eur za metr ¢tverecni je stéle
zhruba o ¢tvrtinu az tretinu nizsi nez pred financéni krizi. Pravé tento rozdil
vytvari prostor pro dalsi zhodnoceni a ¢ini z athénského trhu atraktivni
destinaci pro investory, kteri hledaji kombinaci rustového potencialu a stéle
jesté dostupnych vstupnich cen,” rika Jan Rejcha.

Pokud budeme rozlisovat dle stari nemovitosti, pak ve tretim kvartalu 2025
ceny novych bytu (do 5 let) vzrostly o 6,6 %, zatimco starsi byty (nad 5 let)
zdrazily o 8,5 %. V pripadé novych developerskych projektu je samozrejmeé
treba pocitat s vy$$imi cenami za metr ¢tverec¢ni néz je celkovy prumér trhu.

Pro a proti investice do nemovitosti v Recku
Moznost odectu DPH u novostaveb

Jednim z dvodd, pro¢ je nyni koupé novostaveb v Recku zvlast atraktivni, je
prechodné pozastaveni DPH u novych projektu. Jak to funguje? Standardni
DPH ¢ini 24 %. V ramci rezimu pozastaveni se u novych projekta DPH
neuplatiuje (prozatim do do 31. 12. 2026). Misto DPH se plati dan z prevodu
cca 3,09 %. Kazdy projekt se posuzuje individualné pred podpisem kupni
smlouvy. Vyuziti této moznosti muze vyznamneé snizit poCatecni investicni
naklady u vybranych novostaveb. Dalsi informace naleznete na strance Koupé
nemovitosti v Recku.

Vyhodné platebni plany
U nékterych projektl jsou nastavené vyhodné platebni plany, coz investorum
prinasi nizsi pocatecni kapitalova zatéz, platby vazané na stavebni milniky a

vyssi kontrolu a bezpecCnost investice.

Priklad platebniho planu:

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://rellox.cz/jan-rejcha-2
https://rellox.cz/koupe-nemovitosti-v-recku
https://rellox.cz/koupe-nemovitosti-v-recku
https://relox.cz
https://relox.cz

‘hELLOX

International Properties

* 5 % - rezervacni poplatek

* 35 % - pri podpisu kupni smlouvy

30 % - pri dokonceni hrubé stavby / skeletu

« 30 % - pri dokonceni projektu, predani a registraci v katastru

Vynosy z pronajmu nemovitosti v Recku

Recko nabiz{ zajimavé vynosy z ndjmu. Primérnd hrubé néjemni vynosnost se
pohybuje okolo 5 % ro¢né. V Aténach muze byt vynos jesté atraktivnéjsi -
kolem 6 % i vice v zavislosti na mikro-lokalité. Pokud hledate plné servisované
apartmany s moznosti vyuziti pro vlastni dovolenou, 1ze na trhu najit i projekty
s garantovanym vynosem az kolem 7 % rocné. Tyto modely jsou zaloZeny na
profesionalni spravé a pronajmu jednotek prostrednictvim provozovatele
projektu, coz investorum prinasi stabilni prijem a zaroven minimalizuje starosti
spojené s provozem nemovitosti. Prikladem jsou nové investicni apartmany s
Cistym garantovanym vynosem 7 %, které kombinuji potencial pravidelného
vynosu s moznosti vlastniho rekreac¢niho vyuziti. Zaroven je

Ve srovnani s nékterymi zapadoevropskymi centry, kde jsou vynosy v irovni
kolem 2 az 3 %, je recky trh zajimavou volbou.

Zéroven je tfeba zminit, Ze v Recku existuji od roku 2025 zptisnéné regulace
kratkodobych pronajml prostrednictvim platforem jako Airbnb. I Recko totiZ v
poslednich letech Celi rostoucimu tlaku na dostupnost bydleni, zejména ve
velkych méstech a turisticky exponovanych lokalitach.

V nejexponovanejsich mistech je vydavani novych licenci pro kratkodobé
prondjmy pozastaveno. To se tyka naprt. nékterych centralnich ctvrtich Athén.
Kratkodobé prondjmy v Recku musi byt registrovany v databézi Short-Term
Rental Registry, Zaroven je potreba dat pozor na neseridzni realitni
zprostredkovatele, kteri vdm budou chtit prodat nemovitost s existujici licenci.
V oblastech s omezenim totiz licence na rozdil napr. od Spanélské Andalusie,
neprechazi na nového majitele.
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Nemovitosti, které nemaji potrebnou licenci, 1ze vyuzivat pouze pro
dlouhodoby pronajem nebo vlastni bydleni.

Makroekonomicky kontext: stabilita a rust

Recké ekonomika se po dlouhém obdobi strukturalnich problémt a recese
stabilizovala a vykazuje rustové trendy. V roce 2024 dosédhla zemé
rozpoctového prebytku 1,3 % HDP, coZ byla vyznamna odchylka od
prumeérnych deficitl v EU a jeden z nejlepSich vysledkl v regionu. V pripadé
primarniho prebytku statniho rozpoctu (ktery se pocita celkové prijmy - vydaje
bez troki z dluhu) pak Recko v roce 2024 dostalo na prebytek v irovni 4,7 %
HDP a patri mezi pouhych Sest zemi EU s prebytkem. HDP zemé roste vice nez
dvojndsobnym tempem oproti pruméru eurozony.

Turisticky sektor - kliCovy motor ekonomiky - zustava robustni a predstavuje
strukturalni pojistku. V roce 2023 vygeneroval prijmy 20,5 miliardy EUR, ¢imz
prekonal predpandemické hodnoty o 12,3 %. V roce 2024 dosahl cestovni ruch
rekordnich 40,7 miliont navstévniku a trzeb pres 21,5 mld. EUR. Tento
fundamentdlni faktor podporuje jak ceny nemovitosti, tak poptavku po
pronajmech.

Tyto vysledky vyrazné posiluji poptavku po ubytovani jak kratkodobém, tak
dlouhodobém, coZ primo ovliviiuje realitni trh.

Golden Visa v Recku

Recko zlistava jednou z poslednich dostupnych cest k ziskani tzv. Golden ViIsa
nabizejicich EU rezidenci prostrednictvim investice do nemovitosti. Plan plati
pro investora i jeho rodinu.

Existuje tristupnovy systém investi¢nich limitu:
« 800 000 EUR: Athény a dalsi prémiové lokality, nejzadanéjsi oblasti a

ostrovy
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« 400 000 EUR: méné exponované regiony

« Specialni kategorie: stale existuji vyjimky s hranici 250 000 EUR. Typicky
se jedna napr. o konverze komercnich budov, specifické developerské
projekty apod.
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Golden Visa i v atraktivnich lokalitach. Je ale vzdy potreba proveérit pro
konkrétni projekt pred podpisem rezervacni smlouvy.

To vSe bez povinnosti pobytu. Rezidentské povoleni nevyZaduje zadny
minimalni pobyt v zemi — to je zadsadni vyhoda predevsim pro americké,
blizkovychodni, britské a asijské investory.

Shrnuti: Pro¢ investovat do nemovitosti v Recku pravé ted?

Recko dnes nabizi kombinaci faktort, které z néj ¢ini atraktivni realitni
investicni destinaci:

« Stabilni a rostouci trh s trvalym rastem cen.

« Silna poptavka po najemnich nemovitostech (kratkodobé i dlouhodobé
pronajmy).

o Atraktivni vynosy z najmu.

« Relativni nizké vstupni ceny ve srovnani se zapadni Evropou. Jeden z mala
evropskych primorskych trht dosud masové neobjevenych retailovymi
investory.

e Jednoduchy pravni a danovy proces.

« Moznost pasivniho prijmu a kapitdlového zhodnoceni.

« Moznost vyuzit u novostaveb nakupu bez DPH (¢asové omezeno).

« Program Golden Visa s moznosti ziskani EU rezidence. Posiluje realitni trh
podporou zajmu investoru mimo staty EU.

Recko se nachdzi ve fazi investi¢niho cyklu, ktery kombinuje stabilitu s dal$im
rustovym potencialem - proto je pravé nyni dobry ¢as zvazit investici do
nemovitosti v této stredomorské zemi.
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CHYTRA INVESTICE U MORE

Investujte do nemovitosti v Recku

Recko patti mezi nejatraktivnéjsi realitni destinace v Evropé. Nabizi
kombinaci stabilniho ndjemniho vynosu, rustového potencialu a moznosti
vlastniho rekreac¢niho vyuziti.

V nabidce najdete investicni apartmany, rezidencni projekty i plné
servisované resorty v Athénach, na reckych ostrovech i v turistickych
lokalitach.

Kontaktujte nas pro vice informaci o investicich —
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