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Prondjem nemovitosti ve Spanélsku 2026: co se méni
pro vlastniky

Legislativa upravujici kratkodobé a turistické prondjmy ve Spanélsku prochéazi
v poslednich letech vyraznymi zménami. Jednim z klicovych prvku je zavedeni
povinného ¢isla NRA (Numero de Registro de Alquiler) a navazujici
administrativni povinnosti, které se postupné uplatnuji od roku 2025 a dale se
rozsiruji v roce 2026.

Tento Clanek shrnuje co je Cislo NRA, jaky je aktualni stav, casovou osu
povinnosti a vysvétluje, koho se nové pozadavky tykaji.

,Spole¢nost Rellox nabizi nemovitosti ve Spanélsku jak pro vlastni uzivani, tak
pro pronajem, vzdy s ohledem na aktualni legislativu. Klienti se s nami mohou
setkat na osobni konzultaci v nasi kancelari v Praze, zaroven maiji k dispozici
éesky hovorici zastupce piimo ve Spanélsku - Karla Peyra na Costa Blance a
Terezii Suchou na Costa del Sol. Samoziejmosti je i nastaveni sluzeb Cesky
hovorici dafiové poradkyné ve Spanélsku. Investofi se tak nemusi obavat
jazykové bariéry, cela komunikace muze probihat kompletné v Cesting,” rika
[an Rejcha CEO spolecnosti Rellox, ktera ma s prodejem nemovitosti ve
Spanélsku vice neZ dvacetiletou zkuSenost.
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Co je NRA (Numero de Registro de Alquiler)

NRA je registracni ¢islo pronajmu, které identifikuje konkrétni nemovitost
vyuzivanou ke kratkodobému nebo turistickému prondjmu. Jeho cilem je
centralizace informaci o prondjmech a lepsi dohled nad trhem s ubytovanim.

Digitalni jednotna brana: prvni krok od ledna 2025

Od 2. ledna 2025 je ve Spanélsku spusténa Digitélni jednotna brdna (Ventanilla
Unica Digital), ktera slouzi k podavani zadosti o pridéleni ¢isla NRA. Tato
platforma umoznuje vlastnikiim a provozovatelim nemovitosti zahdjit
registracni proces elektronicky.

Povinnost NRA pro inzerci od cervence 2025

/7 V7

Od 1. ¢ervence 2025 se po skonceni prechodného obdobi ¢islo NRA stalo
povinnym pro inzerci nemovitosti na digitalnich platformach jako je napr.
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https://www.registradores.org/documents/33383/229101/Manual_de_Solicitud_de_Numero_de_Registro_de_Alquiler.pdf/51d50715-4c30-05f3-baf9-79db36d79c84?t=1749813031486
https://www.mivau.gob.es/vivienda/ventanilla-unica/alquiler-de-alojamientos-de-corta-duracion
https://www.mivau.gob.es/vivienda/ventanilla-unica/alquiler-de-alojamientos-de-corta-duracion
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booking.com apod.
Bez uvedeni ¢isla NRA neni mozné legalné nabizet kratkodobé nebo turistické
pronajmy na online platformach.

Nova povinnost od inora 2026: kazdorocni informacni
hlaseni

Od 2. nora 2026 vznika dalSi zasadni povinnost - kaZzdoroc¢ni informacni
hlaSeni o prondjmech uskutecnénych v predchozim roce. Lhuta pro podéni je
od od 1. inora do 2. brezna 2026, a vztahuje se na pronajmy realizované v roce
2025.

Tato informacni povinnost se vztahuje na vlastniky nemovitosti a provozovatele
kratkodobych pronajmu, a to i v pripadé, Ze byl prondjem pouze prilezitostny.
Nezalezi tedy na Cetnosti pronajmu - rozhodujici je, ze k prondjmu doslo.

Jak probiha podani hlaseni
Podani lze ucinit dvéma zpusoby:

« prostrednictvim danového poradce, ktery ma pristup k platformeé
registradores.org,

 samostatné vlastnikem ¢i spravcovskou spolecnosti prostrednictvim
oficidlniho portalu Rejstriku nemovitosti.

Samotné podani muze zajistit danovy poradce, podklady k pronajmim vsak
musi pripravit a dodat vlastnik nemovitosti (nebo spravcovska spole¢nost), tedy
pokud si hlaSeni nepodavaji sami.

Jakeé podklady je nutné dodat
Pro spravné splnéni informacni povinnosti je nutné pripravit:

« Cislo NRA kazdé nemovitosti
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adresu nemovitosti

seznam pobytu za rok 2025 (data prijezdu a odjezdu)
pocet hostll u kazdého pobytu

ucel pobytu (turismus, prace, studium apod.)

Co zmény znamenaji pro vlastniky a investory

Novy systém registrace a hlaSeni znamena vyssi administrativni naroky na
vlastniky nemovitosti spojenou s nutnosti disledné evidence pronajmu.
Zaroven vsak prinasi vetsi transparentnost trhu a jasna pravidla, ktera je nutné
dodrZovat pti legélnim pronajimani nemovitosti ve Spanélsku.

Shrnuti

Pokud vlastnite nebo provozujete kratkodoby Ci turisticky pronajem ve
Spanélsku, je nezbytné:

« mit pridélené Cislo NRA,
« uvadét NRA v online inzerci od ¢ervence 2025,
« pripravit se na kazdorocni informacni hlaSeni od roku 2026.

Podéni za vas muze podat danovy poradce na zakladé udaji od
majitele/provozovatele nemovitosti nebo je vlastnik miuze podat sam.

Vasi pozornosti doporucujeme také nasledujici ¢lanky:

- Pravni jistota pro investory: turisticka licence v Andalusii prechazi na
noveho vlastnika

« Nové zdkony o prondjmech ve Spanélsku. Jakd je praxe v roce 2025?

« Spanélsko proti Okupacion. Nov4 legislativa lépe chréni vlastniky
nemovitosti

« Nemovitosti u more: investice s pridanou hodnotou

 Na co si dat pozor pri koupi nemovitosti v zahranici
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https://rellox.cz/pravni-jistota-pro-investory-turisticka-licence-v-andalusii-prechazi-na-noveho-vlastnika
https://rellox.cz/pravni-jistota-pro-investory-turisticka-licence-v-andalusii-prechazi-na-noveho-vlastnika
https://rellox.cz/nova-pravidla-pro-kratkodobe-pronajmy-ve-spanelsku
https://rellox.cz/spanelsko-proti-okupacion-nova-legislativa-lepe-chrani-vlastniky-nemovitosti
https://rellox.cz/spanelsko-proti-okupacion-nova-legislativa-lepe-chrani-vlastniky-nemovitosti
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