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Dubaj Market Report (Cast 1): ceny nemovitosti,
objemy prodeju a trendy

Rezidencni realitni trh v Dubaji si stale udrzuje rustovou trajektorii. V roce
2025 se realizovalo celkem 215 458 prodejnich transakci, coz znamena rast
18,9 % oproti roku 2024. Drtivou vétsSinu (93,9 %) z toho tvorily rezidencni
transakce.
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V Dubaji je kazdych 13,5 hodiny predstaven novy projekt

Tahounem realitniho trhu je nova vystavba (podivejte se na nabidku novych
realitnich projektt v Dubaji). Za cely rok 2025 bylo zahéjeno 648 novych
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projektu, coz znamenad, ze kazdych 13,5 hodiny byl predstaven novy projekt ve
vystavbé! Celkem bylo v roce 2025 uvedeno na trh 167.000 novych jednotek na
prodej od 258 raznych developera. Vétsinu nové vystavby tvori apartmany
(88,2 %). Pro porovnani v roce 2024 bylo uvedeno do prodeje 145.000 jednotek
v 481 zahdjenych projektech.

Cesti investori maji nejvétsi zajem o nemovitosti v cené od
11 do 16,5 mil K¢

Z hlediska vyvoje trhu je podstatné, Ze bezprecedentni vyvoj na strané nabidky
je, kromé zahranic¢nich a vétSich realitnich investoru, absorbovan
demografickym rustem. Dubaj v roce 2025 prekrocila 4 miliény obyvatel,
priCemz jen za rok 2025 do Dubaje pribylo vice nez 200 000 novych obyvatel.
Je samoziejmé otdzkou do jaké miry odpovida kupni sila novych obyvatel
cenové strukture na strané nabidky. Nicméné z dat vyplyva, Ze nejvetsi cast
prodeju (48,6 %) se realizuje v cenovém segmentu od 1 mil AED do 3 mil AED
a vy$S$i cenova kategorie nad 3 mil AED tvori 21,9 % prodeju.

,Uvedené cenové rozmezi globalni poptavky do zna¢né miry potvrzuji i nase
interni data. Zajem ¢eskych klientli o nemovitosti v Dubaji se v roce 2025
pomérové koncentroval do cenovych segmenti viz tabulka nize,” rika Jan
Rejcha, CEO spolecCnosti Rellox.

Cenové rozmezi Poptavka

0 . , .
do 1 mil AED / cca 5.5 mil K 0 % (Rellox nenabizi nemovitosti pod 1

mil AED)
1-2 mil AED/cca 5,5 - 11 mil K¢ 33 %
2 - 3 mil AED / cca 11 - 16,5 mil KC 51 %
nad 3 mil AED / nad 16 mil K¢ 16 %
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Ceny v Dubaji mezirocne stouply o 12,1 %

Ceny nemovitosti v prosinci 2025 meziro¢né stouply o 12,1 %, coz znamena
nepretrzitych 62 meésict, kdy ceny nemovitosti v Dubaji meziro¢né vzrostly.
oblasti v Dubaji také rostla - nize uvadime mezirocni zménu medianového
indexu, plus prumérné hrubé vynosy v dané oblasti.

Oblast Median Cena/ft? Rocni vynosy z
(mezirocni zména) pronajmu
Palm Jumeirah +14 % 6,82 %
Dubai Creek Harbour +3 % 6,86 %
Business Bay +9 % 7,02 %
Downtown Dubai +11 % 6,65 %
Dubai Marina +21 % 7,3 %
Dubai Islands +27 %
Palm Jebel Ali +7 %
JVC +12 % 8,41 %
Rashid Yachts and Marina +22 % 17,91 %

Zdroj: DXBInteract. Pozn. Rellox: U nékterych tdajti je nutné brdt v tivahu
omezeny vzorek dat, napr. v pocdtecni fazi rozvoje dané oblasti.
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Dynamic Price Index (DPI)
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Sales Transactions
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Budouci vyvoj realitniho trhu v Dubaji

Nékteré odhady (napr. Fitch Ratings) predpokladaly uz pro druhou polovinu
roku 2025 vyraznou korekci cen nemovitosti v Dubaji az o 15 %. Realita byla
odlisna. Dubajsky realitni trh byl dosud vyrazné roztristény. V podstaté se
jednalo, a stale jednd, o urbanisticky rozvojovou oblast. V tomto ohledu ma
zasadni vliv na budouci vyvoj Dubaje jako mésta (emirdtu) vladni urbanisticky
plan "Dubai 2040", ktery definuje jednotlivé oblasti a jejich budouci rozvoj. Rok
2026 bude ve znameni konsolidace trhu jako celku s durazem na kvalitu
konkrétni oblasti, projektu a developera. Nékteré oblasti cenové porostou, jiné
budou klesat.

Jaké oblasti Dubaje maji nejvétsi potenciél dalsiho rozvoje a rastu hodnoty
nemovitosti? Jaké oblasti jsou vhodné pro dalsi kratkodoby nebo dlouhodoby
pronajem s maximalnimi vynosy? Jakou roli v tom bude hrat nova linka metra
"Blue line", Etihad Rail, rozsireni DIFC, presunuti provozu z letisté Dubai
International na Al Maktoum apod? Jaké konkrétni projekty jsou zajimavé pro
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realitni investici v roce 2026? Vice se dozvite ve druhé c¢asti market reportu.
Sledujte nas také na socialnich sitich (Instagram, Facebook), aby vam neunikla
zadna novinka.

Nabidka nemovitosti ve Spojenvch arabskvch emiratech

Citovani experti

Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské
republiky do EU, vedl jednani se zahrani¢nimi institucemi a autoritami o
podminkdach investic ¢eskych fyzickych osob do nemovitosti v ramci EU (volny
pohyb kapitélu vs. recipro¢ni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi). Jako
prvni predstavil ¢eskym investorim moznost primé investice do nemovitosti ve
Spanélsku, Chorvatsku, Rakousku, Itélii a dalsich zemich. Jan Rejcha je
pravidelné citovan v médiich, jako jsou Forbes, Hospodarské noviny, Ekonom,
CzechCrunch, Newstream a dalsi, vystupuje také jako host v odbornych
poradech a podcastech zamérenych na zahranicni investice a realitni trhy.
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