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Kam investovat v roce 2026: nemovitosti v cizine

Rok 2026 se blizi a s nim i nové investiCni prilezitosti. Zatimco ¢esky trh s
nemovitostmi prochazi fazi zpomaleni a konsolidace, zahrani¢ni destinace
nabizeji kombinaci vys$s$iho vynosu, legislativni stability a dlouhodobého rustu
hodnoty. Kam se vyplati investovat mimo Ceskou republiku - a pro¢ stale vice
investoru presouva kapitéal za hranice?

Investice do nemovitosti v zahranici se v poslednich letech stavaji stale
atraktivnéjsi alternativou k tuzemskému trhu. Duvody jsou jasné: vedle touhy
po vlastnim bydleni u more nebo v Alpach sméruji Cesti investori vétsinove
svoji pozornost predevsim k trhiim, které skytaji stabilni politické a
ekonomické prostredi, jasné definovany pravni ramec a ¢asto také vyssi vynosy
z turistického Ci dlouhodobého pronajmu nez na jaké lze dosahnout v
tuzemsku. Zahrani¢ni trhy, jako je Spanélsko, Rakousko, Italie, Chorvatsko
nebo Spojené arabské emiraty navic nabizeji diverzifikaci rizika a moznost
ochrany kapitalu pred inflaci ¢i ménovymi vykyvy.

Tento Clanek se zaméruje vyhradné na investice do nemovitosti v zahranici -
neresi akcie, zlato ani jiné finan¢ni nastroje. Pokud premyslite, kam v roce
2026 umistit svij kapital, aby nejen uchoval hodnotu, ale aktivné ji
zhodnocoval, tento prehled poskytne konkrétni sméry, ¢isla i srovnani. Stejné
tak, pokud hledate druhé bydleni pro vlastni potrebu.
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Proc v roce 2026 investovat do realit v zahranici
Vyuzijte vyhodného kurzu koruny

Vyvoj sménnych kurzi v posledni dobé vyrazné nahrava ¢eskym investorum -
koruna posiluje vuci euru a zejména vuci americkému dolaru a na néj
navazanym meénam, jako je napriklad dirham pouzivany ve Spojenych
arabskych emiratech.

Od zacatku roku 2025 koruna vuci euru posilila priblizné o vice nez 4 %,.vuci
dolaru dokonce o cca 13 %. Pokud si budete kupovat nemovitost ve Spanélsku,
Rakousku, Chorvatsku, Itdlii nebo jinych eurovych zemich v hodnoté pal
milionu eur, usetrite 550 000 K¢. V pripadé nemovitosti v USA, Karibiku, v
Dubaji nebo Abu Dhabi (resp. celych Spojenych arabskych emiratech) a dalSich
dolarovych nebo na dolar navazanych zemich by tspora u nemovitosti v
hodnoté 500 00 USD usSetrite dokonce 1 556 500 KCc.
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Uspora pfi nakupu nemovitosti v EUR vs. USD

PFi rznych hodnotach nemovitosti
3500 000 K&

3 113 000 K&
3000 000 K&
2 500 000 K&
2 000 000 K&
1556 500 K&
1500 000 K&
330 000 K& 1100 00
1000 000 K& 1556 50
330000
500 000 K&
Ké
300 000 EUR 500 000 EUR 1000 000 EUR

@ EUR @ USD

“Investorum to otevira dvé mozné strategie. Bud mohou usetrit, nebo za stejny
rozpocet poridit lepsi nemovitost. At uz vétsi, s vySsim standardem vybaveni
nebo v lepsi lokalité,” rika Jan Rejcha, CEO spoleCnosti Rellox.

Vyvoj kurzu koruny vici Euru a dolaru
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Zdroj: kurzy.cz
Ceny nemovitosti v Cesku vs zahranici

Cesti investori, kteti jesté pred par lety bézné kupovali jeden investi¢ni byt za
druhym a postupné si budovali mensi realitni portfolio (obvykle nékolik bytu v
Praze nebo krajskych méstech), se dnes dostavaji do slepé ulicky. Za stejné
penize, za které pred 5-7 lety poridili slusny 2+kk v Praze nebo jiném velkém
mésté s vynosem 4-5 % a ocekavanym rustem hodnoty, dnes koupi leda
garsonku na periferii. Podle dat serveru Sreality.cz se prumérnd cena za metr
¢tverecni bytu v Praze pohybuje okolo 152 000 K¢/m?, celostatni prumeér je 96
000 K¢/m?. To pri soucasnych urocich hypoték rapidné snizuje Cisty vynos a
prodluzuje dobu navratnosti investice Casto.

Proto stale vice z nich prestava prikupovat dalsi byty doma a zacina
systematicky presouvat kapital do zahranici - do destinaci, kde za 300-500
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tisic eur stale ziskaji kvalitni apartman u more, na horach nebo u jezera s
vynosem 5-8 % a potencialem dal$iho rustu ceny. Tento posun uz neni jen o
hledani lepsiho vynosu, ale o zachovani kupni sily a diverzifikaci portfolia v
dobé, kdy Cesky rezidenc¢ni trh prestava byt pro klasického retailového
investora atraktivni.

To potvrzuje i Jan Rejcha: “V poslednich letech pozorujeme jasny trend, ze
¢esti investori, kter{ v uplynulych letech nakupovali investi¢ni byty v tuzemsku
se vzhledem k vyraznému rlstu cen nemovitosti v Ceské republice a nizsi
dostupnosti vhodnych investi¢nich prilezitosti stale ¢astéji poohliZeji po
alternativach v zahrani¢i. Ne v$ichni se v§ak nakonec k ndkupu mimo Ceskou
republiku skuteéné rozhodnou - ¢asto jde o zvazovani moznosti, srovnavani
vynosu, rizik a rozdilnych legislativnich podminek,” uvadi Jan Rejcha.

Vedle klasickych investoru, které zajimaji predevs$im excelova data, zustavaji
stale nejpocetnéjsi skupinou kupujicich ti, kteri pro sebe nebo svoji rodinu
hledaji druhé bydleni u more nebo na horach. At uz cisté pro vlastni uzivani
nebo v kombinaci vlastniho uzivani a dalSiho pronajmu. Silnym argumentem je
i prosté porovnani, co za své penize dostanete. Zatimco v Praze za 500 000
EUR koupite maly byt, v Dubaji muzete mit prémiovy apartmén s vyhledem na
more.

Plan B a geopolitickeé nejistota, diverzifikace

Mezi dalsi dulezité faktory, které hraji roli v uvazovani investoru je
geopoliticka nestabilita, pokracujici ruska agrese na Ukrajiné a diverzifikace
rizik. Jak ukazala studie spole¢nosti Rellox bezprostredné po vypuknuti
konfliktu na Ukrajiné, plnohodnotna valka odehravajici se jen par set kilometr
od ¢eskych hranic byla vyraznym akceleratorem zajmu o koupi nemovitosti v
zahranici.

Tehdy si mnoho lidi uvédomilo, ze maji vétSinu investic (a 0 nemovitostech to
platilo dvojnasob) maji v Cesku. Nemovitost v ciziné je také soucasti “planu B”,
o kterém rada lidi uvazuje pro pripad nepriznivého vyvoje v regionu.
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Investice do nemovitosti v zahraniCi je zaroven formou komplexni diverzifikace,
a to hned v nékolika segmentech. Nejde jen o rozlozeni investic podle typu
aktiva, ale i podle mény, lokality, legislativy, ekonomiky ¢i zplisobu vynosu.

Bude sektor rezidencnich nemovitosti atraktivni i v roce
2026?

Podle vseho bude, ale jak v celém realitnim sektoru, tak v subsektoru
reziden¢nich nemovitosti je dulezité sledovat trendy, dynamiku trhu i ménici se
legislativni podminky.

Z Wealth reportu J&T Banky vyplyva, zZe se rezidencni nemovitosti se spolu s
akciemi, pozemky nebo private equity trvale drzi v TOP 5 investic, od kterych
dolarovi milionari oCekavaji nejzajimavéjsi zhodnoceni.

Podle studie Emerging Trends in Real Estate®: Europe 2026 spolecnosti
PricewaterhouseCoopers (PwC), jedné z nejvétsich svétovych poradenskych a
auditorskych firem patricich do tzv. Big Four, poroste v real estate sektoru
vyznam servisovanych apartmani. Ty se podle PwC v roce 2026 zaradi mezi
nejperspektivnéjsi segmenty evropského realitniho trhu. Servisovane
apartmany radi mezi top segmenty pro investice i development.

Podle PwC prinaseji servisované apartmany vyjimecny pomér stabilniho vynosu
a nizkého rizika a jsou vybornou prilezitosti pro investory, kteri hledaji value-
add strategie. Konzervativnéjsi hraci dominuji tradi¢nimu bydleni zamérenému
predevsim na dlouhodobé pronajmy s nizsi navratnosti. Servisované apartmany
prinasi vyssi zhodnoceni, ale stéle s prijatelnou mirou rizika.

Trendovym segmentem budou i v roce 2026 brandové (znackové) rezidence. Ty
se stavaji etalonem luxusniho segmentu realitniho trhu predevsim v poslednich
dvou dekadach. Poptavka po tomto typu nemovitosti roste i mezi bonitni
klientelou z Ceské republiky.
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Kam investovat v roce 2026 v segmentu nemovitosti v
zahranici

Dubaj

V Relloxu jsme pro nase klienty, kteri maji zajem o investici v Dubaji, nastavili
optimalni investicni strategii:

 Nabizime Siroké portfolio nemovitosti u more, véetné nemovitosti v prvni
linii u plaze, které jsou vhodné pro kombinaci vlastniho pobytu a dalsSiho
kratkodobého pronajmu.

« Klienti Relloxu mohou vyuzit sluzeb nejvétsi agentury na kratkodobé
prondjmy v Dubaji - Vacationer Dubai. Agentura s anglickym zazemim je
garanci seridézniho pristupu a maximéalnich vynosu z prondjmu. Klienti
Relloxu mohou vyuzit bezplatné konzultace pri nastaveni spravné strategie
dalSiho pronajmu.

« Nabizime nemovitosti od téch nejvétsich developeru jako jsou Sobha,
Ellington, Binghatti, Damac. Radi bychom zduraznili nasi spolupréaci se
statnim developerem Emaar, jehoZ projekty byly vzdy investi¢né zajimave
s ohledem na kvalitu projektu, terminy dodani a zejména budouci
zhodnoceni nemovitosti a jeji dobrou likviditu.

Pravé dobra budouci likvidita je jednim z kliCovych parametru realitni investice
v Dubaji. Duraz na kvalitu lokality, kvalitu developera a kvalitu spravcovské
firmy (v pripadé dalsiho prondjmu) je zasadni pro realizaci uspésné realitni
investice v Dubaji i v situaci pripadné korekce cen nemovitosti v budoucnosti. »
Nabidka nemovitosti v Dubaji

Abu Dhabi

Abu Dhabi je momentalné ve stinu Dubaje, ale nebude to trvat dlouho a Abu
Dhabi se stane hlavnim business centrem Emiratu a jednim z celosvétovych
business center. Z pohledu realitnich investic v Abu Dhabi jde zejména o novy
development v oblastech primo u more, v blizkosti finan¢niho centra ADGM
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(Abu Dhabi Global Market), pripadné v blizkosti turistickych atrakci na Yas
Island. Vice o realitnim trhu v Abu Dhabi jsme psali ZDE.

Rellox je v Abu Dhabi smluvnim partnerem nejvétSich statnich developeru
Aldar a Modon. Developer Aldar se soustredi zejména na jiz etablované zony,
napr. Yas Island, Saadiyat Island nebo Reem. Developer Modon se soustredi na
noveéjsi rozvojové zony Abu Dhabi, zejména primo u more (véetné prvni linie u
plaze), vlajkovou lodi je masterdevelopment na Hudayriyat Island.

Investice v Abu Dhabi je v této dobé primarné o zhodnoceni nemovitosti
vzhledem k dané fazi realitniho cyklu, k relativné nizké cenové zdkladné
AED/m? (zejména v pocatecni fazi vystavby jsou nové projekty v Abu Dhabi
vyrazné diskontovany oproti dokonc¢enym nemovitostem) a také diky priznivym
platebnim podminkdm (az 50 % po dokoncéeni nemovitosti).

Nové projekty v Abu Dhabi se kompletné vyprodaji v rddu hodin, takze zdjemci
museji byt vétsinou jiz predem pripraveni rychle reagovat. Pokud mate zajem o
investici v Abu Dhabi, napiste ndm na info@rellox.cz a my vas budeme
informovat o novych nabidkach. Na naSem webu naleznete nemovitosti na
prodej v Abu Dhabi, u kterych jsou k dispozici uvolnéné jednotky, nebo se
pripravuji dalsi faze daného projektu.

Rakousko

Drtiva vétsSina "aCkovych" alpskych stredisek v rakouskych Alpach omezila
novou vystavbu pro nerezidenty. Nabidka novych nemovitosti blizko sjezdovek
je tak velmi omezend a de facto se realizuji posledni povolené projekty, ke
kterym mohou mit pristup nerezidentni investori. Prikladem mohou byt tyto

apartmany, které se stavi 100 metrt od lanovky Planai West ve Schladmingu.

vvvvv

vzacnym statusem pro druhé bydleni / volnocasové bydleni. Podivejte se na
vybér volnocCasovych nemovitosti v rakouskych Alpach.
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Italie

Italské Dolomity (regiony Alto Adige a Trentino) jsou obdobnym pripadem jako
rakouské Alpy. Také zde se obce legislativné brani nové vystavbeé pro
nerezidenty. Realizuji se posledni nové projekty s par jednotkami pro
nerezidenty. Koupé takové nemovitosti mize predstavovat dlouhodobé
hodnotnou investici. Alternativou je koupé starsi nemovitosti na sekundarnim
trhu, ale téchto nabidek také neni mnoho - vlastnici nechtgji tyto nemovitosti
prodavat, zejména v top lyzarskych oblastech.

Jakkoliv prumérné ceny nemovitosti v Italii dlouhodobé stagnuji, severni italské
regiony (severni adriatické pobrezi, Dolomity, oblasti severnich jezer)
zaznamenavaji meziro¢ni rusty cen a maji tak odliSnou dynamiku nez zbytek
Itdlie. Prozkoumejte Sirokou nabidku nemovitosti v Italii.

Spanélsko

Z pohledu realitnich investoru zaZivalo Spanélsko v roce 2025 neklidné doby
vzhledem k nové legislativé upravujici moznosti kratkodobych pronajmu.
Vétsina klientl spole¢nosti Rellox si kupuje nemovitost ve Spanélsku pro svoje
vlastni uzivani, nicméné ti investori, kteri hledaji moznosti vynost z prongjmu
ve Spanélsku stale Castéji voli tzv. hotelové turistické nemovitosti. Toto jsou
nemovitosti, které kupujici ziskdva do svého osobniho vlastnictvi, ale
nemovitost je primarné urcena pro dalsi turisticky pronajem (s moznosti
castecného vlastniho uzivani).

Ve Spanélsku vznikaji resorty takovychto turistickych nemovitosti, které jsou
provozovany pod globalni hotelovou znackou, napriklad Wyndham, Ramada,
Hyatt nebo luxusnéjsi St. Regis jako soucast hotelové sité Marriott. Nékteri
cesti realitni investori maji z téchto hotelovych nemovitosti obavy, Ze jim
provoz nemovitosti pod hotelovou znackou nebude vyhovovat. Z naseho
pohledu se jedna o vyraznou pridanou hodnotu. Z pohledu obsazenosti je
zasadni, Ze nemovitost je zarazena do celosvétového bookingového systému
operatora. Hotelové rezidence maji obecné sice o néco mensi obsazenost nez
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klasické hotelové pokoje, nicméné hotelové apartmany v jiznim Spanélsku nebo
na Kanarech maji vice nez 80% obsazenost. Realizovat takovouto obsazenost
vlastnimi silami je tézko dosazitelné.

A druhym zasadnim faktorem investice do hotelovych nemovitosti je nastavena
sprava nemovitosti s dodrzovanim standardu dané hotelové znacky po celou
dobu provozu nemovitosti. Nemovitost tak neztraci na hodnoté a netrpi svou
vysokou obsazenosti. Provozovatel se o nemovitosti prosté dobre stara prave
proto, ze jsou provozovany pod jeho znackou. Jako priklad mizeme uvést 4*
apartmany jen 250 metru od zlatavé plaze Cala Marcal na Mallorce nebo Plné

zarizené apartmany s 5* vybavenim, s trvalou licenci k prondjmu a servisem
pod prestizni znackou Hyatt.

Recko

Realitnim investorum, kteri hledaji vysoké vynosy z prondjmu a zaroven maji
omezeny rozpocet, nabidneme jiz brzy moznost investice v reckych Aténach.
Reckd ekonomika po letech krize a tvrdych reforem dnes roste rychleji nez
prumeér eurozony, snizuje svuj dluh a vytvari nova pracovni mista. A realitni trh
v Recku ¢eké na sviij rist. Spole¢nost Rellox uzaviela smlouvy s feckymi
developery a jiz brzy nabidneme nasim klientim moznost koupit novou
nemovitost v Aténach v cené od cca 150.000,- euro s garantovanym roc¢nim
vynosem z pronajmu 7 % (netto po odpoc¢tu provoznich naklada). Takovéto
investicni parametry lze tézko hledat v jiné obdobné metropoli v EU - navic u
more a piseénych plazi, s primym leteckym spojenim z Prahy. Sledujte nas web
www.rellox.cz, nas instagramovy ucet Rellox a jiz brzy se dozvite vice o
investi¢nich moznostech v Recku.

Pokud si zatim nejste jisti, ktera zemeé je pro vasi investici idealni,
doporucCujeme vyuzit nezavaznou osobni ¢i online konzultaci. Sta¢i nam napsat
nebo zavolat a domluvime vSe potrebné. V nasi prazské kancelari nebo primo s
nasSimi specializovanymi obchodnimi zastupci pro jednotlivé zemé. Probereme
vase preference - zda hledate nemovitost u more, na horach, ve méstech nebo
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treba na golfu, zda primarné pro vlastni uzivani, kombinaci uzivani a vynosu z
pronajmu, nebo cisté investi¢ni strategii a dle toho vybereme vhodné zeme,
lokality a typ nemovitosti, véetné jejiho legislativniho statusu uzivani a dalSich
specifik daného trhu. Spole¢né také vyhodnotime, jaké lokality davaji vzhledem
k vasim cilum nejvétsi smysl — at uz jde o klidné second-home destinace, silné
trhy kratkodobych pronajmu ¢i dlouhodobé rostouci regiony.

At uz uvazujete o rekreacnim zazemi pro rodinu, bezpeéném dlouhodobém
ulozeni kapitalu nebo investici s cilenym vynosem, pomuzeme vam vybrat
konkrétni lokalitu, projekt i jednotlivou nemovitost, ktera bude odpovidat
vasim planim a investi¢nimu profilu. S vybérem vam radi pomohou nasi
specialisté.

Chcete zustat v obraze? Prihlaste se k odbéru naseho newsletteru a sledujte
nas na socialnich sitich Instagram, Facebook, X, Youtube.

-> Nabidka nemovitosti v zahranici
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