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Abu Dhabi ceka realitni boom

Proc¢ je Abu Dhabi zajimavé pro realitni investice pravée ted? Jaké jsou zékladni
parametry investice do nemovitosti v tomto hlavnim a nejbohatSim arabském
emiratu? Natalie Jelinkova, Sales Director ve spole¢nosti Rellox, priblizuje

podminky realitniho prostredi v Abu Dhabi.

ABU DHABI CEKA REALITNI

Pro¢ je Abu Dhabi zajimavé pro realitni investice pravé ted? Jaké jsou za-
kladni parametry investice do nemovitosti v tomto hlavnim a nejbohat-
3im arabském emirdtu? Natilie Jelinkova, Sales Director ve spolegnosti
Rellox, pfibliZuje podminky realitniho prostfedi v Abu Dhabi.

V jaké situaci se prave ted (Q3 2025) nachazi realitni trh v Aba Dhabi?

Na vzestupu. Ceny jsou v pruméru priblizné o 20 % nizsi nez v Dubaji.
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Samozrejmé nelze to aplikovat na vsechny lokality v Abt Dhabi a v Dubaji. Ale
obecné plati, Ze realitni trh v Abi Dhabi ma predpoklady pro rast realitniho
trhu - at se to tyka prodejnich cen nemovitosti, objemu transakci nebo
najemniho trhu. Abu Dhabi si v nejblizs$i dobé zazije svij realitni boom, stejné
jako Dubaj pred nékolika lety, jen to bude objemové pravdépodobné v mensim
méritku.

V ¢em se liSi Aba Dhabi od Dubaje?

Dubaj je celosvétovy realitni hot spot jiz nékolik let. Investuji zde realitni fondy,
prichazeji sem privatni investori, véetné High Networth Investors, z celého
sveéta. Dubaj neskutecné rychle vyrostla a svoji rychlost si momentalné stale
drzi, zaroven je ale nachylna k velké volatilité a rozdilu ve vyvoji jednotlivych
oblasti. Stéhuji se sem influenceri a start-upy v ranné fazi, protoze zde
nachézeji spravny "vibe" pro svoji ¢innost. Dubaj si umi vytvorit svij globalni
"hype" a marketing. Abi Dhabi je pomalejsi a zamérené spise na dlouhodobé;jsi
business. Oba pristupy maji z pohledu realitnich investic svoje vyhody a
nevyhody.

Jaké jsou zajimavé oblasti pro realitni investice?

Stejné jako v Dubaji, doporucujeme i v Abu Dhabi zamérit se zejména na statni
masterdevelopery, kteri maji na starosti rozvoj konkrétniho tzemi. V pripadé
Abu Dhabi to jsou dva hlavni statni developeri - Modon a Aldar. Developer
Aldar se zabyva vystavbou zejména v severni etablované oblasti - Saadiyat
Island a Yas Island. Modon rozviji jiznéjsi cast metropole Hudayriyat Island,
kterd ma z naseho pohledu také velky potencial. Rellox spolupracuje jak
Aldarem tak s Modonem, takZe volbu nechavame zcela na dalsi diskuzi s
klientem. Plus se obcCas objevi zajimavé projekty od soukromych developert.
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Jaké jsou hlavni turistické atrakce v Abu Dhabi?

Dlouhé pisecné plaze a Cisté more. A pokud to nékomu nestaci, tak je zde
Ferrari World, podmorsky svét Sea World, Yas Waterworld, Louvre Museum,
filmovy tematicky park Warner Bros., Grand Prix formule 1, Etihad Arena nebo
Surf Abu Dhabi. Je toho hodné a hlavné se pripravuji dalsi nové atrakce,
zejména Disneyland, ale také treba novy velodrom nebo Guggenheim Museum.

Jak je to v Abt Dhabi s danémi?

Spojené arabské emiraty jsou obecné znamé privétivymi danovymi sazbami. Je
zde nulova dan z prijmu z prondjmu i z prodeje nemovitosti resp. kapitalového
zisku. To plati i pro Abu Dhabi. Upozornuji, nezapomente na povinnost odvést
dan v Ceské republice. A jeSté pro upresnéni: jednordzova dan, kterou hradi
kupujici strana pri koupi nemovitosti v Abu Dhabi, je jen 2 % - oproti 4 % v
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Jaké je mozné realizovat vynosy z pronajmu nemovitosti v Abu Dhabi?

V rozmezi mezi 5 az 9 % ro¢né v pripadé kratkodobych turistickych pronajmda.
Samozrejme zalezi na konkrétni oblasti a na konkrétnim projektu. A vzdy si
spoleCné s klientem a developerem musime pro kazdy konkrétni projekt a
nemovitost upresnit, jaké naklady vlastnika Cekaji a z jakého zakladu se
procentudlni vynosy pocitaji.

Jakeé jsou dalsi podstatné véci, které chcete jesté zminit v souvislosti s
realitni investici v Abu Dhabi?

Tou zakladni véci je dobré nacasovani investice. A to Abt Dhabi v tento
moment nabizi. Pro ¢eské klienty je podstatné primé letecké spojeni mezi
Prahou a Abu Dhabi. Urcité je vhodné vzit v uvahu posileni koruny vuci dolaru,
respektive dirhamu, ktery je na dolar pevné navazany. Vzdy ale doporucuji si
probrat konkrétni projekt od konkrétniho developera v konkrétni lokalité.

» Nabidka nemovitosti v Abu Dhabi
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