Spanélsko proti Okupacion. Nova legislativa lépe
chrani vlastniky nemovitosti

Okupacion (nelegélni obsazovani nemovitost{) vzbudilo ve Spanélsku v
poslednich letech velkou pozornost médii i verejnosti. Nova legislativa prinasi
majitelim nemovitosti u¢innéjsi paky, jak se s timto problémem vyporadat.

Uvodem je tfeba poznamenat, Ze byt se v piipadé “Okupacién” bezpochyby
jedna o zavazny problém, jde také o medidlné vdécné téma. Diky tomu mohl
vznikat dojem, ze jde o rozsirenéjsi jev nez je tomu ve skutecnosti, kdy realné
se Okupacion dotkne radoveé promile nemovitosti.
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Naprosté vétSiny zahrani¢nich investoru se redlné nedotyka. Minimalné téch,
kteri investuji do modernich rezidenc¢nich resortt u more nebo do novostaveb v
turisticky atraktivnich oblastech, vyuzivaji developerské projekty se spravou
nemovitosti, Casto s nepretrzitou recepci, zabezpecenim nebo v ramci
uzavienych areall. Vyskyt nelegalniho obsazeni nemovitosti je v takovych
nemovitostech zcela minimalni, a pro vétsinu zahrani¢nich investoru tak
zustava okupacion spise teoretickym rizikem nez realnou hrozbou.

Novy zakon v kazdém pripadé nabizi opatreni pro rychlejsi navraceni
nemovitosti pivodnim vlastnikiim a posiluje jejich pravni pozici. Dle ptvodni
legislativy byla Okupacién ¢asto posuzovana jako obcanskopravni zalezitost
(,usurpacién”), nikoli jako trestny Cin (,allanamiento de morada“), pokud
squatteri obsadili prazdnou nemovitost, ktera nebyla primarnim bydlistém
majitele. To znamenalo, Ze majitelé museli podstoupit civilni soudni rizeni, coz
bylo zdlouhavé a mohlo trvat mésice i roky. Zaroven byla dulezitd rychla
reakce - pokud k nahlaseni doslo do 48 hodin, policie mohla zasahnout. V
opacném pripadé musel majitel podat zalobu.

Nové prijaty zakon Ley Organica 1/2025, ucinny od 3. dubna 2025, prinasi
zésadni zmény, které maji zrychlit navraceni nemovitosti jejich majitelim a
vyrazneé posilit jejich pravni postaveni.

Jaké hlavni vyhody pro majitele nemovitosti novy zakon prinasi?

e Juicio Rapido (rychly trestni soud): Okupacion se nyni projednava formou
zrychleného trestniho rizeni. V pripadech vloupani nebo neopravnéného
uzivani se stanovuji kratké lhuty - soud do 15 dnu, rozsudek do 3 dnd,
vystéhovani do 48 hodin (pokud je narizeno). Cilem je vyrizeni pripadu
béhem 15 dnu od podéni obzaloby.

« Expresni vystéhovani: Po vyneseni rozsudku lze squatery rychle
vystéhovat, bez prodlev spojenych s posouzenim jejich ,socialni
zranitelnosti”.

« Prisnéjsi sankce: Nové mohou byt v pripadé agrese, nasili ¢i vyhrozovani

World Of International Properties

relox.cz | relox.com



https://rellox.cz/nabidka-nemovitosti-ve-spanelsku
https://rellox.cz/nabidka-nemovitosti-ve-spanelsku
https://relox.cz
https://relox.cz

ulozené az 3 roky vézeni ZvySené tresty by mély pusobit predevsim
preventivné proti budoucim pripadum okupaci.

« Moznost okamzitého zasahu policie: V pripadé, ze dojde k obsazeni
bézné uzivané nemovitosti a policie je privolana do 48 hodin, muze dojit k
primému vystéhovani bez nutnosti soudniho prikazu.

Zakon rozliSuje dva typy trestnych ¢inti: Allanamiento de morada - vloupani
okamzity zasah policie a Usurpacion - obsazeni prazdné ¢i neobyvané
nemovitosti. V tomto pripadé nastupuje soudni reseni, ale nové v ramci ,juicio
rapido”.

Zéakon se nevztahuje na pripady neplatici ndgjemného (inquiokupacion), kteri
uzavreli ndjemni smlouvu a pozdéji prestali platit. Tyto pripady spadaji naddle
do standardniho, pomalejsiho civilniho rizeni o vystéhovani.

Co délat v pripadé obsazeni vaSi nemovitosti

V pripadé, ze se preci jenom stanete obéti squatert, kteri obsadi vasi
nemovitost, jednejte okamzité - idealné do 48 hodin. Pripravte si dukazy o
vlastnictvi nemovitosti - list vlastnictvi, vypis z katastru apod. a podejte trestni
oznameni na policii nebo mistni soud (juzgado de guardia).

Nejlepsi obranou proti okupaci je prevence. V pripadé zahrani¢nich vlastnika
nemovitosti - zejména téch, kteri vyuzivaji nemovitost pouze sezénné - je
klicové zajistit pravidelny dohled a spravu objektu. Nejlepsi volbou je
investovat do moderniho rezidencniho projektu nebo resortu s profesionalni
spravou, nepretrzitou ostrahou, uzavenym arealem a pritomnosti spravcovské
spolecnosti, ktera zajisti nejen udrzbu, ale také rychlou reakci v pripadé
potreby. Tim se vyrazné snizuje riziko, Ze by se nemovitost stala cilem
neopravnéného obsazeni.

UvaZujete o ndkupu apartmanu, domu nebo vily ve Spanélsku? Ozvéte se nam,
nasi specialisté na nemovitosti ve Spanélsku se vdm budou radi vénovat.
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Terezie Sucha pro oblast Costa del Sol a Karel Peyr pro oblasti Alicante,
Valencie, Mallorca a Almeria.

-> Nabidka nemovitosti ve Spanélsku
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